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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till Foreningsstamma

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Tisdagen den 12 maj 2015 ki 19.00
Plats: Restaurang Melanders, Nacka Forum

DAGORDNING
1 Stamman 6ppnas
2 Val av stammoordférande
3 Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
4 Godkannande av rostlangd
5 Faststdllande av dagordning
6 Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet samt val av réstrdaknare
7 Fraga om kallelse behorigen skett
8 Styrelsen arsredovisning
9 Revisorernas berattelse
10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
11 Beslutianledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdakningen
12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
13 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till nasta ordinarie
stamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelseledamoter
14 Val av styrelseledamoter och suppleanter
15 Val av revisor/er samt suppleant
16 Val av valberedning
17 Erforderliga val till representation i HSB
18 Ovriga i kallelsen anmilda drenden
a. Andra lasningen av HSB Normalstadgar
19 Stamman avslutas

Arsredovisning finns tillgéinglig via féreningens hemsida senast den 4 maj 2015;
http://brfcolosseum.se/




Styrelsen for

HSB bostadsrattsforeningen Colosseum i Nacka

Org.nr:769615-7192

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under verksamhetsaret

2014-01-01 — 2014-12-31



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Colosseum i Nacka, organisationsnummer 769615-
7192 far hdarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret
20140101-20141231.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen bildades den 21 november 2006 och registrerades den 14
december2006. Foreningen bildades i syfte att aga och forvalta fastigheten Sickladn 151:30 i
Nacka kommun. Bostadsrattsforeningen innehaller 85 lagenheter med en totalyta om

7 172,5 kvm.

OVERLATELSER
Under verksamhetsdret har 10 bostadsrétter bytt agare.
STYRELSE

Efter foreningsstémman den 12 maj 2014 fick styrelsen féljande sammansattning:

Ordforande Anette Ekstrand
Vice ordférande Oscar Norberg
Sekreterare Peter Lundin
Ekonomiansvarig Mats Hoglund
Ledamot Ulla Lindblad
Ledamot Christoffer Johander
Ledamot Maria Sahlén HSB
Suppleant Sdren Andersson
FIRMATECKNARE

Bostadsrattsforeningens firma har efter drsstamman 2014 tecknats av Anette Ekstrand, Ulla
Lindblad, Mats Hoglund och Oscar Norberg, tva i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Helena Hjelmberg med Patrik Hedin som suppleant, valda pa
féreningsstamman, samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
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SAMMANTRADEN
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.
ARVODEN

Vid féreningsstamman fattades beslut om att styrelsearvode skall utgd med sammanlagt ett
och ett halvt prisbasbelopp (66 600 kronor), exklusive sociala avgifter, att fritt fordela inom
styrelsen. Styrelsen besl6t att till ordférande betala 12 600 kronor, till 6vriga ordinarie
ledamoter och suppleanten utbetala, forutom den av HSB utsedde, 9 000 kronor vardera. For
styrelseledamot som inte ndrvarat pa styrelsemote gors avdrag med 600 kronor per méte,
beloppet fordelas bland de nédrvarande. Styrelseledamot ska ocksd kunna erséttas for
forlorad arbetsinkomst med maximalt 1 000 kronor per dag.

Samtidigt fattades beslut om att arvodet till den foéreningsvalde revisorn skall utgd med
4 000 kronor.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestdtt av Helena Lundin, Jan Malmkvist och Krister Svartsjo med Helena
Lundin som sammankallande.

Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret
EXTRA FORENINGSSTAMMA

En extra foreningsstamma holls den 14 december 2014 dér nya stadgar antogs. For att
stadgarna skall bli gallande fordras att den ordinarie stamman 2015 bekraftar den extra
stdmmans beslut.

VERKSAMHETSRAPPORT

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt sitt arbete med att omférhandla avtal som
foreningen tidigare ingdtt. Under &ret har avtalen med HSB omférhandlats och forlangts till
att galla for ytterligare 3 ar till i stort sett oférandrad kostnad. Styrelsen anser att samtliga
avtal maste sagas upp och konkurrensutsattas med jamna mellanrum for att kostnaderna ej
skall 6ka oproportionerligt.

Styrelsen beslutade under aret att inforskaffa blomkrukor utanfor entréportarna 34 till 40
mot Forumvagen for att minska risken att lastbilar kor sénder entréportarnas glastak.
Blomkrukor inforskaffades och sedan dess har foreningen varit forskonad frén krossade
glastak.

Under aret har styrelsen uppdaterat bredbandsavtalet med bredbandsbolaget och
kostnadsfritt 6kat hastigheten pa foreningens bredbandsuppkoppling fran 100/10 Mbit till
100/100 Mbit.



Ett omfattande arbete har nedlagts for att genomféra femdrsbesiktningen. Manga fel och
brister i lagenheterna och fastigheten har dtgardats men fortfarande &terstdr garantidtgarder
att utforas av HSB Bostad och Skanska.

Styrelsen beslutade att genomféra en OVK-besiktning. Upphandling genomférdes under aret
men sjdlva besiktningen och dtgarder som en foljd av denna har skett under 2015. En
stamspolning beslutades ocksd under 2014 men genomfordes i februari 2015.

SAMFALLIGHETSFORENING.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Forum Nacka Samfallighetsférening som bestar av tva
gemensamhetsanlaggningar med bilplatser pa parkeringsdack, éppna parkeringsplatser,
barande konstruktioner, torg mm. Samfallighetens resultat 6kade till ett dverskott totalt
uppgdende till 896 KKR jamfort med 692 KKR ett r tidigare, beroende pa ldgre snoréjnings-
och elkostnader. Bostadsréttsforeningens andel av dverskottet efter fondavsattning framgar
av not 1 och 2, totalt en utdelning pd 325 447 kr.

Anette Ekstrand och Mats Hoglund har ingdtt i samféllighetens styrelse.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrattsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk-, Administrativ-
samt Teknisk forvaltning av foreningen och dess fastighet. Tradgardsskotsel och
snorojning/halkbekampning skots enligt avtal av AB Idrotts- & Tradgdrdsanlaggningar.
Bostadrattsforeningen har ocksé ett antal andra avtal avseende bland annat fjarrvarme, el,
stadning och bredband.

FORSAKRINGAR

Bostadsrattsforeningens fastighet och verksamhet samt kollektivt bostadsrattstillagg
omfattande samtliga bostadsratter finns forsakrat i Trygg-Hansa. Fastigheten ar
fullvardeférsakrad.

FINANSIERING

Foreningen har under dret omsatt ett I&n pd 10,5 Mkr med en 16ptid pa 3 ar.
Overskottslikviditet har placerats hos HSB Stockholm.

Viktiga hdandelser under 2015

Under aret har OVK-besiktningen och stamspolning genomforts och en omférhandling av-_
avtalen med AB Idrotts & Tradgdrdsanlaggningar har inletts. NS%



Ekonomi
NYA REDOVISNINGSREGLER

Under 2014 tradde nya redovisningsregler avseende avskrivningar i kraft. Det ar nu inte
langre moijligt for bostadsrattsforeningar att tilldmpa progressiv avskrivning, utan all
avskrivning maste vara linjér. Detta medfor att de flesta relativt nya féreningarna kommer
att redovisa forluster och negativt eget kapital till skillnad mot fastighetsbolag som
kontinuerligt marknadsvéarderar sina fastigheter. Om vi i Colosseum skulle kunna I3ta
marknadsvardet, baserat pa gjorda bostadsrattsoverlatelser under 2014, paverka
redovisningen skulle var fastighet ha ett bokfort varde pé cirka 325 miljoner istéllet for 275
miljoner. Detta innebar att vi har en dold reserv pd 50 miljoner.

For en bostadsrattsférening blir darfor det egna kapitalet av underordnad betydelse och de
viktigaste punkterna ar att:

- Foreningen har en val genomarbetad underhallsplan.
- Avsattningar gors till underhallsfond.

- Positivt kassaflode fran [6pande verksamhet.

- Likviditet och kreditvardighet ar god.

Styrelsen arbetar i enlighetet med ovanstdende och det redovisade resultatet for
verksamheten ar 2014 &r en forlust pd 910 444 kronor jamfort med en vinst p& 457 184
kronor for &r 2013, Kassaflodet for 2014 visar ett verskott p& 1 032 407 kronor och
foreningen planerar att amortera 1an med 1 miljon kronor under 2015.

Ndgra avgiftshdjningar ar inte planerade.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattning tkr 5726 5636 5702 5 805 5730
Resultat efter finansiella poster tkr -917 457 308 750 329
Eget kapital tkr 238 006 238923 238466 238 158 237 407
Taxeringsvarde tkr 140 000 140 000 117696 117696 114000
varav byggnadsvarde tkr 99 000 99 000 91 696 91 696 88 000
Soliditet % 85 85 85 85 85
Rrsavgift kr/kvm 660 660 660 660 660
Bankskuld kr/kvm 5545 5545 5714 5754 579%
Beldningsgrad (skuld/taxeringsvarde) 28 28 35 35 36
Avsattning underhallsfond/kvm 151 124 98 71 45
Avskrivning/kvm 270 45 44 42 41



Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att de till foreningsstéammans forfogande vinstmedlen i form av

Balanserat resultat 1 150 066 kronor
Arets resultat - 910 444 kronor
Sammanlagt 239 622 kronor

disponeras enligt foljande:

Overforing till underh8llsfond 190 000 kronor
Balanserat resultat 49 622 kronor
Sammanlagt 239 622 kronor
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Org Nr: 769615-7192

&
HSB bostadsréattsforening Colosseum i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5725 627 5636 119
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 079 830 -3 072 494
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 377 -45 972
Personalkostnader och arvoden Not 4 -90 297 -93 553
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 935 652 -324 310
Summa rorelsekostnader -5 184 157 -3 536 329
Rorelseresultat 541 471 2 099 790
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 24 844 38 568
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 476 758 -1 681 174
Summa finansiella poster -1 451 914 -1 642 606
Arets resultat -910 444 457 184
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HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 275 121 909 277 057 561
275 121 909 277 057 561
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 275 122 409 277 058 061
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 952 3809
Ovriga fordringar Not 9 2 232 360 1313739
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 661 348 651 457
2 896 660 1969 005
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 118 799 4939
Summa omsattningstillgadngar 4 015 459 2 973 943
Summa tillgdngar 279 137 868 280 032 004
LN g\)
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HSB bostadsréattsforening Colosseum i Nacka

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000

Yttre underhélisfond 1 082 800 892 800
237 772 800 237 582 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 150 046 882 862

Rrets resultat -910 444 457 184

239 603 1 340 046

Summa eget kapital 238 012 403 238 922 846

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 772 350 39 772 350

I___everantérsskulder 199 636 225 304

Ovriga skulder Not 15 250 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 1153 229 1111 504

Summa skulder 41 125 465 41 109 158

Summa eget kapital och skulder 279 137 868 280 032 004

Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000

Summa stillda siakerheter 41 987 000 41 987 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -910 444 457 184
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 935 652 324 310
Kassaflode fran lopande verksamhet 1025 208 781 494
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 109 103 368
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 307 -246 355
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1032 407 638 507
Investeringsverksamhet
Kassaflde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -1 214 350
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -1214 350
Arets kassaflode 1032 407 -575 843
Likvida medel vid drets borjan 2 307 828 2 883 671
Likvida medel vid drets slut 3 340 235 2307 828

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifr&n féregdende ar och uppgick vid utgéngen av rikenskapséret till
3 167 441 kr. Underskottet avser kapitalforluster pd Swapavtal.

10
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Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Krsavgifter 4732 634 4739 648
Arsavgifter el 393 860 403 160
Ovriga intakter 599 133 493 335
Bruttoomsattning 5725 627 5636 143
Hyresforluster 0 -24
5 725 627 5636 119
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 615 546 515 693
Reparationer 388 717 338 992
El 496 018 564 833
Uppvarmning 624 514 676 153
Vatten 327 383 250 079
Sophamtning 133 371 118 696
Fastighetsforsakring 68 652 59 697
Kabel-TV och bredband 176 067 216 201
Fastighetsskatt 32 521 32 521
lférvaltningsarvoden 182 072 267 094
Ovriga driftskostnader 34 969 32 535
3079 830 3072494
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 24 642 9741
Administrationskostnader 30123 16 956
Extern revision 9113 8775
Medlemsavgifter 14 500 10 500
78 377 45 972
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 750 66 000
Revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden 500 680
Loner och dvriga ersattningar 1000 0
Sociala avgifter 18 047 19 873
Ovriga personalkostnader 0 3 000
90 297 93 553
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1373 864
Réanteintakter HSB placeringskonto 3 869 13438
Rénteintakter skattekonto 75 31
Ranteintakter HSB bunden placering 19103 23983
Ovriga ranteintakter 424 252
24 844 38 568
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1061 820 1225141
Ranteswap kostnader 414 938 455 308
Ovriga rantekostnader 0 725
1476 758 1681 174
\\,3/ \
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HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 222 600 000 222 600 000
Anskaffningsvarde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 278 677 000 278 677 000
Ing&ende avskrivningar -1 619 439 -1295 129
Arets avskrivningar -1 935 652 -324 310
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 555 091 -1 619 439
Utgdende bokfért véarde 275 121 909 277 057 561
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Summa taxeringsvarde 140 000 000 140 000 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefodran 3042 3 046
Skattekonto 7 882 7 803
Avrakningskonto HSB Stockholm 1775 240 860 563
Placeringskonto HSB Stockholm 446 196 442 327
2 232 360 1313 739
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 42 371 89 376
Upplupna intakter 618 977 562 081
661 348 651 457
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 118 799 4 939
118 799 4 939
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 236 690 000 0 892 800 882 862 457 184
Resultatdisposition 190 000 267 184 -457 184
Krets resultat -910 444
Belopp vid arets slut 236 690 000 0 1082800 1 150 046 -910 444

12
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HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

769615-7192

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 814340 2,28%  2015-01-01 10 343 950 0
Stadshypotek 957097 2,76%  2015-09-01 18 928 400 0
Stadshypotek 993371 2,52%  2017-03-30 10 500 000 0
39 772 350 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 772 350
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 772 350
Ranteswap
Handelsbanken 1289664 4,67% 2015-04-01 10 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 250 0
250 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 235 837 261 565
Forutbetalda hyror och avgifter 411 133 381 195
Ovriga upplupna kostnader 506 259 468 744
1153 229 1111 504

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769615-7192

Till féreningsstémman i HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka, org.nr. 769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Colosseum i Nacka for rakenskapsaret 2014-
01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskninaen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn(ﬁ)um [len NP1 innehr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsforening Colosseum i Nacka for rakenskapséaret 2014-
01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denZ 8 / L/ L0

v foreninged vald
revisor

/Aukctoriseiad vevidor
/ v HSB Riksforbund
~ forordnad revisor
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Brf Colosseum Arsstimma 2015-05-12

Valberedningens forslag till styrelse
Ledamoter och suppleant viljs fér en period om 2 ar

Styrelse 2014
Ledamoter: Anette Ekstrand

Mats Hoglund

Ulla Lindblad

Peter Lundin

Oscar Norberg

Christoffer Johander

HSB representant Maria Sahlén
Suppleant Soéren Andersson

Ulla Lindblad och Mats Hoglund avslutar sina valperioder. Ulla Lindblad har avbojt
fortsatt styrelsearbete

Valberedningens forslag till styrelse 2015-04-16
Ledamoter Anette Ekstrand (1 ar kvar )
Mats Héglund (omval 2 ar)
Oscar Norberg (1 ar kvar)
Christoffer Johander (1 ar kvar)
Peter Lundin (1 ar kvar)
Sana Safai (nyval 2 ar)
Suppleant Soren Andersson (ett ar kvar)
HSB representant

Valberedningens forslag till foreningsrevisorer

Revisorer 2014 Helena Hjelmberg, revisor
Patrik Hedin, revisorssuppleant

Forslag till foreningsrevisorer 2015

Helena Hjelmberg, revisor

Patrik Hedin, revisorssuppleant
Valberedningens forslag till representation i HSB 2015
Valberedningen foreslar att i likhet med tidigare ar, styrelsen inom sig utser
representation i HSB.

Valberedning for arsstimma 2015

Krister Svartsjo, Jan Malmqvist, Helena Lundin (sammankallande)
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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