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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till Foreningsstamma

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Mandagen den 12 maj 2014 kl 19.00
Plats: Restaurang Brown Bull, Nacka Forum
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Stamman oppnas

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsen arsredovisning

Revisorernas berattelse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
13 Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer fér mandatperioden till

nasta ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar till
styrelseledamoter

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter
15 Val av revisor/er samt suppleant

16 Val av valberedning

17 Erforderliga val till representation i HSB
18 Motioner

19 Stamman avslutas




Styrelsen for

HSB bostadsrattsforeningen Colosseum i Nacka

Org.nr:769615-7192

far harmed avge arsredovisning for féreningens

verksamhet under verksamhetsdret

20130101 -20131231



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Colosseum i Nacka, organisationsnummer 769615-7192 far
harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 20130101-20131231.

FORVALTNINGSBERATTELSE
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bostadsrattsforeningen bildades den 21 november 2006 och registrerades den 14 december 2006.
Féreningen bildades i syfte att &ga och forvalta fastigheten Sickladn 151:30 i Nacka kommun.
Bostadsrattsforeningen innehdller 85 lagenheter med en totalyta om 7 172,5 kvm.

OVERLATELSER

Under verksamhetsdret har 10 bostadsréatter bytt dgare.

FORENINGSFRAGOR | |

Vid ordinarie féreningsstdmma den 21 maj 2013 deltog 18 réstberattigade medlemmar.
STYRELSE

Samtliga styrelseledamé&ter omvaldes vid ordinarie foreningsstamma. Efter konstituerande méte har
styrelsen haft foljande sammansattning:

Ordforande Anette Ekstrand
Vice ordférande Oscar Norberg
Sekreterare Peter Lundin
Ekonomiansvarig Mats Hoglund
Ledamot Ulla Lindblad
Ledamot Gun Selldén
Ledamot HSB Maria Sahlén
FIRMATECKNARE

Bostadsrattsforeningens firma har efter drsstamman 2013 tecknats av Anette Ekstrand, Ulla Lindblad,
Mats Hoglund och Oscar Norberg, tvd i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Helena Hjelmberg med G&ran Hultstrdm som suppleant, valda pa
foreningsstdmman, samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréaden.



FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrattsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk-, Administrativ- samt
Teknisk férvaltning av féreningen och dess fastighet. Tradgardsskotsel och
sndrojning/halkbekampning skéts enligt avtal av AB Idrotts- & Tradgérdsanlaggningar.

FORSAKRINGAR

Bostadsrattsforeningens fastighet och verksamhet samt kollektivt bostadsrattstillagg omfattande
samtliga bostadsratter finns forsékrat i Trygg-Hansa. Fastigheten &r fullvardesférsikrad.

FINANSIERING

Féreningen har under dret amorterat sina 1&n med sammanlagt 1,2 mkr och omsatt ett 18n p8 18,9
mkr med en I6ptid p8 2 &r. Overskottslikviditet har placerats hos HSB Stockholm.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Styrelsen planerar for genomférandet av en femarsbesiktning innan sommaren 2014.

Enligt géllande foreskrifter fran Boverket skall flerfamiljsfastigheter utféra Obligatorisk Ventilations
Kontroll (OVK) vart sjatte &r. Styrelsen planerar for att upphandla och genomféra OVK under 2014.

EKONOMI

RESULTAT OCH STALLNING

tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 5636 5702 5 805 5730 4138
Resultat fore finansiella poster | 2 100 2146 2374 2134 1661
Rorelseresultat 457 308 750 329 319
Balansomslutning 280 032 | 281 037 | 280 764 | 280 862 | 280 628
Arsavgiftsnivd, kr per kvm 660 660 660 660 660
Fond for yttre underhdll 893 703 513 323 0

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stallningen vid &rets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.



ARVODEN

Vid féreningsstamman fattades beslut om att styrelsearvode skall utgd med sammanlagt ett och ett
halvt prisbasbelopp, 66 750 kronor exklusive sociala avgifter, att fritt fordela inom styrelsen. Styrelsen
beslutade att till ordférande utbetala 16 000 kr och till 6vriga ledaméter 10 150 kr. HSB-Ledamoten
arvoderas av HSB Stockholm. Styrelseledamot kan ocksa ersattas for forlorad arbetsinkomst med
maximalt 1 000 kronor per dag.

Stamman beslutade att arvode till den féreningsvalde revisorn skall utgéd med 4 000 kronor.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt sitt arbete med att omférhandla avtal som féreningen
tidigare ingdtt. Under &ret har elavtalet och avtalen med HSB omférhandlats med lagre kostnader som
foljd. Styrelsen anser att samtliga avtal maste omforhandlas och konkurrensutsattas med jéamna
mellanrum for att kostnaderna inte skall 6ka oproportionerligt.

Ett omfattande arbete med kvarvarande garantidtgarder har genomférts under aret. Huvuddelen av
fel och brister i bostadsratterna enligt 2-drs besiktning ar atgérdade. Fortfarande kvarstdr ocksa en
del &tgarder i foreningens allménna utrymmen vilka kommer att &tgardas under varen 2014 av HSB
Bostad AB.

Styrelsen har aven drivit att HSB Bostad AB skall utféra dtgarder pa de knappt tjugotal balkongdorrar
som reklamerats under 8ret. Atgérderna ar genomforda med gott resultat.

Tillsammans med centrumledningen i Unibail-Rodamco har styrelsen arbetat med de lukter
féreningens hissar, trapphus och bostadsratter varit utsatta for. Opartiska utredningar ligger till grund
for genomfdrda tatningar i foreningens samtliga hisschakt. Uppdraget har utforts som ett
garantiarbete for Unibail-Rodamco.

Styrelsen beslutade att kodldsen skulle terinféras under dagtid. Detta i kombination med
porttelefonerna. Atgarderna har inte lett till ndgon ny skadegbrelse, men medfért att en del
olagenheter for de boende forsvunnit.

SAMFALLIGHETSFORENING

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Forum Nacka Samfallighetsférening som bestér av tva
gemensamhetsanlaggningar med bilplatser pa parkeringsdéck, 6ppna parkeringsplatser, barande
konstruktioner, torg mm. Uthyrning av bilplatser ar momspliktiga. Trots att avgifterna inte hdjts har
samféllighetens resultat okat till ett dverskott, totalt uppgdende till 672 tkr jamfort med 531 tkr
foregdende &r, beroende pa lagre sndrojnings- och elkostnader. Bostadsrittsforeningens andel av
overskottet framgar av not 1 och 2, totalt en utdelning p& 251 881 kr.

Anette Ekstrand och Mats Hoglund har ingdtt i samfallighetens styrelse.
VALBEREDNING

Valberedningen har bestdtt av Helena Lundin, Jan Malmkvist och Krister Svartsjé med Helena Lundin
som sammankallande.




RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att de till féreningsstdmmans férfogande vinstmedlen i form av:

Balanserat resultat
Arets resultat

Sammanlagt

disponeras enligt foljande:
Overféring till underh&lisfond
Balanserat resultat

Sammanlagt

882 862 kronor
457 184 kronor

1 340 046 kronor

190 000 kronor

1 150 046 kronor

1 340 046 kronor
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrédkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 5636 119 5701 973
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 179 498 -3 204 064
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -32 521 -36 956
Avskrivningar Not 3 -324 310 -313 754
Summa fastighetskostnader -3 536 329 -3 554 774
Bruttoresultat 2 099 790 2147 199
Jamfdrelsestérande poster Not 4 0 -1 070
Rorelseresultat 2 099 790 2146 129
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 38 568 29 752
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1681174 -1 867 815
Summa finansiella poster -1 642 606 -1 838 063
Arets resultat 457 184 308 066
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
Balansradkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 220 980 561 221 304 871
Mark och markanléggningar Not 8 56 077 000 56 077 000
277 057 561 277 381 871
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 277 058 061 277 382 371
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3809 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 860 563 185 240
Placeringskonto HSB Stockholm 442 327 1528 889
Ovriga fordringar Not 10 10 849 9133
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 651 457 761 886
1969 005 2 485 148
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 4939 169 542
Summa omsattningstillgdngar 2 973 943 3654 690
Summa tillgédngar 280 032 004 281 037 061



.,

Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 236 690 000 236 690 000

Underhallsfond 892 800 702 800
237 582 800 237 392 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 882 862 764 797

Rrets resultat 457 184 308 066

1 340 046 1072 862

Summa eget kapital 238 922 846 238 465 662

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 39 772 350 40 986 700

Leverantdrsskulder 225 304 269 533

Skatteskulder 0 40 032

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1111 504 1275 134

Summa skulder 41 109 158 42 571 399

Summa eget kapital och skulder 280 032004 281 037 061

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 41 987 000 41 987 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 457 184 308 066
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 324 310 313 754
Kassaflode frén I6pande verksamhet 781 494 621 820
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 104 904 40 387
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -247 891 250 652
Kassaflode fran I6pande verksamhet 638 507 912 858
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 214 350 -285 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 214 350 -285 800
Arets kassafléde -575 843 627 058
Likvida medel vid drets borjan 2 883 671 2 256 613
Likvida medel vid drets slut 2 307 828 2 883 671

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida ar
kommer att uppratta &rsredovisning enligt ett sé kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pé avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker
frén denna drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anlédggningens anskaffningsvérde och berdknade
ekonomiska livslangd.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skattemdssiga underskott ar oférandrat ifr&n féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
3 622 749. Underskottet avser kapitalforluster p& Swapavtal.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 66 000 66 000
Sociala kostnader 19 659 21 994
85 659 87 994
Revisorer
Foreningsvald 4 000 4 000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loéner och ersattningar 680 1000
Sociala kostnader 214 314
Utbildning fortroendevalda 3000 0
3 89%4 1314
Totalt 93 553 93 308

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

11
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 739 648 4734972
El, enhetsmétning 403 160 421902
Ovriga intakter 493 335 545 100
Bruttoomséttning 5636 143 5701974
Hyresforluster -24 -1
5636 119 5701973
Not 2 Drift
Personalkostnader 93 553 97 558
Fastighetsskotsel och lokalvérd 515 693 549 392
Reparationer 338 992 350 336
El 564 833 601 615
Uppvarmning 676 153 718 346
Vatten 250 079 232 592
Sophamtning 118 696 110 745
Fastighetsforsakring 59 697 51910
Kabel-TV 65 508 63 620
Ovriga avgifter 150 693 135974
Forvaltningsarvoden 267 094 214 623
Ovriga driftskostnader 78 507 77 353
3179 498 3 204 064
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 324 310 313 754
324 310 313 754
Not 4 Jamforelsestorande poster
Avskrivning kundfordran 0 1070
0 1070
Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 864 2 527
Ranteintékter HSB placeringskonto 13 438 26 855
Rénteintékter skattekonto 31 0
Rénteintékter HSB specialinldning 23983 74
Ovriga ranteintakter 252 296
38 568 29 752
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1225 141 1 339 663
Ranteswap kostnader 455 308 527 842
Ovriga rantekostnader 725 310
1681174 1867 815

12
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Org Nr: 769615-7192

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 222 600 000 222 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 222 600 000 222 600 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 295 129 -981 375
Arets avskrivningar -324 310 -313 754
Utgdende avskrivningar -1 619 439 -1 295 129
Bokfort varde 220980561 221 304 871
Taxeringsvidrde
Byggnader 99 000 000 91 695 652
Mark 41 000 000 26 000 000
140 000 000 117 695 652
Not 8 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 077 000 56 077 000
Bokfort varde 56 077 000 56 077 000
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3 046 1536
Skattekonto 7 803 7 597
10 849 9133
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 89 376 201 871
Upplupna intakter 562 081 560 015
651 457 761 886
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-mé&n HSB Stockholm 1 000 000 0
Specialinldning 6-m&n HSB Stockholm 0 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 4939 169 542
4939 169 542
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingéng 236 690 000 702 800 764 797 308 066
Resultatdisp enl. stammobeslut 190 000 118 066 -308 066
Arets resultat 457 184
Belopp vid drets slut 236 690 000 0 892 800 882 862 457 184

—



By

(3%

SO,

Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 784704 4,05%  2014-03-30 10 500 000 0
Stadshypotek 814340 2,53%  2014-01-11 10 343 950 0
Stadshypotek 957097 2,76%  2015-09-01 18 928 400 0
39 772 350 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 772 350
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39772 350
Handelsbanken 1289664 4,67% 2015-04-01 10 500 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna réntekostnader 261 565 343 229
Forutbetalda hyror och avgifter 381 195 364 007
AB Fortum Vérme 85 392 122 093
Nacka Energi 10 108 9 949
HSB Stockholm 3706 2619
Skellefted Kraft AB 36 954 48 901
Arvode fortroendevalda inkl sociala avgifter 89 873 91 994
Kostnader fran Samfalligheten 209 364 262 867
Revision 8 775 9 000
Ovriga upplupna kostnader 24 572 20 475
1111 504 1275134
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769615-7192

Till foreningsstdmman i HSB bostadsréattsforening Colosseum i Nacka, org.nr. 769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Colosseum i Nacka for rakenskapsaret 2013-
01-01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ockséa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsréttsforening Colosseum i Nacka for rakenskapsaret 2013-
01-01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 7 4 20/%
t 7% Z
MM, ] Hans Kypengren, 77 75—
Av foreningef) vald oRevision AB / /
revisor Av HSB Riksforbund /

férordnad revisor
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Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Totala kostnader

Réantekostnader
33%

Drift
61%

Avskrivningar
6%

Fordelning driftkostnader
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Motioner

Motion 1.

Motion lamnad av Sebastian Schelin, Igh 47 — port 42

Forslag till uppgradering av gard
a) Det skulle vara trevligt om barnen hade lite mer att leka med pa garden. Forslag &r en

gungstallning med fyra gungor, tva bebisgungor och tva vanliga. Lokalisering pa den
réda gummimattan.

b) Foreslar ocksa en ndgot storre klatterstallning med rutschkana att placeras pa nagon
av grasmattorna, antingen vid sidan om sandladan eller bortanfér bjornarna.

c) For att sdkra garden ar forslaget att man vid de tva ingangarna satter upp grindar
som enkelt kan 6ppnas och stangas. Detta for att sdkra att de mindre barnen inte
springer ivag fran garden.

Styrelsens svar;

a) Att styrelsen ges i uppdrag att se 6ver lekytan pa den réda gummimattan. Om méjlighet
finns att utveckla den ytterligare enligt gallande regelverk.

Styrelsen foreslar bifall till motionen.

b) Styrelsen anser att gronytorna bor bevaras for stérre barnens lekar och som yta for
vuxna att spela spel, sola, fika osv.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

c) Styrelsen ser problem med grindar till garden. Forsvarar tillgangligheten till garden med
tvang att 6ppna och stdnga grindar. Galler dven foér boende med barnvagn, rullator,

rullstol, cyklar osv.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

17



==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








