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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Colosseum i Nacka,
organisationsnummer 769615-7192 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 20120101-20121231.

FORVALTNINGSBERATTELSE
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bostadsrattsforeningen bildades den 21 november 2006 och registrerades den
14december2006. Forningen bildades i syfte att dga och forvalta fastigheten
Sickladn 151:30 i Nacka kommun. Bostadsrattsféreningen innehaller 85
lagenheter med en totalyta om 7 172,5 kvm.

OVERLATELSER

Under verksamhetsaret har 10 bostadsratter bytt dgare.

STYRELSE

Ordférande Anneli Kohl

Vice ordférande Hans Jonsson
Sekreterare Ulla Lindblad
Ekonomiansvarig Mats Hoglund
Ledamot Jonas Lantto
Ledamot Gun Selldén

Ledamot Goran Westblom HSB
Suppleant Anette Ekstrand

Efter foreningsstamman den 25 april 2012 fick styrelsen foljande
sammansattning

Ordférande Anette Ekstrand
Vice ordférande Gun Selldén
Sekreterare Ulla Lindblad
Ekonomiansvarig Mats Hoglund

Ledamot Oscar Norberg



Ledamot Peter Lundin
Ledamot Goran Westblom HSB

FIRMATECKNARE

Bostadsrattsforeningens firma har efter arsstamman tecknats av Anette
Ekstrand, Gun Selldén, Mats Hoglund och Oscar Norberg, tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Helena Hjelmberg med Kenneth Andersson som suppleant,
valda pa férningsstdmman, samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

SAMMANTRADEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
ARVODEN

Vid féreningsstamman fattades beslut om att styrelsearvode skall utga med
sammanlagt ett och ett halvt prisbasbelopp (cirka 66 000 kronor), exklusive
sociala avgifter, att fritt fordela inom styrelsen. Styrelsen beslot att
ordféranden far 16 000 kronor och 6vriga ledaméter far, férutom den av HSB
utsedde, 10 000 kronor vardera. Styrelseledamot ska ocksa kunna ersattas for
forlorad arbetsinkomst med maximalt 1 000 kronor per dag.

Samtidigt fattades beslut om att arvodet till den féreningsvalde revisorn skall
utga med 4 000 kronor.

VERKSAMHETSRAPPORT

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt sitt arbete med att omférhandla
avtal som foreningen tidigare ingatt. Samtliga avtal av betydelse ar nu
omfoérhandlade med kostnadsbesparingar som resultat.

Ett omfattande arbete har nedlagts for att genomfora tvaarsbesiktningen.
Manga fel och brister i lagenheterna och fastigheten har atgardats men
fortfarande aterstar garantatgarder att utforas av HSB Bostad och Skanska.

Beroende pa skadegorelser i trapphus fattades beslut om att ta bort kodlasen
och ersatta dessa med nycklar. Detta kombinerades med att porttelefonerna



aktiverades. Atgarderna ledde till att skadegérelsen upphérde, men tyvarr
ocksa till en del oldgenheter for de boende.

Styrelsen har ocksa engagerat sig i att forsoka utreda av vilken anledning lukter
fran Forumgaraget nar vara trapphus.

SAMFALLIGHETSFORENING.

Bostadrattsforeningen ar medlem i Forum Nacka Samfallighetsforening som
bestar av tva gemensamhetsanlaggningar med bilplatser pa parkeringsdack,
Oppna parkeringsplatser, barande konstruktioner, torg mm. Eftersom uthyrning
av bilplatserna numera ar momsbelagda och avgifterna ej hojts har
samfallighetens resultat minskat till ett 6verskott totalt uppgaende till 531 KKR
jamfort med 994 KKR ett ar tidigare. Bostadsrattsféreningens andel av
6verskottet uppgar till 194 885 kronor och intdkter och kostnader redovisas i
not 1 och 2.

Gun Selldén och Mats Hoglund har ingatt i samfallighetens styrelse.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av Helena Lundin, Jan Malmkvist och Krister
Svartsjo med Helena Lundin som sammankallande.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrattsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk-,
Administrativ- samt Teknisk férvaltning av foreningen och dess fastighet.
Tradgardsskotsel och snorojning/halkbekdampning skots enligt avtal av AB
Idrotts- & Tradgardsanlaggningar.

FORSAKRINGAR

Bostadsrattsforeningens fastighet och verksamhet samt kollektivt
bostadsrattstillagg omfattande samtliga bostadratter finns forsakrat i Trygg-
Hansa. Fastigheten ar fullvardeférsakrad.

VIKTIGA HANDELSER UNDER 2013

Styrelsen arbetar fortsatt med att slutféra tvaarsbesiktningen samt att
forbattra miljon for medlemmarna. Styrelsen har beslutat att pa forsok ater
infor portkoder pa dagtid.



FINANSIERING

Foreningen har under aret inte gjort nagra forandringar av finansieringen.
Overskottslikviditet har placerats hos HSB Stockholm.

RESULTATSDISPOSITION

Styrelsen foreslar att de till féreningsstimmans férfogande vinstmedlen i form

av
Balanserat resultat
Arets resultat

Sammanlagt

disponeras enligt féljande:
Overféring till underhallsfond
Balanserat resultat

Sammanlagt

764 797 kronor

308 066 kronor

1072 863 kronor

190 000 kronor

882 863 kronor

1072 863 kronor



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resultatréikning_, 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 5701 973 5 805 795
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 204 064 -3 092 678
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -36 956 -36 957
Avskrivningar Not 3 -313 754 -301 742
Summa fastighetskostnader -3 554 774 -3 431 377
Bruttoresuitat 2147 199 2374 418
Jamforelsestdrande poster Not 4 -1 070 0
Rorelseresultat 2146 129 2374 418
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 5 29 752 6 960
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 867 815 -1 641 270
Summa finansiella poster -1 838 063 -1 634 310
Resultat efter finansiella poster 308 066 740 108
Inkomstskatt 0 10 422
Arets resultat 308 066 750 530
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Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 221 304 871 221 618 625
Mark och markanlaggningar Not 8 56 077 000 56 077 000
277 381 871 277 695 625
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 277 382 371 277 696 125
Omsiéttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1070
Avrékningskonto HSB Stockholm 185 240 1 137 060
Placeringskonto HSB Stockholm 1528 889 1002 034
Ovriga fordringar Not 10 9133 7 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 761 886 802 772
2 485 148 2 950 500
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Kassa och bank Not 13 169 542 117 518
Summa omsattningstillgdngar 3654 690 3068 019
Summa tillgdngar 281 037 061 280 764 144
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HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 236 690 000 236 690 000

Underhéllsfond 702 800 512 800
237 392 800 237 202 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 764 797 204 267

Krets resultat 308 066 750 530

1072 862 954 797

Summa eget kapital 238 465 662 238 157 597

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 40 986 700 41 272 500

Leverantdrsskulder 269 533 191 340

Skatteskulder 40 032 36 957

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1275134 1105 750

Summa skulder 42 571 399 42 606 547

Summa eget kapital och skulder 281 037 061 280 764 144

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 41 987 000 41 987 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 308 066 740 108
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 313 754 301 742
Inkomstskatt 0 10 422
Kassaflode fran I6pande verksamhet 621 820 1052 272
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -959 613 330 059
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 250 652 -562 204
Kassafléde frdn I6pande verksamhet -87 142 820 127
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -285 800 -285 800
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -285 800 -285 800
Arets kassaflode -372 942 534 327
Likvida medel vid drets bérjan 2 256 613 1722 286
Likvida medel vid drets slut 1883671 2256613

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen. Daremot raknas ej den under dret gjorda kortfristiga placeringen p& 1 000 000 kronor
som likvida medel. Om hénsyn togs till detta vid berékning av kassaflddet s& skulle féreningen uppvisa

ett positivt kassaflode uppgdende till 627 058 kronor.
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HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anléaggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgdngen av rikenskapsaret till 3 167 441kr. Underskottet avser

kapitalforluster p& swapavtal.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft négra anstéllda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 66 000 66 000
Sociala kostnader 21 994 21 994
87 994 87 994
Revisorer

Foreningsvald 4 000 4 000

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och erséttningar 1000 0
Sociala kostnader 314 0
1314 0
Totalt 93 308 91 994

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 734 972 4734 972
El, enhetsmétning 421 902 459 360
intakter fran samfalligheten 457 752 578 072
Ovriga intikter 87 348 33 394
Bruttoomsattning 5701974 5 805 798
Hyresforluster =1 -3
5701973 5 805 795
Not 2 Drift
Personalkostnader 97 558 97 994
Fastighetsskétsel och lokalvérd 286 525 277 682
Kostnader frdn samfélligheten 262 867 219 419
Reparationer 350 336 326 524
El 601 615 590 299
Uppvarmning 718 346 604 127
Vatten 232 592 292 231
Sophamtning 110 745 109 111
Fastighetsforsakring 51910 61 951
Kabel-TV 63 620 63 621
Ovriga avgifter 135974 141 624
Forvaltningsarvoden 214 623 243 702
Ovriga driftskostnader 77 353 64 393
3 204 064 3092678
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 313 754 301 742
313 754 301 742
Not 4 Jamforelsestorande poster
Avskrivning kundfordran 1070 0
1070 0
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 527 4 164
Rénteintakter HSB placeringskonto 26 855 2 034
Specialinldning 74 0
Ovriga ranteintakter 296 762
29 752 6 960
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 339 663 1078 117
Ranteswap kostnader 527 842 560 246
Ovriga rantekostnader 310 2 907
1867 815 1 641 270




HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Org Nr: 769615-7192

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 222 600 000 222 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 222 600 000 222 600 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -981 375 -679 633
Arets avskrivningar -313 754 -301 742
Utgdende avskrivningar -1 295 129 -981 375
Bokfort vérde 221304 871 221618 625
Taxeringsvarde
Byggnader 91 695 652 91 695 652
Mark 26 000 000 26 000 000
117 695 652 117 695 652
Not 8 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 077 000 56 077 000
Bokfort virde 56 077 000 56 077 000
Not9 _Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skatteverket 1536 0
Skattekonto 7 597 7 564
9133 7 564
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Stockholm 71808 0
Forsakring 59 697 51910
Bredbandsbolaget 21 251 21 251
Com Hem 16 374 15905
Qtis AB 20714 16 144
Ovriga férutbetalda kostnader 12 027 5790
Debiterad el 102 189 113 700
Intakter fran samfalligheten 457 752 578 072
Ovriga upplupna intakter 74 0
761 886 802 772
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 6-man HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 169 542 117 518
169 542 117 518
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital ;
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 236 690 000 0 512 800 204 267 750 530
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 190 000 560 530 -750 530
Arets resultat 308 066
Belopp vid drets slut 236 690 000 0 702 800 764 797 308 066
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 784704 4,05%  2014-03-30 10 500 000 0
Stadshypotek 814339 2,64%  2013-09-30 20 142 750 - 285 800
Stadshypotek 814340 3,08%  2013-02-09 10 343 950 0
40 986 700 285 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 700 900
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 557 700
Av foreningens skuld ar 21 000 000kr knutna till swapavtal med nedanstdende villkor:
Handelsbanken 1289663 4,61%  2013-04-01 10 500 000
Handelsbanken 1289664 4,67%  2015-04-01 10 500 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rédntekostnader 343 229 213 893
Forutbetalda hyror och avgifter 364 007 387 699
AB Fortum Varme 122 093 78 358
Nacka Energi 9949 9 685
HSB Stockholm 2 619 37 900
Skellefted Kraft AB 48 901 46 589
Arvoden fortroendevalda inkl sociala avgifter 91 994 91 994
Kostnader fran Samfalligheten 262 867 219 419
Revision 9 000 7 500
Ovriga upplupna kostnader 20 475 12713
1275134 1105 750
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Noter

2012-12-31  2011-12-31
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Ulla Lindblad

Var revisionsberattelse har l/ 57 20’3 Iémnats betréffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Petgr Lundin

f .



Revisionsberittelse

Org Nr: 769615-7192

Till foreningsstamman i HSB bostadsréattsforening Colosseum i Nacka, org.nr. 769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Colosseum i Nacka for rakenskapséaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsforening Colosseum i Nacka for rakenskapsaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2. / 5"

nga i
Av féreningen|vald
revisor

‘BoreaNEK
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Totala kostnader
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