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ALLMANT

Brf Byxfickan dr wuppford pa fastigheten Kallhdll 1:25 1 Jarfilla kommun.
Bostadsréttsforeningen bestar av 77 ligenheter, 1-4 rok.

Adressen ér Gjutarplan 2.
Postnummer och ort ar 176 71, Jarfilla

I foreningen finns dven foreningslokal, uthyrningslokal, 1dgenhetsforrdd, cykelrum, barnvagns-
och rullstolsutrymme, soprum, undercentral, el-central samt flaktrum.

I entrén finns postboxar med postfack for respektive ligenhet samt en anslagstavla dér
information kan anslds. Dér finns dven en digital tavla anslagstavla. Foreningen bildar
tillsammans med grannfoéreningen brf Byxfickan en gemensamhetsanldggning for lekplatsen
pa Pumpens gird samt p-dédcket som ligger pa Kopparvégen.



Adresser

Lagenhetsnummer (brf) Lantméterinummer Lagenhetsnummer (brf) Lantméterinummer
001 1001 039 1408
002 1002 040 1501
003 1003 041 1502
004 1004 042 1503
005 1005 043 1504
006 1006 044 1505
007 1007 045 1506
008 1101 046 1507
009 1102 047 1508
010 1103 048 1601
011 1104 049 1602
012 1105 050 1603
013 1106 051 1604
014 1107 052 1605
015 1108 053 1606
016 1201 054 1607
017 1202 055 1608
018 1203 056 1701
019 1204 057 1702
020 1205 058 1703
021 1206 059 1704
022 1207 060 1705
023 1208 061 1706
024 1301 062 1707
025 1302 063 1708
026 1303 064 1801
027 1304 065 1802
028 1305 066 1803
029 1306 067 1804
030 1307 068 1805
031 1308 069 1806
032 1401 070 1807
033 1402 071 1901
034 1403 072 1902
035 1404 073 1903
036 1405 074 1904
037 1406 075 1906
038 1407 076 2001

077 2002

BESIKTNINGAR

Slut- och garantibesiktningar

I samband med fardigstidllande av entreprenaden utfors ett antal besiktningar av opartiska
fristdende besiktningsmédn som kontrollerar att det som utforts uppfyller de krav som ér
foreskrivna av HSB och myndigheter. Anmérkningar som framkommer vid en slutbesiktning
protokollfors av besiktningsménnen 1 besiktningsbilagor. Vid inflyttning ska samtliga
protokollforda besiktningsanmédrkningar vara atgiardade av entreprendren. Mer information om
hur besiktningsforfarandet gar till finns pa hemsidan. Ett kvalitetsintyg som verifierar att
lagenheten dr besiktad och att anmérkningar dr atgdrdade delas ut i samband med inflyttning.



Besiktningsprotokollen dr en juridisk handling mellan HSB brf Byxfickan och HSB Bostad AB
och protokollen finns hos foreningens styrelse.

Ca 2 ménader efter inflyttning halls en brukandebesiktning. Vid denna synas anmérkningar
som boende ldmnat in 1 forvdg. Se material som 1dmnas vid inflytt samt foreningens hemsida
for mer information.

Efter 2 ar kallar HSB Bostad till en tvaérsbesiktning for att folja upp entreprenaden. Sprickor
av mindre kosmetisk karaktir och som inte inverkar péd konstruktionen &r exempel pa dtgiarder
som man ofta vintar med tills tvdarsbesiktningen. Garantitiden &r normalt 5 &r pa ett
lagenhetsprojekt. Garantin omfattar inte skador som uppkommit genom normalt brukande och
slitage, normal &ldersfordandring, vanvard, bristfilligt underhéll eller liknande. Om
lagenhetsinnehavaren, innan tvaarsbesiktningen, goér egna ingrepp 1 ldgenheten (t ex
omtapetsering eller ommalning) faller garantin i de utrymmen dér ytskikten gjorts om.

Akuta funktionsfel dtgdrdas omgaende.

Eventuella atgarder efter inflyttningen

Akuta fel anméls av ldgenhetsinnehavaren till HSB’s Medlem och kundservice, se folder som
delas ut vid inflyttning samt féreningens hemsida.

Ej akuta funktionsfel mailas in till byxfickan.brukandebesiktning@hsb.se. Till denna adress
mailar ni in era felanmdlningar under perioden direkt efter inflytt till det datum dé sista
inldimningsdag for anmérkningar till brukandebesiktning (st&r pd inbjudan till
brukandebesiktning och brukar vara ca en vecka innan besiktningen dger rum). Felen kommer
att sammanstillas for att sedan beddmas av en besiktningsman under en brukandebesiktning.
Akuta fel anméls till HSB Jour. Vid felanmiilan till Medlem och kundservice samt
brukandebesiktningsmejlen ir det viktigt att det tydligt framgar var inom liigenheten
anmirkningen finns. Bifoga om méjligt bild.

Brukandebesiktning

Vissa fel mirks inte forrdn ldgenheten anvinds. Du kommer dirfor att bjudas in till en
brukandebesiktning som halls 1-2 ménader efter att du fatt tilltrdde till din ldgenhet. Den
oberoende besiktningsmannen tar dé stéllning till dina eventuella felanmélningar. Om fel eller
brist kan konstateras vid besiktningen atgirdas det vid ett planerat och forannonserat
atgérdstillfalle. Ni kommer i samband med inflytt fa er inbjudan till brukandebesiktningen.

Infor besiktning och/eller arbeten i din ldgenhet, [imnas meddelande till er ddr datum
framgér. Bostadsrittsinnehavaren maéste ldmna entreprenoren/besiktningsman tilltrade till
lagenheten genom att stélla nyckeln i servicelédge eller sjdlva nérvara. Om tilltrdde inte ges kan
eventuella fel avskrivas. Hinder, sdsom viaggdekorationer, bokhyllor, moébler etc. ska tas bort
av ldgenhetsinnehavaren. Entreprendren ansvarar inte for finstddning i samband med étgirder
eller justeringsarbeten.

INFLYTTNING

Nycklar och taggar
Till 1agenheten finns fyra ldgenhetsnycklar, fyra taggar och tva nycklar till postfacket.


mailto:byxfickan.brukandebesiktning@hsb.se

Extra nycklar samt taggar bestélls mot erséttning av forvaltaren.

Lagenheter beldgna pd plan 1 har lasbara fonster och fonsterdorrar. Till fonsterdoérrarna och
vissa fonster anvidnds ldgenhetsnyckeln anvidnds. Pivotfonsterna har separata 1is med
tillhérande nyckel vilken erhdlls i tvd exemplar. Var aktsam da nyckel litt kan skada
fonsterkarmen om fonster eller fonsterdorr 6ppnas med nyckeln. Se till att den &r urtagen eller
vriden sd att den inte slar i karmen nér ni 6ppnar fonstret eller balkongdorren.

Enklare hinglas finns till  kéllarforrdd, oOnskas ndgot annat tillhandahéller
bostadsrittsinnehavaren sjalv hanglés till sitt kéllarforrad.

Viktigt att kiinna till:

Cylinderlaset 1 tamburddrr har en funktion som innebér att laset kan ldmnas i viss position av
lagenhetsinnehavaren efter dverenskommelse sé att en servicenyckel/fastighetsskotarnyckel
passar i liset. Denna funktion dr bra om ni t.ex. inte har mgjlighet att vara hemma i er 14genhet
men vill ha hjilp av fastighetsskotare. Om ni som ldgenhetsinnehavare laser och tar ut nyckeln
i serviceldge (kl 10), s& kan fastighetsservice oppna och 1dsa med fastighetens servicenyckel.
Om ni som ldgenhetsinnehavare lser och tar ut nyckeln i normalldge (kl 12), kan endast
lagenhetsnyckeln 6ppna laset.

PARKERING

Totalt finns 35 p-platser for Brf Byxfickan. En handikapplats finns pd Pressarvidgen i anslutning
till  huset. Ovriga platser finns i p-dicket pid Kopparvigen som bildar en
gemensamhetsanlidggning tillsammans med Brf Pumpen. Garageporten till p-ddcket dppnas
med en fjarrkontroll.

CYKLAR, BARNVAGNS- OCH RULLSTOLSRUM

Cykelforrad ar belédget i kdllarplan. Det finns dven cykelstéll ute véster om huset. Utrymme for
barnvagnar och rullstolar finns pa kéllarplan i anslutning till ligenhetsforraden.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Foreningen bildar tillsammans med grannféreningen brf Pumpen en gemensamhetsanldggning
for lekplatsen pa brf Pumpens gird. Det innebér att d&ven bostadsrittsinnehavare 1 Byxfickan
har rétt att nyttja lekplatsen och delar av Pumpens gérd men &ven bidrar ekonomiskt till
anldggningen. Aven p-dicket pad Kopparvigen 4r en gemensamhetsanliggning dir bade brf
Pumpen och brf Byxfickan har andelar.

LAGENHETSFORRAD

Alla lagenheter har ett kéllarforrad. Samtliga forrdd dr mirkta med ldgenhetsnummer.
Storleken pa forrdden dr baserade pé ldgenhetens storlek. Se ritning pa hemsida for placering
av respektive forrad.
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SOPOR

Matavfall och restavfall slings i kassuner vid Pressarvdgen, matavfall for sig och restavfall for
sig. Med ingang frdn Pressarvdgen finns ett miljorum dér fraktioner for glas, papper, metall
mm finns. Grovsopor ldmnas dock till ndgon av kommunens lokala dtervinningscentral.

Grovsopor skall forslas till kommunal avfallsplats!

Nérmaste central dr ”"GoOrvilns atervinningscentral” i Jarfilla, adressen ar;
Atervinningsvigen, 177 66 Jirfilla. For mer information om dppettider, viinligen se
https://www jarfalla.se eller ring Jarfdlla kommuns véxel pa tel. 08-580 285 00.

POST

Post levereras till ldgenhetsinnehavarens postbox som finns i husets entré. Sarskild nyckel
anvdands for att Oppna postboxen. Dagstidningar levereras till tidningshéllaren utanfor
lagenhetsdorren.

BRANDVARNARE

I lagenheten finns en eller flera brandvarnare (beroende pa ldgenhetens storlek). Ta for vana
att prova brandvarnarna regelbundet, genom att hélla testknappen intryckt i 3 sekunder. En
stark pulserande signal ska ljuda for att indikera att den fungerar korrekt. Akta horseln, anvind
skydd. Om ingen signal hors — byt batteriet.

SNOSKOTTNING

Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjilva for sndskottning av sin uteplats eller balkong. Sné som
ligger mot fasad under en langre tid ger missfargningar och kan leda till skador pa fasaden.

FORSAKRINGAR

Fastigheten dr forsdkrad till fullvirde men bostadsrittsinnehavaren behdver teckna en vanlig
hemforsikring. Bostadsrittstillagget ingar 1 fastighetsforsédkringen och behdver sdledes inte
tecknas.

DIGITAL BOPARM

I detta projekt har HSB valt att spara in pa miljon och gora det enkelt for forvaltningen samt
foreningens styrelse att uppdatera information som nar ut till de boende. Darfor har foreningen
valt att anvénda sig av en Digital Bopdrm. Den digitala Boparmen innehéller information om
vart man vinder sig for felanmdlan, HSB Jour, information frdn styrelsen, stadgar &
ordningsforeskrifter, information om internetleverantér, forsdkringar, ldgenhetsritningar,
’Skotselbeskrivningar och bruksanvisningar” och mycket mer. Den digitala Bopdrmen hittar
ni pa foreningens hemsida:

https://www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/byxfickan
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El- OCH MULTIMEDIASKAP

I ldgenheten sitter ett kombinerat el- och multimediaskap. Detta multimediaskép finns i hallen
eller inne 1 en skjutdorrsgarderob i ldgenheten. Hér finns huvudavstingning, sdkringar samt
jordfelsbrytare. I skapet dr d&ven Telenors modem inkopplat, vilket ocksd fungerar som tradlos
router. Det dr dock inte garanterat tradlostackning i alla rum och det éar déarfor tradat ut till uttag
1 boningsrummen. Om bittre trddlos mottagning onskas 1 ett specifikt rum rekommenderas att
flytta routern till detta rum. Det &r d&ven mojligt att komplettera med en extra sdndare.

El

Fastigheten har undermétning av el och foreningen har ett gemensamt elavtal for hela
fasigheten. Darfor behdvs inget eget el-abonnemang och HSB administrerar elkostnaden till
bostaden via manadsavin. Det gar dven att manuellt l1dsa av elmitaren till ldgenheten, métaren
ar placerad i elcentralen 1 varje ldgenhet.

Nitédgare och energileverantdr ar foreningen ér E.ON.
Pé handdukstorken sitter det en on/off knapp pa undersidan.

Komfortvarme &r installerat i de vatrum dar tillval for detta dr gjort. For instruktioner av denna
hemsidan, ”’Skotselbeskrivningar och bruksanvisningar”.

IP-TELEFONI, BREDBAND OCH TV

Telenor &r leverantdr av IP-telefoni, bredband och TV. Kostnaden for bredbandet ingér i
avgiften. Dock ingar ej samtalskostnad for bredbandstelefoni utan den betalas av
bostadsrittsinnehavaren mot en separat faktura fran leverantoren. For utbud och prisséttning
utover grundutbud kontakta Telenor.

Telenor har redan varit in i ligenheterna innan ni flyttat in och genomfort en funktionstest

av bade router och digitalbox for TV. Digitalboxen for TV &ar placerad pd golvet i
vardagsrummet, sjélvklart kan denna flyttas till en annan plats om sd 6nskas. Digitalboxen ar
forsedd med en HDMI-utgang (finns pa alla moderna platt-TV som séljs idag).

Tackningen for mobiltelefonen kan vara begrinsad 1 ldgenheterna. Huset bestar till stora
delar av betong och fonstren dr energianpassade vilket kan pdverka olika

operatorers styrka pa mobiltdckningen.

Fel pa IP-telefoni, bredband och TV anmadls direkt till Telenor, (se foreningens hemsida).

VARME, VATTEN OCH SANITET

Varme

Fastigheten dr inkopplad pa fjarrvirmenitet och nétégare och energileverantor & E.ON.
Lagenheterna virms upp med vattenburna radiatorer vilka har en termostat som kénner av



klimatet i lagenheten. For att radiatorerna ska ge tillricklig effekt ar det viktigt att termostaterna
inte tdcks 6ver med mobler eller gardiner.

Bra att kiinna till:
Temperaturen i en ldgenhet méts mitt i rummet, 1 m dver golv, och ska vara ca + 20-21 °C.

Innan alla ldgenheter &r inflyttade och hela systemet 4r intrimmat kan det férekomma obalans
1 virmesystemet. Nar fastigheten ar klar och sista inflyttningen skett ska detta inte langre vara
nagot problem.

Vatten

Fastigheten ar ansluten till Jarfdlla kommuns vatten och har en gemensam kallvattenmatare.
Tappvattenstammarna dr placerade i schakt i 1dgenheterna. Stammarna &r placerade i huvudsak
1 gemensamma schakt med spillvatten i anslutning till vitenheter. Varje ldgenhet har i
badrummets tak ett fordelningsskép dir finns det en vattenmaitare och ventiler for att stinga av
vattnet i ldgenheten. Vattenforsorjningen till tvittmaskinen kan stdngas av via en kran som
sitter pa sidan av tvéttmaskinen. Pa samma sétt kan vattentillforseln till diskmaskinen stéingas
av pa ett vred som sitter pa koksblandaren.

Under diskmaskin finns ett lickageskydd av plats. Skyddet ser till att eventuellt lickagevatten
rinner fram och blir synligt. P4 sa sitt kan lackaget upptéckas och felet atgirdas.

Varmvatten

Forbrukningen av varmvatten registreras digitalt via samma maétinsamlingssystem som for
elforbrukningen. Varmvatten méts per ligenhet och HSB administrerar varmvattenkostnaden
till bostaden via manadsavin.

Sanitet

Det ér absolut forbjudet att spola ner blojor, bindor, tamponger, 6ronpinnar, kattsand eller annat
oldmpligt i toalettstolen.

Om avloppslukt upplevs i ligenheten kan det bero pé att ett vattenlas ar uttorkat. Ha som vana
att spola vatten sd att vattenlasen ar fyllda. Glom inte golvbrunnen i1 duschen. Avloppslukt kan
dven trdnga upp via golvbrunnen om vattenléset, dvs. hinken”, i brunnen sitter snett.

VENTILATION

Lagenheterna har atervinningssystem (FTX), vilket innebdr mekanisk fran- och tilluft genom
ventilationsdon. For att ventilationsdonen ska fungera far dessa inte tickas over.

Bra att kiinna till:

Innan alla lagenheter dr inflyttade och hela systemet &r intrimmat kan det forekomma for hoga
eller for laga luftflode 1 ventilationsdonen. Nar fastigheten ar klar och sista inflyttningen skett
ska detta inte vara nidgot problem léngre.

Om brus upplevs 1 ventilerna kan detta bero pa obalans 1 flodet eller att ventilationsdonen
behover rengdras. OBS man ska aldrig sjdlv dndra instdllningarna pé ventilationsdonen. Att



rengdra ventilationsdonen gir bra men inte att skruva pd dem. For skotselanvisning, se
foreningens hemsida.

VITVAROR

Vid fel pa vitvaror forutom spiskapa (kyl, frys, induktionshéll, ugn, mikro, diskmaskin,
tvdttmaskin och torktumlare) var vénlig och kontakta Electrolux Service.

Electrolux Service;

Telefon 0771-76 76 76
E-post kontaktformuldr som finns pa nedan hemsida
Hemsida www.electrolux.se/support

Vid felanmilan ange alltid modell, produkt- och serienummer samt referensnummer som
aterfinns pa Electrolux informationsblad, (se foreningens hemsida). Elektrolux Service har
hand om garantin och servicen under fem ar.

Installation av hushallsmaskiner

Om byte av vitvaror sker eller pa annat sitt kompletteringar sker &r det viktigt att tdnka pa att
for el- och vattenanslutning av t ex tvitt- och diskmaskiner finns sérskilda bestimmelser som
maste foljas. Finns det i nagot fall tveksamheter ska forvaltaren alltid tillfragas. Betrdffande
ansvarsfragan om nagot hiander, att fastigheten eller annan persons egendom skadas genom ett
lackage eller Oversvdmning som orsakas av maskinen, dess vattenanslutnings- eller
avloppsdetaljer kan den som orsakat skadan bli erséttningsskyldig. Var uppmarksam pa att
forsdkringen endast ticker vissa skador av det hér slaget.

Induktionshall

Den spishill som ar installerad i er ldgenhet dr en induktionshill. En induktionshill fungerar
inte om den inte anvdnds med sidrskilda kastruller eller pannor som é&r anpassade for
induktionshéllar. Induktionshillar &r betydligt energisnalare &n vanliga spisar och sjilva hillen
blir inte varm om det inte stir en kastrull eller panna pd den. For att en induktionshéll ska
fungera krivs det att kastrullen eller pannan innehaller jarn eller titan.

Spiskapa
Den spiskdpa som dr installerad &dr en volymkipa kopplad till husets centrala

ventilationssystem. Observera att denna ar relativt tyst jamfort med traditionella spiskapor med
inbyggd flakt, sa att felanmélan inte sker i ondan.

Spiskdpan ir en del av foreningens ventilationssystem och far inte bytas utan tillstind
fran styrelsen.

BORRA | VAGGAR M.M.

Innervédggarna bestar i huvudsak av gips eller betong. Fér upphingning av tavlor, speglar
0.s.v. pa lattviagg anvénds t.ex. x-krok, triaskruv och plugg eller mollyskruvar beroende pé hur
tunga saker som skall upp pa viaggarna (radfraga gérna narmaste bygghandel innan). |
betongvéggar anvdnds t.ex. skruv och plugg.
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Undvik haltagning i vatrum och om héltagning 4nda ska goras radgér med en sakkunnig eller
styrelsen.

OBS! haltagning rakt ovanfor eller nedanfor eluttag, strombrytare, multimediaskdp/el-
central eller annan elektrisk utrustning kan vara forenat med livsfara eftersom det gar
kanaler for elkabel i viiggen i vertikala ledningskanaler.

FONSTER

Dorrar och fonster 1 lagenheter belidgna ldgre dn ett vningsplan 6ver staplan dr forsedda med
las. Det finns minst en vadringsfunktion per rum vilka &r forsedda med barnspérr. Samtliga
fonster 1 huset ar 3-glasfonster, 2+1. Téank pa att aldrig putsa fonster vid stark vind.

Kondens pd fonster kan uppkomma béde pd fOnstrets insida, utsida eller mellan glasen.
Vilisolerade fonster kan f4 kondens pa yttre glasets utsida. Risken dkar om fonstret dr i ett
oskyddat ldge utan trdd framfor samt nér vatten. Mer information om detta samt orsaker till
kondens pé andra delar av fonster i broschyren “kondens” som finns pa Byxfickans hemsida.

HSB FELANMALAN

Om det uppstar fel i ldgenheten efter inflyttning och brukandebesiktning ska
bostadsrittsinnehavaren anméla detta till Servicecenter. Telefonnummer och dppettider finns
pa foreningens hemsida samt i foldern som delades ut vid inflytt.

Servicecenter nas pi;

Telefon 010-442 50 00
E-post kontaktformuldr som finns pa nedan hemsida
Eller hemsidan: https://www.hsb.se/norrastorstockholm/felanmalan/

Akuta fel anméls omgiende till jouren. Med akuta fel menas allvarliga fel som maéste
atgidrdas omgdende, t ex vattenldckage, elfel m.m. Ring numret ovan och {6lj instruktionerna.

SKOTSEL- OCH BRUKSANVISNINGAR

Skotselrad och bruksanvisningar for ytskikt och produkter i bostaden finns tillgdngliga pa
bostadsrittsforeningens hemsida under adressen nedan.

https://www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/byxfickan

BYGGARBETSPLATSEN

Byxfickan byggs i en etapp och samtliga lagenheter flyttas in under en och samma vecka. Alla
markarbeten runt huset kommer att vara fardigstillda till inflytt.


https://www.hsb.se/norrastorstockholm/felanmalan/
https://www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/byxfickan
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