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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsfdrening Stanstorp i Staffanstorp (745000-3467) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 49:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 31 mars 1967, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 15 juli 1969 och
nuvarande stadgar registrerades den 19 oktober 2017. Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Staffanstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader, som utgors av 20 flerbostadshus, uppfordes ar 1969-1970 pé fastigheterna
Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300 som fdreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ir

Niamndemansgarden 1 till 22 i Staffanstorp.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m®

1 10 500

2 100 6 650

3 130 10 660
240 17 810

Garage 131

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 3 maj 2019, varvid 55 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Mikael Larsson ordférande, vald till stimman 2020
Laila Claesson sekreterare, vald till stimman 2020
Sven-Tore Gustafsson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Steen Jensen styrelseledamot, vald till stimman 2019
Ulf Forsén styrelseledamot, vald till stimman 2020
Jonas Bjerkemo styrelseledamot, vald till stimman 2019
Per Jonsson ledamot utsedd av HSB Skane

Av féreningen vald revisor har varit Leila Levhag samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir

utsedd av HSB Riksforbund. &
P
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HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantorer
Energiforséljning Sverige AB
Eon

SydAntenn Tele AB
SydAntenn Tele AB
HSB Skane

HSB Skane

HSB Skane
Brandservice Syd
Staffanstorps kommun
Ragnsells och Suez
Garantistid

Miljotvitt i Malmd AB
Lansforsikringar

Avtalstyp

elavtal

uppvarmning med fjarrvirme
kabel-TV

bredband

ekonomisk och teknisk forvaltning
underhéllsplansavtal

systematiskt brandskyddsarbete
underhdll brandskydd i trapphus och panncentralsbyggnaden
vatten och avlopp

renhéllning

trappstddning

sopkarlsrengéring
fastighetsforsikring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 31 augusti 2018 av styrelsen. Vid besiktningen framkom inga
visentliga brister, mindre brister har tgérdats under verksamhetsaret. Vid besiktningen konstaterades att den storre
och genomgripande besiktningen 2013, tillsammans med konsult fran FFU, fortfarande ér relevant och véar underhallsplan

fr uppdaterad efter denna.

Under dret har foreningen genomfirt féljande underhallsitgiirder, forutom lopande underhall:

2018 Renovering avloppsstammar resterande 8 hus

2018 Renovering avloppsstammar resterande 8 hus

2018 Nya tak pa 19 bostadshus

2018 Ny belysning i cykelrum och gemensamhetslokalen
2018 Installation av fjarrvirme

o
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Utforda storre renoveringar:

2017 Renovering avloppsstammar, 12 hus

2017 Byte fonster gronomradessidan, 13 hus

2017 Ny trapphusbelysning samtliga hus

2017 Ny belysning i kretsloppstummen

2016 Renovering och nytt tak panncentralen och tvittstugedelen samt ny plat pa baksidan
2016 Malning panncentralen; byggnad och tak, nya entréer och ny hetvattenpump
2016 Renovering kompostplatsen

2014 Byte fonster/dorr och tilldggsisolering gardssidan

2014 Balkongmaélning

2013 Byte ventilationsflaktar

2012 Renovering av undercentraler och virmesystem

2010 Tillaggsisolering av vindsutrymmen i samtliga bostadshus

1998 Trapphusrenovering

1994 Omlaggning hustak

1992 Miljéhus/garagebygge

Framtida storre planerade underhallsitgirder

2019 OVK och ventilationsrensning

2019 Fasadrenovering av samtliga bostadshus

2020 Trapphusrenovering

2020 Mélning och elrenovering av tvéttstugorna
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 747 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att
hdja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 24 734 452 kr. Under éret har foreningen amorterat 120 000kr,
vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 206 ar. Foreningen har under aret tagit ett nytt 1an pa 6 000 000kr.

Genomfotrda underhallsatgarder har finansierats med eget kapital och lan. Fr o m 2019 uppstar behov av nytt stdrre 14n.

=
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikkenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 15 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 22

276
23
23

276

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer &n en medlem kan bo 1 samma 14genhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid staimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rist.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning, tkr 13 728
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 994
Eget kapital, tkr 32583
Taxeringsvirde, tkr 155622
-varav byggnad, tkr 104 663
Soliditet 55%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 747
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 1389
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 20
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 16%
Avskrivning/m? byggnadsyta 58

En snittldgenhet pa 74 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 102 800 kr vid &rets utgang.

2017
13 675
4 055
27 590
155 622
104 663
53%
743
1063
19

12%

48

Pa en snittligenhet pd 74 m? beldper en ménadsavgift om ca 4 600 kr/ménad. 2
&/

2016
13 544
3636
23 535
155622
104 663
57%
736
852

23

10%

48

Jﬁ% HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

2015
13 345
3246
19 899
124 515
88 852
52%
725
864

28
12%
54
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Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 1 140 000
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny riakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspraktagande
av fond for ytire
underhéll
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1 140 000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

HSB Bostadsrittsforening Stanstorp i Staffanstorp

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan

[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras 1 ny rdkning

Org nr 745000-3467

Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

17 826 970 4 567 935 4054 730 27 589 635

4 054 730 -4 054 730 0

313 000 -313 000 0

-126 804 126 804 0

4993 844 4993 844

18013 166 8 436 469 4993 844 32 583 479

8 622 665

-313 000

126 804

4993 844

13 430 313

13430313

-~

e
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HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 13 727 795
Ovriga rorelseintikter 226 581
Summa rorelseintdkter 13 954 376
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -6 785 365
Underhall enligt plan -126 804
Ovriga externa kostnader 3 -370 037
Personalkostnader -292 414
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar -1 031488
Summa rérelsekostnader -8 606 108
Rorelseresultat 5 348 268
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2963
Rintekostnader och liknande resultatposter -357 387
Summa finansiella poster -354 424
Resultat efter finansiella poster 4 993 844
Arets resultat 4 993 844

2017-01-01-
2017-12-31

13 675 262
12 789
13 688 051

-7 855 649
-33 447
-300 456
-293 438
-854 038
-9 337 028

4 351 023

53 004

-349 297

-296 293

4054730

4054730

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 4993 844
Reservering till fond for yttre underhall -313 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 126 804
Over-/underskott efter disposition av underhall 4 807 648

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhéllsplan. L‘S‘z/’—)

4054 730
-231 000
33 447

3857177
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 964 221 26 484 575
Inventarier, verktyg och installationer 6 177 568 213 064
Pagéende nyanlidggningar materiella anldggningstillgdngar 7 9038 946 14 877 050
Summa materiella anldggningstillgangar 58 180 735 41 574 689

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 58 181 235 41 575 189

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4931 2 688
Aktuell skattefordran 9397 14 677
Ovriga fordringar 9 53114 1515328
. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 44 545 - 118199
Summa kortfristiga fordringar 111 987 1650 892

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1053 149 8 583 307
Summa kassa och bank 1053 149 8 583 307
Summa omsittningstillgangar 1165 136 10 234 200
SUMMA TILLGANGAR 59 346 371 51 809 389

=

Sida7/15



JKSB HSB Bostadsrittsforening Stanstorp i Staffanstorp

OO/
Org nr 745000-3467
HSB - dédr méjligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 140 000 1 140 000
Fond for yttre underhall 18 013 166 17 826 970
Summa bundet eget kapital 19 153 166 18 966 970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8436 469 4567935
Arets resultat 4993 844 4054 730
Summa fritt eget kapital 13 430313 8 622 665
Summa eget kapital 32 583 479 27 589 635

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 21404 767 18 733 462
Summa langfristiga skulder 21 404 767 18 733 462
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3329 685 193 220
Leverantorsskulder 693 845 2 444 629
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 14 1 334 595 2 848 443
Summa kortfristiga skulder 5358 125 5 486 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 346 371 51 809 389!§‘_7
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HSB Bostadsrittsférening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

2018-01-01-
2018-12-31

5348 268

1031 488
6 379 756

2963
-352 660

6 030 059

76 690
-3 269359
2 837 390

-17 637 534
-17 637 534

5807 770
5807770

-8 992 374
10 091 489

1099 115
-8 992 374

2017-01-01-
2017-12-31

4351023

854 038
5205061

56 825
-354 229

4 907 657

142 560
3073782
8123 999

-14 877 050
-14 877 050

3751322
3751 322

-3 001729
13093 218
10 091 489
-3 001 729

Tillaggsupplysning

2018-12-31 2017-12-31
Sammanséttning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1053 149 8 583 307
Kortfristiga, likvida placeringar 45 966 1508 181
1099 115 10 091489
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; dvriga tillgingar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som viérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den beréiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yitre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 587 341 tkr

1 Nettoomsadttning 2018 2017
Hyresintdkter Gvrigt 383 750 393 250
Arsavgifter bostader 13 306 200 13239900
Intékter pant, 6verlatelser 30 265 42112
Ovriga primira intikter och ersattningar fran boende och lokalhavare 7 580 0
Summa nettoomsittning 13727795 13675 262

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 1122 266 1251216
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 987
Lokalvard, stddning 447 574 430 373
Snérdjning 110 144 2 400
El 235 306 239 494
Uppvarmning 2018914 2967 856
Vatten, avlopp 576 372 591 543
Renhéllning, sophdmtning 281796 289 618
Kabel-TV, internet 398 504 405 744
Fastighetsforsikringspremier 170 353 146 833
Fastighetsskatt 367 100 361 820
Forvaltningsavtal 1 057 036 1167 765
Summa drift 6 785 365 7 855 649

ﬁv
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3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 0 43 478
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 11500 9600
Kontorsmaterial, tele, porto 9836 11302
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 1465 8175
Kundforluster 0 1112
Externt revisionsarvode 18 163 18 638
Kostnader pant, 6verlatelser 63 951 68 110
Ovriga forvaltningskostnader 131 622 36 104
Ovriga externa tjénster 60 500 30938
Medlemsavgifter 73 000 73 000
Summa odvriga externa kostnader 370 037 300 456

4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 227 600 225200
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 5060 0
Revisionsarvode 6150 5930
Bilersittning 1740 675
Ovriga ersittningar och forméner 5000 10 930
Sociala avgifter 46 864 50703
Summa personalkostnader 292 414 293 438 2

/
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HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2088

Anskaffn

virde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 32149 772
Ursprunglig mark 1405 000
Stamrenovering 16 267 021
Fonsterbyte 20 861 492
Byggnader 70 683 285

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostader
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostdder
Taxeringsvarden mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Ack av- och

nedskrivning
-19 628 394

0
-1094 678
-20 723 072

Fastighetsbeteckning: Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300

Viérdear: 1969
Byggnadsar: 1969-1970

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets
avskrivning

-544 542

-81 340
-370 110
-995 992

Nyttjande-
period
1204r

50ar
50ar

45 802 647
1405 000
23 475 638
70 683 285

-20 723 072
-995 992
-21 719 064

48 964 221

2018-12-31
103 000 000
1 663 000

48 000 000
2959000
155 622 000

2018-12-31

2017-12-31

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Redov varde
2018-12-31
11 976 836
1405 000
16 185 681
19 396 704
48 964 221

45 802 647
1 405 000

0

47 207 647

-19 904 530
-818 542
-20 723 072

26 484 575

2017-12-31
103 000 000
1 663 000

48 000 000

2 959 000
155 622 000

Ingéende anskaffningsvirde 837 528 837 528
Utgaende anskaffningsvarde 837 528 837 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -624 464 -588 968
Arets avskrivning -35496 -35 496
Ackumulerad avskrivning enligt plan -659 960 -624 464
Planenligt restvarde 177 568 213 0645,,7

Sida12/15



MB HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp

O
Org nr 745000-3467
HSB - dédr méjligheterna bor

7 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31

Belopp vid arets bérjan 14 877 050 0
Pégéende arbeten fastigheter 0 14 877 050
Omklassificeringar m.m. -5 838 104 0
Utgaende redovisat virde 9038946 14877 050

Pégéende nyanldggning avser takrenovering. Total utgift beriknas bli 10.000.000kr och arbetet beriknas vara klart 2019

8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2018-12-31

2017-12-31

Skattekonto 7148 7 147
Avrikningskonto HSB Skéne 45 966 1508 181
Summa 6vriga fordringar 53114 1515 328
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsdkring 44 545 0
Forutbetald kabel-tv 0 102 126
Ovriga interimsfordringar 0 16 073
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 545 118 199
11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 315748 314 598
Sparbanken Skéne transaktionskonto 737401 8 268 709
Summa kassa och bank 1053 149 8 583 307

12 Foérdndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
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13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 3,23%  2019-03-25 0 0 1511964
SE-Banken Bolan 2,60%  2019-06-28 39 620 1722921 1762 541
Stadshypotek 0,60%  2019-09-25 0 1 486 764 0
SE-Banken Bolin 1,81%  2020-06-28 40 000 4028 400 4 068 400
SE-Banken Bolan 1,63%  2021-06-28 80 000 2992 040 3072040
Stadshypotek 1,06%  2021-12-30 0 7523 797 7 523 797
Stadshypotek 1,20%  2023-03-30 7410 980 530 987 940
Stadshypotek 1,26%  2023-03-30 0 6 000 000 0
167 030 24734452 18926 682
Kortfristig laneskuld och amortering langfristig skuld 3329 685 193 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21404767 18733462
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,38%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 13 318 740
Om 5 &r beréiknas nuvarande skulder uppga till & 086 027
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 21489 0
Upplupen virme 300 000 382 666
Upplupet rep/underhall 0 1370 580
Forutbetalda manavgifter/hyror 980 765 1 067 676
Upplupna réantekostnader 13 623 8 896
Beréknat arvode for revision 18 625 18 625
Ovriga interimskulder 93 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 334 595 2848 443
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I8 HSB Bostadsrittsfrening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467
HSB - didr mijligheterna bor

15 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obeldnade
Summa pantbrev som stillts som sékerhet for egen skuld

32 051 700 32051 700
0 5462 000
32051700 26589 700

Leila Levhag 7 Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB

Foéreningsvald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stanstorp i Staffanstorp, org.nr,
745000-3467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vithar utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Stanstorp i
Staffanstorp for rakenskapsaret 2018.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen & férenlig
med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheaten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p2 fel, och att [amna en revisionsberattelse som
inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredavisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktight till félid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kentroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lZmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehalleti Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallnlng.a%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stanstorp i
Staffanstorp fér rakenskapsaret 2018 samt av férslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vithar utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionan av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fréamst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fil
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Leila Levhag
Av foreningen vald revisor



