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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Stanstorp i Staffanstorp (745000-3467) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-3 [,
foreningens 48:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 31 mars 1967, nuvarande ekonomiska plan registrerades 15 juli 1969
och nuvarande stadgar registrerades den 19 oktober 2017. Bostadsrittsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Staffanstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader, som utgdrs av 20 flerbostadshus, uppfordes ar 1969 - 1970 pa
fastigheterna Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300 som féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas

adresser dr Nimndemansgarden [ till 21 i Staffanstorp.

Foéreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

I 10 500

2 100 6 650

3 130 10 660
240 17 810

Garage 132

Féreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 april 2017, varvid 62 rostberittigade medlemmar deltog. Utover
ordinarie punkter behandlades styrelsens forslag till att anta HSB:s normalstadgar 2011, version 5.
Stdmman beslutade, enhélligt, att anta forslaget. Forsta beslutet av tva.

Extra foreningsstimma angdende stadgeéindring hélls den 26 september 2017, varvid 26 rastberittigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta HSB:s normalstadgar 2011, version 5.
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Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Sven-Tore Gustafsson ordforande fran 2017-11-06, vald till stimman 2019

Jorgen Nilsson ordforande till 2017-11-06 avgick fran styrelsen pga. flytt 2017-11-06
Laila Claesson sekreterare, vald till stimman 2018

Linda Johansson vice sekreterare, vald till stimman 2019

Per Jonsson ledamot utsedd av HSB Skane

Steen Jensen styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Ulf Forsén _ ~ styrelsesuppleant, vald till stimman 2018

Av foreningen vald revisor har varit Leila Levhag samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Berith Persson, Lennart Palmblad och Jimmy Nordstrém med Berith

Persson som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer _ ~ Avtalstyp

Energiforsiljning Sverige AB elavtal

E.on uppviarmning med gas

SydAntenn Tele AB kabel-TV och bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

HSB Skéne systematiskt brandskyddsarbete
Brandservice Syd underhall av brandskydd i trapphus och panncentral
Staffanstorps kommun vatten/avlopp

Ragnsells och Suez renhallning

Garantistid trappstidning

Miljotvitt | Malmo AB sopkdrlsrengdring

MlI:s Bygg AB golvbrunnsbyten

Lansforsikringar _ fastighetsforsdkring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 augusti 2017 av styrelsen. Vid besiktningen
framkom inga visentliga brister, mindre brister har dtgdrdats under hosten. Vid besiktningen

konstaterades att den stérre och genomgripande besiktningen 2013, tillsammans med konsult frdn FFU,
fortfarande #r relevant och vér underhallsplan dr uppdaterad efter denna. Tidigare genomforda

besiktningar och arets besiktning ligger till grund for den drliga genomgéangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan som styrelsen genomfor tillsammans med underhallsplanerare frdn HSB Skéne.
Underhallsplanen innehéller kiinda underhallsdtgdrder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de

el

beriknas genomfdras och vad utgitten for atgérden beridknas uppga till i dagens prislidge.
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Under aret har foreningen genomfort foljande underhallsatgéirder utover lopande underhall

2017 Renovering avloppsstammar 12 hus

2017 Byte fonster pd gronomradessidan 13 hus

2017 Ny trapphusbelysning samtliga hus

2017 Ny belysning i 10 kretsloppsrum

2017 Platanbeskérning, 20 st trad

2017 Lekplatsbesiktning och renovering av dessa inkl sandlador

Utforda storre renoveringar

2016 Renovering och nytt tak panncentralen och tvittstugedelen samt ny plat pd baksidan
2016 Malning panncentralen; byggnad och tak, nya entréer och ny hetvattenpump

2016 Renovering kompostplatsen

2014 Byte fonster/dorr och tilliggsisolering gardssidan

2014 Balkongmalning

2013 Byte ventilationsfliktar

2012 Renovering av undercentraler och virmesystem

1998 Trapphusrenovering

1992 Miljohus/garagebygge

1994 Omldggning hustak

Framtida storre planerade underhallsatgirder

2018 Fortsatt avloppsrenovering resterande hus
2018 Fortsatt fonsterbyte resterande hus
2018 Omldggning samtliga bostadshustak
2018 Installation av fjarrvirmecentral
2018 Trapphusrenovering
2018 Malning och elrenovering av tvittstugorna
2018 OVK och ventilationsrensning
2018/2020 Etappvis fasadrenovering
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 743 kr/m?* bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2018 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 0,5% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Diagram dver arsavgifternas foriindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostdder

. 736 743
500 677 :
Z0 ) L —

2013 2014
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Belaning

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 926 682 kr. [ augusti 1§ste foreningen ett 1an och 16pande
under aret har féreningen amorterat pa 6vriga lan. Innan arsskiftet tog foreningen upp ett nytt lan pa 6 000 000 kr
och slog samman det med ett befintligt [an vilket medfor att under aret har totala banklan 6kat med 3 751 322 kr.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens byggnader ndrmar sig 50 ar och mycket underhéll pdgar och kommer att behdva genomforas under de
kommande dren. For att klara av de stora atgirderna arbetar styrelsen aktivt med underhallsplanering och med
langsiktig ekonomisk planering tillsammans med ekonom fran HSB Skéne. Det &r styrelsens ambition att avgifterna
ska hojas lite varje ar for att undvika stora hgjningar vissa ar nér stora atgéirder ska genomftras. Denna ambition
som styrelsen haft i manga &r ar forklaringen till det starkt positiva redovisade resultatet for 2017. Budgeterat
resultat for 2018 dr dock klart léigre dn redovisat resultat for 2017 eftersom kostnader tor nu pagdende atgérder

pa fonster och avlopp kommer att borja belasta resultatet frin och med 2018 samt att rdntekostnaderna forvintas
stiga pd grund av 6kad belaning.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 273
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 29
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsdret 26
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 276

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 22 bostadsritter dverlatits (forra dret dverlits 22

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nertoomsa'ttniﬁg. tkr - 13675 13 544 13 345
Resultat efter finansiella poster, tkr 4055 3636 3246
Eget kapital, tkr 27 590 23 555 19 899
Taxeringsvirde, tkr _ 155 622 155 622 124 515
-varav byggnad, tkr _ 104 663 104 663 88 852
Soliditet _ 53% 57% 52%
/-?’u‘sa\.fg_i1"tfm2 bostadsriittsyta bostider 743 736 725
Bankskuld/m? bostadsrittsyta _ 1 063 852 864
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 19 23 28
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 12% 10% 12%
Avskrivning/m? byggnadsyta 48 48 34

En snittligenhet pa 74 m? kan forenklat sdgas vara beldnad med 78 600 kr vid arets utgéng.

V4

P& en snittligenhet pa 74 m? belgper en manadsavgift om ca 4 600 kr/manad.

nstorp

Org nr 745000-3467

2014
13101
4237

16653

124 515
88 852
49%
711
873

.

31

12%
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 1 140 000 0 17629417 1129221 3636267
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:
Balanseras
_iny rikning 7 _ _ 3 636 267 -3 636 267
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall ;
enligt underhallsplan , 231000  -231000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhdll ) -33 447 33 447
Arets resultat o 4054 730
Belopp vid
drets utgdng 1 140 000 0 17826970 4567935 4054 730

Resultatdisposition

Till féoreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan ;
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad for planerat underhall
Arets resultat _ _

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rikning

HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp

Org nr 745000-3467

Totalt

4765 488
-231 000

33 447

4 054 730
8 622 665

8 622 665

0
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RESULTATRAKNING |

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning l 13675262
Ovriga rérelseintikter 12 789
Summa rérelseintakter 13 688 051
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -7 855 649
Underhall enligt plan =33 447
Ovriga externa kostnader 3 -300 456
Personalkostnader 4 -293 438
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -854 038
Summa rorelsekostnader -9 337 028
Roérelseresultat 4 351 023
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 53 004
Rintekostnader och liknande resultatposter -349 297
Summa finansiella poster -296 293
Resultat efter finansiella poster 4 054 730
Arets resultat 4 054 730

2016-01-01-
2016-12-31

13 544 417
160 825
13 705 242

-7440 811
=712 653
-405 138
-298 313
-854 038

-9 710 953

3 994 289

59 231

-417 253

-358 022

3 636 267

3 636 267

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 4054 730
Reservering till fond for yttre underhall -231 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 33447
Over-lunderskott efter disposition av underhall 3857177

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

3636267
=775 000
712 653

3573920
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsférening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

[Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 484 575
213 064

14 877 050
41 574 689

500

500

41 575 189

2688

14 677
1515328
118 199
1650 892

8 583 307
8 583 307

10 234 200

51 809 389

27303 117
248 560

0

27 551 677

500
500

27 552177

1 998
25957
178 559
253991
460 505

8 500 000
8 500 000

4421 805
4 421 805
13 382 310

40 934 487

o
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HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

13

14

14

1 140 000
17826970
18 966 970

4567 935
4054 730
8 622 665

27 589 635

18 733 462
18 733 462

193 220
2444 629
2 848 443

5486 292

51 809 389

1 140 000
17 629 417
18 769 417

1129221
3636 267
4 765 488

23 534 905

14 943 600
14 943 600

231 760

1 099 180
1 125042
2 455 982

40 934 487
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Org nr 745000-3467

KASSAFLODESANALYS

2017-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4351023
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 854 038
5205061
Erhéllen ranta 56 825
Erlagd rénta -354 229
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 4 907 657
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 142 560
Okning/minskning av rorelseskulder 3073 782
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 8123 999
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -14 877 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 877 050
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000
Amortering av skuld -2248 678
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3751322
Arets kassafléde -3 001 729
Likvida medel vid arets bérjan 13093218
Likvida medel vid arets slut 10091 489
-3 001729

2016-01-01-
2016-12-31

3994 289

854 038
4 848 327

57 248
-428 113

4477 462

-49 713
-439 010
3988739

0
-208 560
-208 560

3780179

9313039
13093218
3780179

Tillaggsupplysning

2017-12-31
Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 8 583 307
Kortfristiga, likvida placeringar 1508 181
10 091 489

2016-12-31

4421 805
8671413
13 093 218

(4
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NOTER '

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; 6vriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berfknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Fljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,3% - 6,7%
[nventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 587 341 tkr

1 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintdkter Gvrigt 393250 396 250
Arsavgifter bostider 13239900 13 104 520
Intdkter pant, overlatelser 42112 43 647
Summa nettoomsittning 13675262 13 544 417

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhéll 1 251 216 1 113190
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 987 0
Lokalvard, stidning 430 373 414 612
Snérgjning 2 400 12265
El 239 494 254 659
Uppvirmning 2967 856 2 683 603
Vatten, avlopp 591 543 541762
Renhdllning, sophdmtning 289618 294 065
Kabel-TV, internet 405 744 298 197
Fastighetsforsdkringspremier 146 833 145 857
Fastighetsskatt 361 820 350 540
Elsékerhet 40 625 0
Férvaltningsavtal 1127 140 1332061
Summa drift 7 855 649 7 440 811

b
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3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjdnster

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och forméaner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2088

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvérden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostidder
Taxeringsvérden mark - lokaler
Summa taxeringsviarde

Fastighetsbeteckning: Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300
Viirdear: 1969
Byggnadsar: 1969 - 1970

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16. E

HSB Bostadsrittsforening Stanstorp i Staffanstorp

Org nr 745000-3467

2017

43 478
9 600
11302
8175
1 T12
18 638
63 110
36 104
30938
73 000
300 456

2017

50703
293 438

2017-12-31

45 802 647
1 405 000
47 207 647

-19904 530
-818 542
-20 723 072

26 484 575

2017-12-31
103 000 000

1 663 000

43 000 000
2959 000
155 622 000

2016

4 668

8 626
32724
18 744
0

17 450
62 320
20432
167 175
73 000
405 138

' 2016

229 900
5810
592

10 810
51201
298 313

2016-12-31

45 802 647
1 405 000
47 207 647

-19085 938
-818 542
19 904 530

27 303 117

2016-12-31
103 000 000
1 663 000

48 000 000
2959 000
155 622 000
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6 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 837528 837 528
Utgaende anskaffningsvirde 837 528 837 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -588 968 -553 472
Arets avskrivning -35 496 -35 496
Ackumulerad avskrivning enligt plan -624 464 -588 968
Planenligt restvarde 213 064 248 560
7 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid arets bérjan 0 0
Pdgdende arbeten fastigheter - fonsterbyte gronomradessidan 6359612 0
Pagdende arbeten fastigheter - avloppsrenovering 8517438 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat virde 14 877 050 0

Pagdende nyanldggning avser:
Fénsterbyte pa gronomradessidan. Total utgift berdknas bli 7 172 000 kr och arbetet beriiknas bli klart 2018.
Avloppsrenovering. Total utgift beridknas bli 16 200 000 kr och arbetet berdknas bli klart 2018.

8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde (andel i HSB Skdne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7147 7146
Avridkningskonto HSB Skéne 1508 181 171 413
Summa ovriga fordringar 1515 328 178 559

10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald forsdkring 0 146 833
Forutbetald kabel-tv 102 126 101 436
Upplupna rédnteintdkter 0 3821
Ovriga interimsfordringar 16 073 1901
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 118 199 253 991

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31

Placeringskonto HSB Skéne 0 8 500 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar

o

8 500 000

12 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 314 598 1010793
Sparbanken Skéne transaktionskonto 8268 709 3411012
Summa kassa och bank 8 583 307 4 421 805

v
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13 Férandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

14 Skulder till kreditinstitut : 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Férs & Frosta Sparbank - 2017-08-25 2043 584 0 2043 584
Stadshypotek - 2017-12-30 1 535671 0 1535671
Stadshypotek 3,16%  2018-03-30 0 987 940 987 940
Firs & Frosta Sparbank 3,23%  2018-09-25 33 600 1511964 1 545 564
SE-Banken Bolan 2,60%  2019-06-28 39620 1 762 541 1802 161
SE-Banken Bolan 1,81%  2020-06-28 40 000 4 068 400 4 108 400
SE-Banken Bolan 1,63%  2021-06-01 80 000 3072 040 3 152040
Stadshypotek 1,06%  2021-12-30 0 7523797 0
3772475 18926 682 15175 360
Nista drs amortering beriknas uppga till 193 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 733462 14 943 600
Genomsnittsridnta vid drets utgang 1,74%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 772 880
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 17 960 582
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen virme 382 666 0
Upplupet rep/underhall 1 370 580 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 1067 676 1093 814
Upplupna rintekostnader 8 896 13 828
Beriknat arvode for revision 18 625 17 400
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2848 443 1125042
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16 Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 32051 700 32051 700
Varav obeldnade 5462 000 13 187 700
Summa pantbrev som stéllts som sédkerhet for egen skuld 26 589700 18 864 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Stanstorp i Staffanstorp, org.nr. 745000-3467

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp for &r 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat och kassaflode fr aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for fdreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

 utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallining.

i




Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
befryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forh&llande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur érets
resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgngar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslénen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhillsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall
Utgifter for atgiirder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansréikningen och
kostnadsfdrs dver tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av &lder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en ber#knad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrén forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att
betala dven de lngfristica skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstilla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgédrder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sékerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhillna l4n.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.




