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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Stanstorp i Staffanstorp (745000-3467) far
hérmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 47:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Staffanstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader, som utgors av 20 flerbostadshus, uppfordes ar 1969 - 1970 pé
fastigheterna Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300 som foreningen innehar med dganderitt.

Fastigheternas adresser 4r Namndemansgéarden 1 till 21 i Staffanstorp.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m’
1 10 500
2 100 6 650
3 130 10 660

240 17 810
Garage 132

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie féreningsstiimma den 26 april 2016

Jorgen Nilsson ordférande

Sven-Tore Gustafsson vice ordférande

Laila Claesson sekreterare

Linda Johansson vice sekreterare

Per Jonsson ledamot utsedd av HSB Skéne
Steen Jensen styrelsesuppleant

UIf Forsén styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Leila Levhag samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken
r utsedd av HSB Riksférbund.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2016, vari 39 réstberittigade medlemmar var
representerade. _;
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantérer Avtalstyp

Energiforsiljning Sverige AB elavtal

E.on uppvirmning med gas

SydAntenn Tele AB kabel-TV

SydAntenn Tele AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal och systematiskt brandskydd
Staffanstorps kommun vatten/avlopp

Ragnsells och Sita renhéllning

Garanti Stad trappstidning

Miljotvéatt i Malmé AB sopkirlsrengiring

Takmontage AB Dalby takunderhall

Bengtssons Tvittmaskinsservice tvittmaskinsservice

Brandservice Syd brandskydd i PC-byggnad och trapphus
MlI’s Bygg AB golvbrunnsbyte

Liansforsdkringar Skane fastighetsforsakring (fullviirde)

I féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrttstillagget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 17 augusti 2016 av styrelsen. Vid
besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgirdats under hdsten. Vid
besiktningen konstaterades att den storre och genomgaende besiktningen 2013, tillsammans med
konsult frdn FFU, fortfarande ar relevant och var underhallsplan ir uppdaterad efter denna.

Under aret har foreningen genomfort foljande underhallsatgirder:
e Fasadrenovering, 5 hus
e Spolning och filmning av stammar i 10 hus
= Renovering nytt tak pa panncentralen — tvittstugedelen och ny plat pa baksidan
= Nya entreér och dorrar till panncentralen.
= Malning panncentralen - byggnaden och taket
= Nya stolplyktor i rondeller
e Uppgraderad belysning pd gardarna
e Renovering dorrar och porttelefoner efter dsknedslag
= Ny hetvattenpump i panncentralen
= Renovering av kompostplatsen
= Renovering efter vattenskada (ej forsdkringsirende)
= Golvbrunnsbyten
» Montering av fallskydd pa 20 gardsbrunnar
e Lekplatsbesiktning
= Brandtillsyn i samtliga uthyrda garage

= Takdversyn. -
ir
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Utforda storre renoveringar (genomférandear och atgird):
2014 Byte fonster/dérr och tilliggsisolering gardssidan
2014  Balkongmalning

2013 Ventilationstliktar

2012 Renovering undercentralerer och viirmesystem

1998 Trapphusrenovering

1992 Miljohus/garagebygge

1984 Omldggning tak

1982 Byte fonster pa gronomradessidan

Framtida stérre planerade underhallsatgiirder (atgiird och planerat ar):

Ny trapphusbelysning 2017

Etappvis fasadrenovering 2017, 2018, 2019
Byte fonster pa gronomradessidan 2017

Renovering avloppsstammar 2017
Omliggning hustak 2018

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 736 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2017 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1 % och styrelsen beslutade
att hoja arsavgifterna fr o m 2017-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas férindring under 5 4r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 175 360 kr. Under éret har féreningen amorterat
208 560 kr, vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 73 ar.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen gor ett positivt resultat 2016 eftersom styrelsens férvaltning av féreningen 4r fokuserad
pé ldngsiktig hallbarhet. Féreningen stir infor mycket stora underhéllsatgirder under 2017 och 2018
nir bland annat avloppsstammar, tak och hilften av byggnadernas fonster ska atgirdas. For att klara
av de stora dtgdrderna har styrelsen forsokt anpassa avgifterna till en langsiktigt hallbar niva och
dessutom fokuserat pa kostnadsbesparingar. 2016 érs positiva resultat ticker den redovisade
ansamlade forlusten och det positiva kassaflddet ger foreningen handlingsutymme nér stora

underhéllsatgirder ska finansieras.
o
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 272
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 22
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret 21
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 273

Under &ret har 22 bostadsritter dverlatits (forra dret dverlits 16 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo 1
samma ldgenhet. HSB Skédne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 13 544 13 345 13 101 12 485
Resultat efter finansiella poster, tkr 3636 3246 4237 1530
Eget kapital, tkr 23 535 19 899 16 653 12 415
Taxeringsvérde, thkr 155 622 124 515 124 515 124 515
-varav byggnad, tkr 104 663 88 852 88 852 88 852
Soliditet 57% 52% 49% 41%
Arsavgift/m?® bostadsrittsyta bostiider 736 725 711 677
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 852 864 873 882
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 10% 12% 12% 13%

En snittldgenhet pd 74 m* kan forenklat séigas vara belanad med 63 100 kr vid arets utgéng.
Pa en snittligenhet pd 74 m* bel6per en ménadsavgift om ca 4 500 kr/ménad,

4
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Forandring i eget kapital

HSB Bostadsrittsférening Stanstorp i Staffanstorp

Org nr 745000-3467

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 1 140 000 0 17567070 -2054377 3 245 945 19 898 638
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 3245 945 -3 245 945 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 775000 =775 000 0

Ianspriktagande

av fond for yttre

underhall -712 653 712 653 0
Arets resultat 3 636 267 3 636 267
Belopp vid
arets utgéing 1 140 000 0 17629417 1129221 3636267 23 534 905
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat f6re reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 191 568
Arets resultat 3 636 267
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan =775 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 712 653
Summa till stimmans forfogande 4 765 488
Styvrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

4 765 488
|
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01-
2016-12-31

13 544 417
160 825
13 705 242

-7 440 811
-712 653
-405 138
-298 313
-854 038

-9 710 953

3994 289

59 231
-417 253
-358 022
3 636 267

3 636 267

2015-01-01-
2015-12-31

13 345 142
39 564
13 384 706

-7999 101
-148 336
-319 976
-246 271
-955 730

-9 669 413

3715293

30122
-499 470
-469 348
3245 945

3 245 945

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-funderskott efter disposition av underhall

Ianspraktagande av fond for yttre underhill motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.
Reservering till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

3636 267
-775 000
712 653

3573920

(¢h

3245 945
-2963 000
148 336

431 281
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp
QOrg nr 745000-3467

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

27303 117
248 560
27 551.677

500

500

27 992 117

1998
25957
178 559
253 991
460 505

8 500 000
8 500 000

4421 805
4 421 805

13 382 310

40 934 487

28 121 659
284 056
28405715

500
500

28 406 215

2515
33027
235192
195 096
465 829

3 500 000
3 500 000

5584 606
5 584 606

9 550 435

37 956 650
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 140 000 1 140 000

Fond f6r yttre underhall 17 629 417 17 567 070

Summa bundel eget kapital 18 769 417 18 707 070

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1129221 -2 054 377

Arets resultat 3 636 267 3245945

Summa fritt eget kapital 4 765 488 1191 568

Summa eget kapital 23 534 905 19 898 638

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 14 943 600 15046 483

Summa langfristiga skulder 14 943 600 15 046 483

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 231 760 337 437

Leverantorsskulder 1 099 180 1 572 537

Ovriga skulder 15 0 5180

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 125042 1096 375

Summa kortfristiga skulder 2 455 982 3011 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 934 487 37 956 650
el
t
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Org nr 745000-3467

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rianta

Erlagd rdnta

KassaflGde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflgde fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-
2016-12-31

3 994 289

854 038
4 848 327

57 248
-428 113

4 477 462

-49 713
-439 010
3 988 739

-208 560
-208 560

3780179
9313039
13 093 218
3780179

2015-01-01-

2015-12-31

3715293

955 730
4671023

28 284
-525 036

4174 271

9597
646 165
4 830 034

-168 981
-168 981

4 661 053
4651 987
9313039

4 661 053

Tillaggsupplysning

2016-12-31 2015-12-31

Sammansattning av likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 4 421 805 5 584 606
Kortfristiga, likvida placeringar 8671413 3728434
13 093 218 9313039

(1=
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfsringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsittningar har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskafthingsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,3%-6,7%
Inventarier 5,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ {or beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yitre
underhéll.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 587 341 tkr

1 Nettoomsattning 2016 2015
Hyresintakter 6vrigt 396 250 396 500
Arsavgifter bostider 13 104520 12915 720
Intikter pant, éverltelser 43 647 32922
Summa nettoomsittning 13 544 417 13 345142

2 Ovriga rérelseintikter 2016
Forsikringsersittning 141 919 24 241
Ovriga intikter 18 906 15323
Summa ovriga rorelseintikter 160 825 39 564

3 Driftskostnader 2016 2015
Lépande underhall 1113 190 1424 134
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 0 2036
Lokalvard, stidning 414 612 403 139
Snérojning 12 265 8 848
El 254 659 256 960
Uppvirmning 2 683 603 2875035
Vatten, avlopp 541 762 528 688
Renhéllning, sophédmtning 294 065 302 562
Kabel-TV, internet 298 197 193 457
Fastighetsforsikringspremier 145 857 143 912
Fastighetsskatt 350 540 343 470
Forvaltningsavtal 1332 061 1516 860
Summa drift 7 440 811 7999 101
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4 Ovriga externa kostnader 2016
Férbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 4 668
Konferens, kursverksamhet, representation, givor 8 626
Kontorsmaterial, tele, porto 32724
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 18 744
Externt revisionsarvode 17 450
Kostnader pant, 6verlatelser 62 320
Ovriga forvaltningskostnader 20 432
Ovriga externa tj4nster, konsultarvoden 167 175
Medlemsavgifter 73 000
Summa 6vriga externa kostnader 405 138

5 Personalkostnader 2016
Arvode styrelsen 229 900
Ovrig I6n/ersittning styrelsen 0
Revisionsarvode 5810
Bilersittning 592
Ovriga ersittningar och forméner 10 810
Sociala avgifter 51201
Summa personalkostnader 298 313

6 Byggnader och mark 2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar: 2088

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 45 802 647
Anskaffningsvirde mark 1 405 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47 207 647
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -19 085 988
Arets avskrivningar -818 542
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 904 530
Redovisat varde 27 303 117
Taxeringsvirde 2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 103 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1 663 000
Taxeringsviirden mark - bostiader 48 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 2 959 000
Summa taxeringsvirde 155 622 000

2015

0

6275

9 941
20300
16 900
58 064
45 496
90 000
73 000
319 976

2015

188 000
8436

4 440
962

7 560

36 873
246 271

2015-12-31

45 802 647
1 405 000
47 207 647

-18 165 754
-920 234
-19 085 988

28 121 659

2015-12-31
87 000 000

1 852 000

33 000 000

2 663 000
124 515 000

Fastighetsbeteckningar: Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300 (fastigheterna dr taxerade som en taxeringsenhet)

Viérdear: 1969
Byggnadsar: 1969 - 1970

Det finns uttagna pantbrev i fastigheterna, se nedan i not 17. H‘p
g7
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7 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde 837 528 837 528
Utgaende anskaffningsvirde 837 528 837 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning -553 472 -517 976
Arets avskrivning -35 496 -35 496
Ackumulerad avskrivning enligt plan -588 968 -553 472
Planenligt restvarde 248 560 284 056

8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsviirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 7 146 6758
Avrikningskonto HSB Skéne 171413 228 434
Summa 6vriga fordringar 178 559 235192

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsikring 146 833 145 857
Férutbetald kabel-tv 101 436 46 904
Férutbetald internet 0 497
Upplupna réanteintikter 3821 1 838
Ovriga interimsfordringar 1901 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 253 991 195 096

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Placeringskonto HSB Skéne (3 ménaders bindning, 0,7% riinta) 8 500 000 3 500 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 8 500 000 3 500 000

12 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31

SBAB 1010793 3 195 448
Sparbanken Skéne 0 44 694
Sparbanken Skéne transaktionskonto 3411012 2344 464
Summa kassa och bank 4 421 805 5584 606

13 Foréndring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.
\
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2016-12-31 2015-12-31

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Firs & Frosta Sparbank 3,24%  2017-08-25 22 708 2043 584 2 066 292

Stadshypotek 3,18%  2017-12-30 15 832 1535671 1551 503

Stadshypotek 3,16%  2018-03-30 0 987 940 987 940

Firs & Frosta Sparbank 3,23%  2018-09-25 33 600 1 545 564 1579 164

SE-Banken Bolén 2,60%  2019-06-28 39620 1802 161 1 841 781

SE-Banken Bolén 1,81%  2020-06-28 40 000 4108 400 4 148 400

SE-Banken Bolan 1,63%  2021-06-01 56 800 3152 040 3208 840
208 560 15175360 15383920

Nista ars amortering berdknas uppga till 231760

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 943 600 15 046 483

Genomsnittsrinta vid drets utging 2,43%

Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 927 040

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgi till 14 016 560

15 6vriga kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Innehéllen personalskatt och lagstadgade sociala avgifter 0 5180
Utgaende virde 0 5180

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda manavgifter/hyror 1093 814 1 054 787
Upplupna rantekostnader 13 828 24 688
Berdknat arvode for revision 17 400 16 900
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1125 042 1096 375%{
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#E5B HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp

Org nr 745000-3467
HSB - dir méjligheterna bor

2015-12-31

2016-12-31

17 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 32051700 32051 700
Varav obelanade 13 187 700 13 187 700
Summa pantbrev som stillts som sakerhet for egen skuld 18 864 000 18 864 000
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Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Stanstorp i Staffanstorp, org.nr. 745000-3467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér

HSB Bostadsrattsforening Stanstorp i Staffanstorp fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansr&kningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen
av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallmngp/,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisférening Stanstorp i Staffanstorp
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens

vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

* pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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