HSB Brf Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

HSB - dér méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Stanstorp i Staffanstorp far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte 1 Staffanstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader, som utgor s av 20 flerbostadshus och 1 gemensamhetslokal, uppfordes
ar 1969-1970 pa fastigheten Stanstorp 23:64 och Stanstorp 23:300 som foreningen innehar med dganderitt.

Fastighetens adresser 4r Ndmndemansgarden 1 till 21 i Staffanstorp.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 10 500
2 100 6 650
3 130 10 600
240 17 750
Garage 130
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-17, varvid 64 rostberéttigade medlemmar deltog.
Arets stimma #r planerad att hallas 2023-05-23

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstimman
Ulf Forsén ordférande 2024
Jonas Bjerkemo sekreterare 2023
Catja Norberg styrelseledamot 2023
Petra Nilsson styrelseledamot 2024
Sonny Urbansky styrelseledamot 2023

Per Jonsson

Styrelseledamot HSB-skane

Av foreningen vald revisor har varit revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut betod valberedningen av Christian Hansen, som dven var sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

HSB Skane elavtal

ADVEN Fjarrviarme uppvarmning med fjarrvirme

Syd Antenn kabel-TV

Syd Antenn bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skaéne underhallsplansavtal
Lénsforsdkringar fastighetsforsikring (fullvéirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsékringen.

Brf har en hemsida www.hsb.se/skane/stanstorp dar medlemmarna finner information, riktlinjer och regler.
Ett informationsbrev utdelas 3-4 ggr/ar.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall

Renovering av trapphus

Panel pa garage delvis utbytt och malas
Renovering av tvittstugor med nya maskiner
Renovering av festlokal

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 761 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4%.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 255 247 kr. Under aret har foreningen amorterat 9 881 kr,
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 282
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 279

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 21 bostadsrétter dverlatits (forra aret verldts 30

HSB Brf Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), %
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 1 140 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 1 140 000

2022
13922
-980
41929
211362
150516
54%
761
1817
24

15%

88

Upplitelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 17 972 870

505 000

-2784 164

0 15 693 706

2021

13 949
1829
42909
195 180
137 742
54%
761
1818
24

17%

95

Balanserat
resultat

21967 191

1829 089

-505 000

2784 164

26 075 444

2020

13 944
3929
41 080
195 180
137 742
55%
758
1813
24

17%

56

Arets
resultat

1 829 089

-1 829 089

-980 476

-980 476

2019

13 875
4568
37151
195 180
137 742
52%
755
1819
24

17%

67

Totalt

42909 150

0
-980 476

41928 673
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 23796 280
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -505 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 2784 164
Arets resultat -980 476
Summa till stimmans forfogande 25094 967

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 25094 967
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13922 327 13948 673
156 276 222716
14078 603 14 171389
-9127956 -8 558 341
-2 808 476 -859 744
-487 085 -348 900
-364 596 -426 923
-1875016 -1730431
14663129  -11924 339
-584 526 2 247 050
19 800 16 035

-415 750 -433 996
-395 950 417 961
980 476 1829 089
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HSB Brf Stanstorp i Staffanstorp
Org nr 745000-3467

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

Not 16

2022-12-31

2021-12-31

68 157 747 63 800 784
23635 59131

0 3507 500

68 181 382 67367 415
500 500

500 500

68 181 882 67367 915
9123 23599

17 232 8119

43 594 28136
41499 226 006

176 050 163 079
287 498 448 939

3 000 000 3 000 000
3000 000 3000 000
5693 051 8481 306
5693051 8481 306
8980 548 11 930 245
77 162 430 79 298 160
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 140 000 1 140 000
Fond for yttre underhéll 15 669 394 17 972 870
Summa bundet eget kapital 16 809 394 19112 870
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 099 756 21967 191
Arets resultat -980 476 1 829 089
Summa fritt eget kapital 25119280 23 796 280
Summa eget kapital 41928 674 42909 150
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 17 780 560 32 255248
Summa langfristiga skulder 17 780 560 32255248
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 14 474 687 9 880
Leverantorsskulder 758 565 1081 057
Aktuell skatteskuld Not 18 28 676 34396
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6252 195 515
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 2185017 2812915
Summa kortfristiga skulder 17 453 197 4133762
Summa skulder 35233757 36389 010
Summa eget kapital och skulder 77 162 430 79 298 160
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat -980 476 1 829 089

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1875016 1730431
894 540 3559 520

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 176 899 -236 592
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -1 145372 2231871
Kassaflode fran I6pande verksamhet -73 933 5554 800
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 688 983 -3 507 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 688 983 -3 507 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -9 881 -29 879
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -9 881 -29 879
Arets kassaflode -2 772797 2017 421
Likvida medel vid drets borjan 11 509 442 9492 022
Likvida medel vid drets slut 8 736 646 11 509 443

2772797 2 017 421

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane
in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffhingsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &dr hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 587 341:-

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Noter

Not2 Nettoomsiattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 13512 003 13 507 680
Arsavgiftsbortfall bostider -19 783 -1190
Hyresintikt garage och bilplatser 387250 387 750
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 42 857 54433
13 922 327 13948 673
Forsakringserséttning 126 322 85284
Ovrigt 29 954 137 432
156 276 222716
Reparationer -1315410 -977 700
El -309 209 -207 449
Uppvérmning -2911 095 -2 711 084
Vatten -601 236 -585 075
Renhallning -484 642 -523 209
Bevakningskostnader -2769 0
TV, bredband, iptelefoni -450 051 -444 159
Obligatoriska besiktningar 0 -188 246
Serviceavtal -41 049 -10 165
Forvaltningskostnader -2363 288 -2265 590
Forsékringar -203 043 -193 020
Fastighetsskatt -418 180 -411 960
Ovriga driftskostnader -27 984 -40 685
-9 127 956 -8 558 341

Underhall tvittstuga -478 845
Underhall 6vrigt -2 329 631 -859 744
-2 808 476 -859 744
Externt revisionsarvode -24 968 -21 701
Ovriga forvaltningskostnader -30 609 -14 193
Kostnader overlatelse och panter -68 568 -76 403
Foreningsverksamhet -1 000 -2250
Kontorsutrustning och -material -6 915 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 311 -8 872
Konsulter -196 010 -148 652
Forbrukningsinventarier -66 704 0
Medlemsavgifter HSB -73 000 -73 000
Stdmma och styrelse 0 -3079
Arrende, hyra, leasing 0 -750
-487 085 -348 900
Medelantal anstéillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -275 600 -336 200
Ovrlga arvoden -1 828 0
Ovriga personalkostnader 0 -3210
Revisionsarvode 0 -6 680
Sociala avgifter -87 168 -80 833
-364 596 -426 923
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Not 8  Avskrivningar
Byggnader -1 839520 -1683 074
-35 496 -47 357
-1 875016 -1 730 431

Installationer och inventarier

1"
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Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader och mark
Utgédende virde pagaende nyanlédggningar

Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2088
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 88 412 340 88 412 340
Arets investering byggnader 6 196 483 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 405 000 1 405 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 013 823 89 817 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -26 016 556 -24 333 482
Arets avskrivningar byggnader -1 839 520 -1 683 074
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 856 076 -26 016 556
Utgaende redovisat viirde 68 157 747 63 800 784
Redovisade virden byggnader 66 752 747 62 395 784
Redovisade virden mark 1 405 000 1 405 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1969 149 000 000 57 000 000 206 000 000 189 000 000
Lokaler 1516 000 3 846 000 5362 000 6 180 000

150 516 000 60 846 000 211 362 000 195 180 000

Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 43 051 700 43 051 700
Summa stiillda sikerheter 43 051 700 43 051 700

Not 10 Inventarier och installationer

837 528 837 528
837 528 837 528
-778 397 -731 040
-35 496 -47 357
-813 893 =778 397
23 635 59 131

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagaende nyanlédggningar

3507 500 0
2 688 983 3507 500
-6 196 483 0

0 3507 500

Pagaende nyanldggningar avser renovering av Entreer och Trapphus. Projektet &r ténkt att vara klart april 2022.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 41 499 226 006
41 499 226 006
Forutbetald forsdkring 51531 48 450
Forutbetald kabel-TV och bredband 116 719 0
Upplupna rénteintékter 7 800 3250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 111 379
176 050 163 079

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 2.25% 2023-04-14 3 000 000 3 000 000
3000 000 3000 000
Sparbanken Skéne 5692978 8481 234
SBAB 73 73
5693 051 8 481 307
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,60% 2029-05-11 11 000 000 0
Stadshypotek AB 1,20% 2023-03-30 941 010 9 880
Stadshypotek AB 1,26% 2023-03-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 0,76% 2024-06-30 2 812 040 0
Stadshypotek AB 0,75% 2023-12-30 7523797 0
Stadshypotek AB 0,98% 2025-06-01 3 978 400 0
32 255 247 9 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 780 560
Nista ars amortering av langfristig skuld 9 880
Lén som ska konverteras inom ett ar 14 464 807
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 474 687
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,09%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 39520
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 32205 847
Arets beriknade skatteskuld 28 676 34396
28 676 34 396

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 0 103 716
Arbetsgivaravgifter 0 80 833
Ovriga kortfristiga skulder 6 252 10 966

6252 195 515
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Staffanstorp / 2023
Ulf Forsén Jonas Bjerkemo
Petra Nilsson Sonny Urbanski

Var revisionsberittelse har avgivits 2023- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

732 856 552451
74 828 45 495
20353 19 760

1 189 636 1116 564

167 344 1 078 645

2185017 2 812 915

Per Jonsson

Catja Norberg



