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A Allmiinna forutsittningar

Foreningens firma dv HSB Bostadsrittsforening Perrongen i Stockholm.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 07-09-17 och dr ansluten till HSB Stockholm ek for.

Fareningen har till dndamdl att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheler for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Medlem i foreningen dr skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistndimnda forening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel d 500 k.

Uppforandet av 1 byggnad innehdllande sammanlagt 152 bostadsligenheter och 3 lokaler
paborjades 12-03

Uppldtelse av bostadsrditerna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats och
foreningen erhdllit Bolagsverkets tillstdnd att uppldta med bostadsratt.
Inflyttning berdknas ske med borjan 13-09-26 och avslutas 14-06-30.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd
bedomningar gjorda 13-04-19 .

Ostergarn 1 dgdes av BAM 2 AB. Féreningen har forvirvat fastigheten genom att
Jorst forvarva aktierna i aktiebolaget och darefiter forvdrva fastigheten fi-dn akiiebolager.

Avial finns, mellan HSB Bostad AB och
HSB Bostadsrttsforening Perrongen i Stockholm, dar HSB Bostad dtar sig att forvirva
ej uppldina samt avsagda bostadsritter avseende bostadsldgenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen upprditat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
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B.  Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeleckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Fastigheten innehas med:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal byggnader:
Ultformning:
Byggnadsar:

Husens placering i
forhallande till varandra:

Bostadsliigenheter

Ostergarn 1 i Stockholms kommun

Héallovigen 9-15, Vingavdgen 2-10, Fyrvaktarkroken 66-70 samt
Softelundsvigen 11-27, 121 32 Enskededalen

5874 m2

Aganderéitt

10803 m2

323 m2

1st

Lamellhus, kringbyggda med innergdrd.

2013-2014

Huset dr beldget sa att en dndamdlsenlig samverkan
mellan bostadsrdtishavarna medges

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadsldgenheter

Ldgenhetstyp Hus 1
1 rok 4
2 rok 63
3 rok 53
4 rok 26
S rok 6
Summa 152

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:

Uppvdrmning:

El:

Ventilation:

Hiss: 10

Kabel-TV/ bredband

Tvdtistuga: 1

Summa

63
53
26

152

Fastigheten ansluts till det kommunala ndtel.
Mcitning av tappvarmvaiten for individuell debitering.

Byggnaden/erna dr for virmeleverans ansluten/na till fjdrrvdrme.

Enhetsmditare for individuell debitering.
Mekanisk fréanlufi. Sysiem med tilluft via ventiler i fasad.

st. personhissar

Fastigheten ansluts till bredbandsndt for data, TV och IP-telefoni.

Leverantor dr Bredbandsbolaget.

st grovivdtttuga beldgen 1 trapphuts 3
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Ovriga utrymmen.
1 st styrelserum beldiget i trapphus 5
10 st. kombinerat rullstolsfsrrad och barnvagnsrum
5 st. cykelriom

Sophantering: 2 st. soprum for hushdllssopor
1 st. atervinnings-/grovsoprum

Parkering:
36 st. dppna bilplatser ingdende i gemensamhetsanlaggning
70 st. garageplaiser varav 5 st handikappplatser samt
4 st MC-platser

Gemensamhetsanliggning/samfiillighetsforening
Fastigheten ingdr i 3 st gemensamhetsanldggningar.

Arholma GA:1 delags av fastigheterna Almagrundet 1, Arholma 1-3, Astorp 4 och 6 samt Ostergarn 1
och avser gator med tillhorande gatubelysning, dagvaiten ledning i Hallovdgen, siodmur m.m.

Arholma GA:2 deldgs av fastigheterna Almagrundet 1, Arholma 1-3, samt Ostergarn 1
och avser parkmark och konstnérlig utsmyckning med tillhorande belysning.

Arholma GA:4 deldgs av fastigheterna Almagrundet 1, Arholma 1-3, samt Ostergarn 1
och avser markparkering m.m.

Fastighetens andelstal for utforande och drift dr enligt foljande.

GA:1 220
GA:2 152
GA:4 36

Gemensamhetsanldggningarna ingdr i och forvaltas av Blasuts samfalligheisforening
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Byggnadsbeskrivning

Killare: Betonggolv, malade viggar och tak

Vind: Ej inredd

Antal vaningar: 5-6 vaningar ovan mark och kéllare

Grundldggning: Platta pd mark

Stomme: Bdrande viggar av betong. Bjdlklag av betong. Takkonstruktion av trd.
Fasadbeklddnad.: Tjockputs

Yitertak: Plat

Balkonger: Betong. Mdlade smidesrdicken.

Fonster: 3-glas trifonster med aluminiumbeklddnad.

Portar/ddrrar: Entréportar i littmetall

Kallardorr i stdl.
Dorrar till teknikrum, cykelrum, barnvagnsrum, grovsoprum i sidl
Ligenhetsdorrar, sdkerhetsdorrar i stdl.

Entréer: Golvbeldggning av keramiska platior, mdlade viggar.

Trapphus: Trapplop och vilplan belagda med keramiska plattor. Handledare av tri
och rdacke av stal. Malade vaggar

Ldgenhetsforrad 1 st per ldgenhet beldgna i kallaren. Forrddsvdggar av ndt,

Liigenhetsbeskrivning

Rum Golv Inredning/utrustning
Hall Trélamell
Kok Trdlamell Hall med inbyggnadsugn, diskmaskin,

Kombinerad kyl/fiys i lgh mindre dn 3 rok.
Separat kyl och frys i ovriga Igh.

Bad Klinker Tvétimaskin, torktumlare,
elektrisk handdukstork

wC : Klinker

Ovriga rum Tralamell

Firsdakringar

Fastigheten/erna kommer att fullvdrdeforsékras.
Byggfelsforsdkring liimnas av HSB Forsdkring AB
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C.  Beriknade kostnader for féreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet

inkl fastighetsbildning och lagfart 173 954 000
Anslutningsavgifier 1902 000
Entreprenad- och byggherrekostnader 372 418 000
Produktionskostnad enl, kontrakt 548 274 000
Tilldiggsbestdillning 722 000
Slutlig Produktionskostnad 548 996 000

Taxeringsvirdet har énnu ef faststéllts men dr bedomt till 258 417 Thkr vid taxeringsdr 2014,

D.  Finansieringsplan

Lan Belopp Réntesats Riintor
drd

Lan* 122 794 000 3,36% 4125900
Lén tillaggsbestdilining* 722 000 3,36% 24 300
Summa ldn 123 516 000 4150 200
Insatser 419 705 000

Atervunnen moms parkering 5775000

Summa finansiering 548 996 000

Réintescittningen baseras péav marknaden bedomi rénteldige vid inflytiningen,
med en lanekorg bestdende av 1/3 vardera av ldn med loptid pa 0, 2 och 4 ar.
Scikerhet for lanen dr pantbrev

Amortering
arl

640 100

* Lénerdnta 13-04-19. Definitiv ranta faststills i samband med ldnets utbetalning.
Vid stutplacering kan lanet komma att delas upp pa flera ldn och med olika rantebindningstider.

Stwmma
arl
4766 000

24 300
4 790 300
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E. Foreningens lopande kostnader och intikter, dr 1

Kapitalkostnader
Rantor 4 150 200
Summa kapitalkostnader 4150 200

Lépande kostnader inkl moms i forekommande fall (schablonberdknade)

Uppvdrmning nettokostnad 1012500
Administrativ forvaltning * 36 000
Ekonomisk forvaltning 207 500
Fastighetsskitsel byggnad 174 500
Fastighetsskitsel mark 117 500
Trappstidning 228 000
Renhdllning, sophdmining 190 000
Vattenforbrukning exkl. tappvarmvatten 143 400
Elforbrukning exkl hushallsel 250 300
Forsdkringar inkl bostadsrditstilligg 111 800
Styrelsearvoden 139100
Medlemsavgift HSB 40 000
Diverse kostnader 157 106
Gemensamhetsanldaggning/samyillighetsforening 152 000
TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgif 372 100
Planenlig avskrivaing 640 100
Fastighetsskatt lokaler, garage 63 300
Summa lopande kostnader 4035 206
Dispositioner

Reservering av medel for yttre underhall (schablonberdknad) 389 400
Ovrig reservering 668 000
Summa dispositioner 1057400
Summa kostnader och dispositioner 9242 806

* dvser kostnad for rédgivningsavial. Kostnaden for forvaltning med utékad servicenivd dr inrdknad
i produktionskostnaden for de 2 forsta aren.
Frén dar 3 dr kostnaden for standardnivd inrdknad

Bostadsrittshavarna betalar sjcilva utdver arsavgifien drifiskostnaden for tappvarmvatien,
hushdllsel, garage- eller parkeringsplats, samtalsavgift for IP-telefoni samt

TV utdver basutbudet.

Bostadsrdttshavarna har ansvar for skdtseln av till ldgenheten horande uteplats.
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®

Intéikter

Arsavgifier 7 544 906

Hyresintdikter lokaler exkl moms 516 800

TV, bredban och IP-telefoni 372 100 |
Hyresintdlkter bilplatser exkl moms 103 700 |
Hyresintdakter garage exkl moms 483 800 |
Hyreskompensation garage ar 1-10 221 500

Summa intikter 9 242 806

till lagenheternas andelstal enligt bilagd ligenhetsforteckning daterad 13-04-19.

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifierna fordelas i forhillande }
i
F.  Nyckeltal |

|

Anskaffningskostnad per kvim 50752
Belaning per kvm dr 1 - 11433
Insats per kvin 38851
Driftskostnader per kv ar 1 314
Arsavgift per kvm dr 1 698

G. Ligenhetsforteckning

Ldgenhelsforteckning se bilaga daterad 13-04-19.

Elkonomisk prognos for dr 1-6 samt dr 11 se bilaga daterad 13-04-19.

I Kinslighetsanalys

|
|
H, Ekonomisk prognos
Kcinslighetsanalys for dr 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 13-04-19.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifierna angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprditande
keinda forutsditningar.

Stockholms 2013 -0l-56

HSB Bostadsrdtisforening Perrongen i Stockholm

A ity Brvad

Tomas Hansspn

e SR S e e e ——————————————— e MM "

Attila Kriss Tomas Karlsson
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

PROIEKTBENAMNING

ORT

KOMMUN

H5B's PRO] NR

Perrongen Stockholm Stockholm 20328
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE QRGANISATIONSNUMMER
fistergarn 1 HSB Brf Perrongen i Stockholm 769617-3744
EORUTSATTNINGAR;:
Antal bostadsréttsldgenheter: 152 st Antagen inflation/ar: 2,00%
Total bostadsrdttsarea (HYA): 10 803,0 m2 Antagen rantesats I8n 3,36%
Ar
1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 4 150 200 4128 700 4 106 600 4083800 4060500 4036500 3906400
Lénersntor 4 150 200 4128 700 4 106 600 4 083 800 4 060 500 4 036 500 3 906 400
OVRIGA KOSTNADER 4035200 4113256 4 383 847 4 476464 4563607 4652600 5142 800
Avskrivnlngar 640 100 657 700 675 800 694 300 713 400 733 000 839 500
Driftskostnader 2 959 700 3018 900 3 270 100 3 335 500 3402 200 3 470 200 3 831 300
TV, bredband ach IP-telefonl 372 100 372 100 372 100 379 500 375 500 379 500 304 800
Fastighetsskatt lokaler och garage 63 300 64 556 65 847 67 164 68 507 68 900 77 200
Tomtrattsavgéld 0 0 0 1] 0 0 0
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 697 900 -1720000 -1742500 -1773000 -1796500 -1820400 -1741100
Hyror bostdder
Hyror lokaler mm ~516 800 -527 100 -537 600 -548 400 -559 400 -570 600 -630 000
Hyror garage Momsade -483 800 -493 500 -503 400 -513 500 ~523 800 -534 300 -589 900
Hyror p-platser momsade -103 700 ~105 8OO =107 900 -110 100 -112 300 -114 500 ~126 400
Hyreskompensation garage &r 1-10 -221 500 -221 500 -221 500 -221 500 ~221 500 -221 500 0
TV, bredband och IP-telefon! =372 100 -372 100 -372 100 =379 500 -379 500 ~379 500 -394 800
Rénteintdkter/bldrag/dvrigt
AVSATTNINGAR 1057 400 1173844 1101 753 1219436 1339 193 1 461 400 1 888 9500
Avsdttningar yttre underh8ll 389 400 397 200 405 100 413 200 421 500 429 900 474 600
Avsittningar andra sndamal* 668 000 776 644 696 653 806 236 917 693 1031 500 1414 300
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 6 487 500 6 521 956 6 747 947 6 787 264 6 827 607 6 868 700 7 308 100
Nettoutbetalnlngar 7 544 900 7 695 800 7 849 700 8 006 700 8 166 800 8 330 100 9197 000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Erfoderlig arsavgift SEK 7544900 7 695 800 7 849 700 8 006 700 8 166 800 8 330 100 9 197 000
Arsavgifc per m* 698 712 727 741 756 771 a51
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
*pckumelerad avsattning 8r 1-11 668 000 1 444 644 2 141 297 2947 533 3865 226 4896726 10 952 826
Amarteringar 18n 640 100 657 700 675 800 694 300 713 400 733 000 839 500
Lénersntor, viktat medel 3,39% 3,37% 3,35% 3,33% 3,31% 3,29% 3,19%

2013-04-19

20328 kalkyl ek plan 130419
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KANSLIGH ETSANALYS

[FaE e anninaVarae s
PROJEKTEENAMNING ORT KOMMUN HSB s PROJ NR
Perrongen Stockholm Stockholm 20328
FASTIGHETSBETECKNING DYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Ostergarn 1 HSB Brf Perrongen i Stockholm 769617-3744
Ar
i 2 3 a 5 6 14
Erfoderlig drsavaift enl ekonomisk prognos
Erfoderllg rsavgift SEK 7544900 7695800 7849700 8006700 B 166800 8330100 9 197 000
Arsavglft per m* 698 712 727 741 756 771 851
Erfoderlig &rsavgift med laneriinta +1 procentenhet
Erfoderllg 8rsavglft SEK 8780000 B896600 SO071800 9250800 9433400 9619900 10612300
Arsavglft per m® 813 824 840 856 873 890 982
Andring av nddvindig niva pa Srsavgift 16,4% 15,6% 15,6% 15,5% 15,5% 15,5% 15,4%
Erfoderlig drsavgift med inflation +1 procentenhet
Erfoderllg &rsavglft SEK 7544900 7729944 7919753 8116236 B317793 8524500 9641600
Brsavgift per m 698 716 733 751 770 789 892
Andring av nédvéndlg nivd pa drsavgift 0,0% 0,4% 0,9% 1,4% 1,8% 2,3% 4,8%

2013-04-19

20328 kalky! ek plan 130419
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INTYG

Undertecknade, som for det dndamél som avses i3 kap 2 § bostadsriitslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen for HSB Bostadsrdttsforening
Perrongen i Stockholm, daterad 2013 Y1 2% | intygar hirmed féljande:

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet

av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifier som ldmnats i planen dverensstidmmer med innehadllet
i tillgdingliga handlingar och dven i ovrigt med av oss kdnda forhdallanden.

I planen gjorda berdkningar dr vederhdftiga och planen framstér som ldngsikiigt hallbar.

Vi anser att forutscittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § ar uppfylida.
Pé grund av den foretagna granskningen dr var uppfattning att planen

vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm 2013 - 05~ 0% I

N l i \ ,@\/

<

AN \L{:\\ {aia\‘—"«\ DAE Laens,

(Av Boverket forklarade behoriga att uifirda sadant intyg angdende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovanndmnda lagrum)

Forteckning éver handlingar for granskning av ekonomisk plan

Kopebrev

Exploateringsavial
Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys

Avtal trygghetsgaranti
Bankaoffert
Totalentreprenadkontrakt och tilldggsbesidllning
Aktieoverlatelseavial
Finansieringskalkyl
Berdikning av drifiskostnader
Ldgenhelsforteckning
Ritningar planer och fasader
Situationsplan

Bofaktablad

Focsilemmgbrey oy ge el Brsdedn




