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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Trim i Jarfalla, 769618-3578, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Kallhall 1:86 i Jarfalla kommun. Byggnaden, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, har under bérjan av 2021 varit under uppférande.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-02-20 och &r ansluten till HSB Norra Stor-Stockholm
ekonomisk férening.

Taxeringsvarde ar 44 800 tkr fordelat pa bostader 32 000 tkr och mark 12 800 tkr. Eftersom
taxeringsvardet ar satt som "byggnad under uppférande" kommer ett nytt taxeringsvérde att sattas
2022,

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Beskrivning av fastigheten
Forsaljning och produktion har pagatt under verksamhetsaret. Inflyttning i bostadsrattsféreningen
pabérjades den 16 mars 2021 och sista inflyttning var den 25 maj 2021.

Fastigheten bestar av en byggnad, innehallande 56 st bostadslégenheter, 1 lokal samt 28 bilplatser.

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 56 3660
Lokaler 1 22
Bilplatser 28 -

3682
Foérvaltning

Under produktion har teknisk- och adminstrativférvaltning skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
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Organisation

Styrelse
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Styrelsen har haft nedan sammansattning fram till och med den ordinarie féreningsstdmman den 26

oktober 2021:

Ordinarie Styrelseledamoter
Johnny Forsell

Marie Jakobsson
Ann-Charlotte Lindstrom
Ala Mayhoub

Mikael Vallbom

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Efter den ordinarie féreningsstdmman den 26 oktober 2021 har styrelsen haft féljande sammanséattning:

Petrus Jansson
Ingvar Hallgren
René Lintunen
Micael Streijffert
Eva Hedenskog
Henrik Wahren
Camilla Brannfors
Magnus Eveman
Krister Norlin

Firmatecknare

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoéterna.

Revisorer

Féljande personer har varit valda som revisorer:

Susanne Diurson Féreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullméktige

Foreningen har inte utsett nagon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Micael Streijffert, Ingvar Hallgren, Magnus Eveman och Joakim Lidberg har fungerat som valberedning

under verksamhetsaret.

Samarbetskommitté

Samarbetskommittén har bestatt av Joakim Lidberg.
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Ekonomi

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat

Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan - - -627
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut - -627 627
Arets resultat 140 100 000 -1 339 933
140 100 000 - -627 -1 339 933

Flerarsoversikt
2021
Nettoomséattning (10 manader) 2071
Arets resultat -1 340
Fond for yttre underhall, tkr -
Belaning kr/kvm totalyta 12 882
Rantekéanslighet * 18
Soliditet % 74
Arsavgifter bost, kr/kvm exkl el o vatten 714
Utrymme for unhderhall och aterinvesteringar 191

kr/kvm totalyta**

* Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

** Utrymme underhalls och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket sonm aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor & rbetalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Féreningen ar momsregistrerad for enhetsméatning av el och vatten.

Handelser under aret

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 7 protokollférda sammantraden.

Den ordinarie féreningsstdmman genomférdes den 26 oktober 2021.

Avtal Veolia
Avtal har tecknats med Storstockholm Platslageri avseende sndskottning av yttertak.

Framtida utveckling

Planerade underhall och investeringar

Planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion

Investeringar
Inglasning av balkonger under 2022
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -627
Arets resultat -1 339 933
-1 340 560
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera -1 340 560
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -325 700
Balanserat resultat efter disposition -1 666 260
Fond fo6r yttre underhall
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 325700
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 325700

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintédkter
Nettoomsiittning 2 2071580 -
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 093 342 -627
Avskrivningar -2 042 257 -
-3 135 599 -627
Rérelseresultat -1 064 019 -627
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 505 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -276 419 -
-275 914 -

Arets resultat -1 339 933 -627
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 4 162619 073 -

Mark 23018 670 23018 670

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 5 - 124 000 000
185637 743 147 018 670

Summa anlédggningstillgangar 185637 743 147 018 670

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10435 1359 000

Avrakningskonto HSB 1 009 691 -

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 57 578 -

1077 704 1359 000

Kassa och bank 7 1 5238 373

Summa omsittningstillgangar 1077 705 6 597 373

SUMMA TILLGANGAR 186 715 448 153 616 043
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 140 100 000 -
140 100 000 -
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -627 -
Arets resultat -1 339 933 -627
-1 340 560 -627
Summa eget kapital 138 759 440 -627
Lang- och kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 - 124 000 000
- 124 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 47 430 374 -
Leverantdrsskulder 150 069 -
Ovriga kortfristiga skulder 9 - 29616 670
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 375 565 -
47 956 008 29616 670
Summa lang- och kortfristiga skulder 47 956 008 153 616 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 715 448 153 616 043
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 339 933 -627
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet -
Avskrivningar 2 042 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 702 324 -627
férandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1290 986 -1 359 000
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 525 634 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2518 944 -1 359 627
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -63 680 000 -88 000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -63 680 000 -88 000 000
Finansieringsverksamheten
Inbetalda férskott - 5338 000
Inbetalda insatser 133 502 000 -
Skuld till kreditinstitut -76 569 625 88 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 56 932 375 93 338 000
Arets kassafléde -4 228 681 3978 373
Likvida medel vid arets borjan 5238 373 1260 000
Likvida medel vid arets slut 1009 692 5238 373
Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1 009 691
Kassa och bank 1 5238 373
1009 692 5238 373
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde foérdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféoreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Ar Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 120 2140

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga, &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %

Nybyggda bostader 2012 och senare har hel avgiftsbefrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Darut6ver betalar foreningen fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvéarde pa lokaler.

Foéreningens forvarv av mark har skett via bolag och redovisas enligt RedU 9.
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 48 000 -
Sociala kostnader 15 000 -

63 000 -
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Arsavygifter bostader 1815 042 -
Hyresintakter garage och p-platser 70933 -
Bredband 67 395 -
Intakter el 36 208 -
Intakter vatten 20672 -
Ovriga intakter 61330 -
2071 580 -

Not 3 Driftskostnader
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsskotsel 78619 -
Lépande underhall 35076 -
El 140 039 -
Uppvarmning 139 596 -
Vatten 99 837 -
Sophamtning 68 208 -
Fastighetsférsakring 39 100 -
Stadning 98 667 -
Forvaltningskostnader 207 481 627
Extern revision 11 500 -
Personalkostnader 63 000 -
Ovrig drift 112 219 -

1093 342 627
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Not 4 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31

- Vid arets borjan -
- Arets anskaffningar 164 661 330 -

Summa ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 164 661 330 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan

- Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvérdet -2 042 257 -
Summa ackumulerade avksrivningar byggnader -2 042 257 -
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 162 619 073 -
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 32 000 000 -
Byggnader - lokaler - -
32 000 000 -
Mark - bostader 12 800 000 -
Mark - lokaler - -
12 800 000 -
Summa taxeringsviérde 44 800 000 -

Not 5 Pagaende nyanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 124 000 000 36 000 000
Arets anskaffningar 63 680 000 88 000 000
Omklassificeringar -187 680 000

Redovisat vérde vid arets slut - 124 000 000

Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31

Home Solutions 6 393 -
Folksam 51 186 -
57 579 -

Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 1 5238 373

1 5238 373
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lan nr Rénta Konv datum 2021-12-31 2020-12-31
HSB Bostad, Byggnadskreditiv - 124 000 000
Stadshypotek 45765121 0,56 2022-06-28 23924 400 -
Stadshypotek 45765180 0,56 2022-06-28 23 505 974 -

47 430 374 124 000 000

Nasta ars berdknade amortering -299 252 -
Nasta ars laneomsattning -47 131 122 -
Langfristiga skulder exkl kortfristig del - 124 000 000

Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 47 580 000 47 580 000

Stallda panter for skulder till kreditinstitut 47 580 000 47 580 000

Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga kortfristiga skulder, HSB Bostad - 23018 670
Ovriga kortfristiga skulder, erhallna férskott - 6 598 000
- 29 616 670

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Hyror och avgifter 234 390 -
Arvoden 63 000 -
El 23 878 -
Vatten 52 769 -
Ovrigt 1528 -

375 565 -
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Jarfalla 2022-....... CR—

Petrus Janssson Ingvar Hallgren
René Lintunen Micael Streijffert
Eva Hedenskog Henrik Wahren

Camilla Brannfors

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovising har avgivits 2022-.....

Erik Davidsson Susanne Diurson
BoRevision AB Féreningsvald revisor
av HSB Riksférbund férordnad revisor



