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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB bostadsrittsforening Kungsvyn i Upplands-Bro

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Samtliga medlemmar i HSB brf Kungsvyn kallas till ordinarie foreningsstimma

Tid: torsdagen den 20 maj 2021 kl: 17:30
Plats: Stimman kommer genomforas genom elektronisk uppkoppling och via
postrostning om medlem inte kan eller vill delta digitalt pa foreningsstimman.

Tillfillig lag medger att stimma kan genomforas genom elektronisk uppkoppling med
mojlighet for medlemmarna att postrosta efter beslut av styrelsen

Styrelsen har beslutat att stimman ska genomforas genom elektronisk uppkoppling och att
medlemmar som inte kan eller vill delta digitalt har mgjlighet att postrosta och att utomstédende
ska ha ritt att ndrvara vid foreningsstimman

En lag om tillfdlliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och foreningsstimmor
infordes under 2020 och giller till den 31 december 2021.

Lagéndringen syftar till att motverka spridningen av det virus som orsakar covid-19 och
underlatta for foreningar att genomfora foreningsstimmorna utan halsorisker for medlemmar och
andra. Det ar ytterst angelédget att foreningsstimmor 1 det raidande 14get kan genomforas pa ett
sadant sitt att risken for smittspridning av coronaviruset och sjukdomen covid-19 minimeras.

Lagen mgjliggor att foreningsstimmor kan genomforas, antingen genom elektronisk uppkoppling
med mojlighet for medlemmarna att postrosta fore stimman eller genom att medlemmarna enbart
deltar genom postrdstning.
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Inloggning till foreningsstimman

For att delta pa stimman digitalt loggar in pa:
https://meeting.casymeet.se/hsbsthimbrf/

Logga in genom att skriv in ovan adress i Google Chrome.

Det ér vildigt viktigt att ni anvinder Google Chrome nir gér in pé lanken for att det ska fungera.
Ni kan enkelt ladda hem Google Chrome via www.google.com om ni inte har det installerat.

Inloggningsinstruktion for deltagande pa digitala foreningsstimman delas ut med
stimmohandlingarna.

Postrostning
Formular for postrostning med instruktion om hur postréstning gar till delas ut 1 postfack.

Postrostningsformuléret ska postas till HSB Stockholm, Nya Bostéder, René Lintunen.
Ska finnas tillhanda hos HSB Stockholm senast den 19 maj.

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande.

Anmélan av ordforandens val av protokollforare.

Godkénnande av rostlingd.

Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

XA B LD —

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
11.  Genomgéng av revisorernas berittelse
12.  Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning
13.  Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansrdkningen
14.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for

styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman


https://meeting.easymeet.se/hsbsthlmbrf/
http://www.google.com/

16.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Val av samarbetskommitté

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20.  Val av revisor/er och suppleanter

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter
1 HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25.  Foreningsstimmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem fér
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitridde.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma!

Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Kungsvyn i Upplands-Bro

Org.nr: 769631-6079

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF KUNGSVYN | UPPLANDS-BRO

Styrelsen for HSB BRF Kungsvyn (769631-6079) far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under riakenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen bildades den 19 januari 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 1 februari 2016.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen d&mnar bli
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter
Foreningens fastighet &r under produktion och f6rsaljning pagér
Foreningen har sitt site i Upplands-Bro.

Pé foreningens fastighet finns det:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 76 50085231
Hyresritter

Lokaler

Parkeringsplatser 8
Garageplatser 29

Byggnaden ar fullforsdkrad hos Folksam inklusive tillaggsforsdkring for bostadsrattshavare.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Da det dnnu ej finns nagra boende medlemmar uttas inga arsavgifter.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion och byggnaden ej ar fardigstalld.

Avtal HSB Stockholm
Awvtal 4r tecknat med HSB Stockholm avseende fastighetsskotsel, drift och energi, ekonomisk
forvaltning och radgivning forvaltartjanster.

Avtal Telenor
Avtal har tecknats med Telenor avseende uppkoppling mot Bredbandsn’cit_.M/
l



Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen blev registrerad hos Bolagsverket den 9 mars 2020.

Avtal Corepark
Avtal ar tecknat med Corepark avseende hantering av garageplatser i bostadsrittsféreningen.

Stimma

Den ordinarie féreningsstémman genomfordes den 29 juni 2020.

Styrelse

Styrelsen har haft nedan sammansittning fram till och med den ordinarie féreningsstimman
den 29 juni 2020:

Ordférande Petrus Jansson
Vice ordférande Tomas Hansson
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Ulrika Gustavsson
Suppleant Eva Hedenskog
Suppleant Krister Norlin

Efter den ordinarie féreningsstimman den 29 juni 2020 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Ordférande Petrus Jansson
Vice ordférande Henrik Wahren
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Eva Hedenskog
Suppleant Krister Norlin

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har fram till den ordinarie féreningsstimman den 29 juni 2020 varit Camilla Brinnfors,
Tomas Hansson, René Lintunen och Petrus Jansson tva i forening.

Efter den ordinarie féreningsstimman den 29 juni 2020 har Petrus Jansson, Camilla Brannfors,
Henrik Wahren och René Lintunen varit firmatecknare.

Revisorer
Foljande personer varit valda som revisorer:

Kenneth Stromberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Det har inte varit ndgon utsedd valberedning da bostadsrattsforeningen ar under uppférande.

X



Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat underhall kommer att uppréttats av styrelsen nar byggnaderna ar

fardigstallda.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej eftersom produktionen fortfarande l6per.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade tolv medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020.
Under éret har 1 Gverlatelse skett.

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 261
Arets resultat 15 692
Summa till stammans forfogande 25953

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 25953

Ytterligare upplysningar betraffande fareningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhrande tillaggsupplysningar.
'
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HSB Bostadsrattsféorening Kungsvyn i Upplands-Bro
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 1 -5170 0
Ovriga externa kostnader Not 2 -1 636 0
Summa rorelsekostnader -6 806 0
Rorelseresultat -6 807 0
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 3 26 673 12 457
Summa finansiella poster 26 673 12 457
Resultat efter finansiella poster 19 866 12 457
Skatt pd drets resultat -4 174 -2 741
Arets resultat 15 692 9716

v
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HSB Bostadsrattsforening Kungsvyn i Upplands-Bro

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 4 37 671 955 37 671 955
37 671 955 37 671 955
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 5 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 37 672 455 37 672 455
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 185 432 787 230 000
Avrakningskonto HSB Stockholm 19 554 327 381 000
Placeringskonto HSB Stockholm 200 247 200 247
Ovriga fordringar Not 6 194 243 735 111 465 997
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 42 427 3118
399 473 522 112 280 362
Kortfristiga placeringar Not 8 1 800 000 2 800 000
Summa omsattningstillgéngar 401 273 522 115 080 362
Summa tillgéngar 438 945 977 152 752 817

Vg



@ Org Nr: 769631-6079

HSB Bostadsrattsforening Kungsvyn i Upplands-Bro

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 261 545

Arets resultat 15 692 9716

25953 10 261

Summa eget kapital 25953 10 261

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 193 969 835 111 366 860

Leverantdrsskulder 46 290 1000

Skatteskulder 261 558 82 741

Ovriga skulder Not 10 244 611 955 41 291 955

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 30 386 0
438 920 024 152 742 556

Summa skulder 438 920 024 152 742 556

Summa eget kapital och skulder 438 945 977 152 752 817

%1
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HSB Bostadsrittsforening Kungsvyn i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar. Eftersom foreningen inte var fardigstalld ar 2019 s beskattas eventuell vinst med 21,4 %.

Uppskjuten skatt

Féreningen kdpte samtliga aktier i Ringvagen Kyrkbyn Mark AB av Odyssen Kappa Holding AB som &gde fastigheten
Upplands-Bro Kungséngens Kyrkby 2:310 for 20 999 250 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9,
vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet med 20 959 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

nx



@ Org Nr: 769631-6079

HSB Bostadsrittsforening Kungsvyn i Upplands-Bro
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Drift och underhall
Fastighetsforsdkring 5170 0
5170 0
Not 2 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 1636 0
1636 0
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdakningskonto HSB Stockholm 0 557
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 115
Ranteintdkter HSB bunden placering 26 673 11 785
26 673 12 457

4"
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HSB Bostadsrattsforening Kungsvyn i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde mark 37 671 955 37 671 955
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 671 955 37 671 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende bokfort varde 37 671 955 37 671 955
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 000 000 0
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 15 680 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 43 680 000 20 000 000
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 40 750
Krets investeringar 0 -40 250
Utgé&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 0
gtléning HSB Bostad 193 969 835 0
Ovriga fordringar 273 899 99 137
194 243 735 99 137
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 42 082 2 250
Upplupna intakter 345 868
42 427 3118
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 8 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 800 000 2 800 000
1 800 000 2 800 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv Handelsbanken 193 969 835 111 366 860
193969835 111 366 860
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 69 154 000 69 154 000
Not 10 Ovriga skulder
K6p av fastighet Upplands-Bro Kungsangens Kyrkby 2:310 37 671 955 37 671 955
Forutbetalda insatser 206 940 000 0
Forskott 0 3620 000
244 611 955 41 291 955

n



. @ Org Nr: 769631-6079
k —4

HSB Bostadsrattsforening Kungsvyn i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 30 386

30 386 0

Ovanstdende poster bestér av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Not 12 Viasentliga hdndelser efter arets slut

Byggnaden ar fardigstalld och inflyttningar sker under forsta kvartalet i 2021.

Stockholm, den A(021-03-29

(anz//c@ﬂz‘m% Y é&& /é%/

Capilla Brannfors Eya Hedenskog Henrik Wahren
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Petfus Jansson René Lintunen

Vér rey’sionsberéttelse har/Z()Z(‘-()L( = 7(; ldmnats betraffande denna &rsredovisning
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il ./
/ “ Joakim Hall
/éwm:;fé I e
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Kungsvyn i Upplands-Bro, org.nr. 769631-6079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en pv[sion av érsﬂredovisningen for HSB Brf Kungsvyn i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Upplands-Bro for rakenskapséaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

e b i i s : kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inteangeaanitartsaila verksamheten,
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsvyn i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T o 5 ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den (Zé /(f/ 2021

................ A

Kenneth Stromberg
BoRevision i Sverige AB Av o ;ningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

/

Joakim Hall
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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