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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Wienerbrodet 4 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 43 3388
Lokaler 1 36
Parkeringar och

garageplatser 24

Foreningen har enligt servitutavtal med Stena Fastigheter tillgang till 11 bilplatser i garage och enligt nyttjandeavtal med
Stena Fastigheter tillgdng till 10 bilplatser utomhus. Féreningen har 3 egna garageplatser.

Foreningens fastighet &r byggd 2004 med vardedr 2004.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. Styrelseansvarsforsakring har féreningen genom AIG Europé Limited.

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomf6rt planerat underhdll under rakenskapsaret
Under 2020 har dropplarm installerats under alla diskbankar.
Malning och renovering av tradgdrdsmaébler har gjorts.
Arbetet vid garage har fortsatt.

Arbetet med postboxarna blev helt klart 2020.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Ventilation I samband med OVK rensning av ventilationskanaler och byte av
ventilationsfilter

2021 Garage Avslutning av arbete med lackage vid garage

2022 Balkonger Ev malning av balkongrack

2022 Byggnad Ev. mdlning av i fastigheten olika delar

2023 Tak MélIning av enheter pa tak

2023 Ventilation Flaktrumsaggregat, renovering

2023 Hiss Byte av hisslinor

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018/2019 Installation Utredning av gemensamt abonnemang for bredband, TV och telefoni har
avslutats under 2019

2018 Ventilation Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2017 Stammar Stamspolning

2016 El LED-belysning med ndrvarostyrning installerades i trapphusen
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Ovriga visentliga handelser

Projekt bl8ljus: Polisens regionledningscentral har en egen kod som de vid behov kan ge bldljuspersonal s3 att de kan komma in
i vdra portar om man inte har méjlighet 6ppna eller att fa hjalp att 6ppna.

Nya avtal har tecknats for forvaltartjanst, fastighetsskdétsel, drift och energi, abonnemangsavtal och nyckeltalsrapport.

Ett 18n omsattes och d& gjordes en extra amortering pd 800 000 kr och den Iépande amorteringen hojdes till 200 000 kr/ar
for det 1&net.

Arbetet vid garaget vid gruppbostadens mur ar i huvudsak avslutat.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 20-06-13 Vid stdmman deltog 12 rostberattigade medlemmar och 2 dvriga boende.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-13 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Carina Cederang Ordférande

Astrid Jarnemo Vice ordfgrande

Frida Orjestam Sekreterare

Marica Erlandsson Ledamot

Patrik Svensson Ledamot avgick pd egen begdran den 15 mars 2020
Caroline Hedlund HSB-Ledamot

Styrelsen har under 2020-06-13 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Per Kéllman Ordférande

Carina Cederang Vice ordférande

Frida Orjestam Sekreterare

Christina Olsén Ledamot

Caroline Hedlund HSB-Ledamot till och med utgdngen av september
David Olsson HSB-Ledamot ersatte Caroline Hedlund

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Carina Cederang, Christina Olsén och Frida Orjestam.
Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per Kéllman, Carina Cedersng Frida Orjestam och Christina Olsén. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer
Magnus Akerberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Astrid Jarnemo och Carl Erlandsson.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-07-01.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 50 (51) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 4 (5) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 665 654 662 716 735
Totala intakter kr/kvm* 745 803 780 780 807
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 236 217 223 278 229
Beldning, kr/kvm 6 126 6 444 6 529 6 961 7 046
Rantekanslighet 9% 10% 10% 10% 10%
Totala driftkostnader kr/kvm* 440 515 482 389 446
Energikostnader kr/kvm 106 124 115 113 113

*Nyckeltalet beréknas pa ett annat underlag &n | tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver &rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 786 2 963 2 893 2 900 3014
Resultat efter finansiella poster 80 34 72 143 -159
Soliditet 73% 72% 72% 71% 70%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 785 621
Rorelsekostnader = 2 470 779
Finansiella poster = 234 939
Arets resultat 79 903
Planerat underhall + 69 070
Avskrivningar + 658 269
Arets sparande 807 242
Arets sparande per kvm total yta 236

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 55 696 998 0 2990 357 157 944 34 394
Reservering till fond 2020 784 000 -784 000
Ianspréktagande av fond 2020 -69 070 69 070
Balanserad i ny rakning 34 394 -34 394
Arets resultat 79 903
Belopp vid drets slut 55 696 998 0 3705287 -522 593 79 903
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 192 337
Arets resultat 79 903
Reservering till underhalisfond -784 000
Ianspraktagande av underhallsfond 69 070
Summa till stdmmans férfogande -442 690
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning -442 690

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Wienerbrodet i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 785 621 2962 767
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 531 477 -1 713 070
Ovriga externa kostnader Not 3 -221 649 -228 523
Personalkostnader och arvoden Not 4 -59 384 -60 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -658 269 -683 919
Summa roérelsekostnader -2470 779 -2 685 890
Rorelseresultat 314 842 276 877
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3061 2 311
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -238 000 -244 795
Summa finansiella poster -234 939 -242 484
Arets resultat 79 903 34 394
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 78 877 377 79 535 645
78 877 377 79 535 645
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 78 877 877 79 536 145
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 1289 038 1116 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 225 575 164 498
1514613 1 280 661
Kortfristiga placeringar Not 11 0 800 000
Kassa och bank Not 12 300 300
Summa omsattningstillgdngar 1514913 2 080 961
Summa tillgdngar 80 392 789 81617 106
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 696 998 55 696 998
Yttre underhdlisfond 3 705 287 2 990 357
59 402 285 58 687 355
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -522 593 157 944
Rrets resultat 79 903 34 394
-442 690 192 337
Summa eget kapital 58 959 595 58 879 692
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 14 653 000 21 768 000
14 653 000 21 768 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 315 000 290 000
Leverantorsskulder 81 692 187 315
Skatteskulder 6 952 4 958
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 376 550 487 141
6 780 194 969 414
Summa skulder 21 433 194 22 737 414
Summa eget kapital och skulder 80 392 789 81617 106
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 79 903 34 394
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 658 269 683 919
Kassaflode fran Iopande verksamhet 738 172 718 312
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -60 857 -3 582
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -214 220 -17 448
Kassaflode fran Iopande verksamhet 463 096 697 282
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 090 000 -290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 090 000 -290 000
Arets kassaflode -626 904 407 282
Likvida medel vid 3rets borjan 1910 898 1503 616
Likvida medel vid 3rets slut 1 283 994 1910 898

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Under dret har 6vriga komponenter skrivits av med 10 % av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Wienerbrodet i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2251 100 2216 270
Individuell matning el 176 289 148 989
Individuell métning vatten 62 045 65 760
Hyror 251 906 246 560
Ovriga intakter 53 938 285 250
Bruttoomsattning 2795278 2962 829
Avgifts- och hyresbortfall -9 657 0
Hyresforluster 0 -62
2785621 2962 767
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 176 749 216 609
Reparationer 216 793 420 580
El 225 402 238 898
Uppvarmning 314 208 338 225
Vatten 60 555 61 610
Sophamtning 37919 38 774
Fastighetsférsakring 45 620 33176
Kabel-TV och bredband 125 187 85 271
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 64 867 62 631
Forvaltningsarvoden 182 466 184 546
Ovriga driftkostnader 12 641 9551
Planerat underhall 69 070 23 200
1531477 1713 070
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 4 375
Hyror och arrenden 180 120 174 876
Forbrukningsinventarier och varuinkop 5657 4817
Administrationskostnader 13017 21975
Extern revision 10 125 9 750
Medlemsavgifter 12 730 12 730
221 649 228 523
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 46 500
Revisionsarvode 3 000 3000
Ovriga arvoden 1 500 1500
Sociala avgifter 8 384 9 378
59 384 60 378
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 524 594
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 1
Rénteintakter HSB bunden placering 2 500 1300
Ovriga rénteintékter 36 417
3061 2311
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 237 720 244 795
Ovriga réntekostnader 280 0
238 000 244 795
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HSB Bostadsrittsforening Wienerbrodet i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 74 018 021 74 018 021
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 178 000 11 178 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 196 021 85 196 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5 660 376 -4 976 457
Arets avskrivningar -658 269 -683 919
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 318 644 -5 660 376
Utgdende redovisat varde 78 877 377 79 535 645
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 250 000 250 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 92 000 92 000
Summa taxeringsviarde 71 142 000 71142 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5344 5564
Avrakningskonto HSB Stockholm 1283 035 1109 940
Placeringskonto HSB Stockholm 659 658
1 289 038 1116 162
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 169 275 164 298
Upplupna intakter 56 300 200
225575 164 498
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 800 000
0 800 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 300 300
300 300

Transaktion 09222115557445475603

Signerat FO, CO, DO, CC, PK, MFBA, MA




<

3%

PO,

Org Nr: 769608-5575

HSB Bostadsrittsforening Wienerbrodet i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788408389 1,65%  2023-01-18 7 218 000 90 000
Nordea 39788906524 0,70%  2022-06-15 7 625 000 100 000
Nordea 39798237684 0,68%  2021-10-14 6 125 000 200 000
20 968 000 390 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 018 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 653 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 29 794 000 29 794 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 6 315 000 290 000
6 315 000 290 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 34 590 40 013
Férutbetalda hyror och avgifter 232 759 308 600
Ovriga upplupna kostnader 109 201 138 528
376 550 487 141
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad.

Carina Cederang

Christina Olsen David Olsson

Frida Orjestam

Vé&r revisionsberattelse har Iamnats betraffande denna &rsredovisning. Revisionsberéttelsen &r elektroniskt signerad.

Per Kallman

Magnus Akerberg

Av freningen vald revisor

Martin Fredriksson, BoRevision AB

Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Wienerbrodet i Stockholm, org.nr. 7696085575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Wienerbrodet
i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wienerbrodet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson Magnus Akerberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Signerat MFBA, MA
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