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HSB BRF WIENERBRODET

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Org.nr: 769608-5575

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31/



Dagordning foreningsstamma 2016

Dagordning vid Brf Wienerbrodet ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2016.
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jdmte stammoordférande justera protokollet
Val av 2 rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsrattforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrdakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamdter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutande
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Arsredovisning

HSB Brf Wienerbrddet i1 Skondal
Org. nr 769608-5575

Styrelsen far hdarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31
Foreningens 11:e verksamhetsér

Forvaltningsberiittelse 2015

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter med nyttjandertt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (SOU 1999:1229).

Foreningen bildades den 29 maj 2002 och registrerades den 15 juli 2002. Fastigheten stod klar 2004. Forsta
inflyttning skedde under december 2004. Virdedret &r 2004.

Foreningen innehar och forvaltar 43 ldgenheter inom fastigheten Wienerbrodet 4 i Skondal.

Stockholms stad disponerar 6 bostadsritter, 5 ldgenheter utgdr ett gruppboende, den sjitte 4r en ldgenhet med
stodboende.

Foreningen har enligt servitutavtal med Stena Fastigheter tillgéng till 11 bilplatser i garage och enligt
nyttjandeavtal ocksa med Stena Fastigheter tillgang till 10 bilplatser utomhus.

Garageinfarten dgs av foreningen, dér finns ocksé 3 garageplatser som dgs av foreningen. Stena Fastigheter har
servitut pa anvidndningen och skotsel av garageinfarten och garageport.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsakrad i Gjensidige.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta m?
2 16 1022,5
3 21 1670

5 6 695
Lokaler

Hyresriétt 1 33

Garageplatser 3

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 795 kr/m” ligenhetsyta. Den for &r 2015 upprittade budgeten
visade att ingen hojning av arsavgifterna behovde goras. Ett av vara ldn har under &ret amorterats med 1 500 000
kr. Styrelsen bedomde att det borde finnas forutsdttningar for en sénkning av avgifterna under ar 2016. Styrelsen
anlitade kompetens utifran for att gora en ekonomisk flerdrsprognos. Denna visade att en sédnkning av avgifterna
kan goras med 10 procent och fortfarande ha en stabil kommande finansiering. Styrelsen har dérfor for det
kommande &ret beslutat om en séinkning av avgifterna med 10 procent fr.o.m. den 1 april 2016 och budgeterat

med detta for &r 2016.

/
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Kommentar till arets resultat

Foéreningens ekonomi dr god med ett dverskott &r 2015 och ekonomin har utvecklats positivt under dren. Detta
framgar inte minst av den flerdriga dversikten nedan. Ett 1n omsattes under aret till betydligt ldgre rinta én
tidigare vilket minskade rénteutgifterna visentligt. Ett [an kommer att omsittas under sommaren 2016.

Nya stadgar

Vi har under dret antagit nya stadgar. Vi beslutade dessa under den ordinarie féreningsstimman och en extra
stdimma. Stadgarna 4r godkénda av Bolagsverket. De gamla stadgarna har upphort att gilla och de nya stadgarna
har delats ut till alla medlemmar.

Underhall

Fastighetsbesiktning
Den érliga fastighetsbesiktningen gjordes i oktober 2015.

Uppdatering av underhdllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhéll uppdateras arligen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.
Underhéllsplanens syfte 4r att sidkerstélla att medel finns for det planerade underhéallet som behdvs for att halla
fastigheten i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrakningen.

Den storre insatsen inom planerat underhall var planerat byte av belysningen i trapphusen under ar 2015. Delar
till belysningen (HF-don) har gatt/gér sonder och nya dr dyra och svéra att anskaffa. Offerter har begérts in for
en energisndlare belysning. Denna atgérd har av olika skl inte kommit till stdnd under aret. Bytet kommer att
genomforas under &r 2016. For ovrigt planerade styrelsen endast for l6pande underhall.

For planerade atgdrder fanns medel avsatta i budgeten for &r 2015 och dessa medel kommer att finansiera
atgérderna under &r 2016.

Expansionskirl och cirkulationspump
Vi har under en lédngre tid haft problem med var cirkulationspump och expansionskérlet. Vattenldckage kopplat
till expansionskérlet har upptickts. Problemen &r inte l6sta och arbetet med dessa &r fortfarande under utredning.

Tryckstegringspumpen
Tryckstegringspumpen har &tgérdats sa att den arbetar intermittent som den ska.

Plitarna pad fastigheten

Efter upptéckten att en plat hade fallit ner pé trottoaren fran ett horn i ldgenhet nr 25 beslutade styrelsen att
forankra alla platar som sitter i fonsterhérn och i hérnen vid burspréken. Detta arbete utférdes under november.
Till hjilp hade firman en stor kranbil s& att arbetet kunde utféras utifran.

Cykelsskyddets borttagande
Under éret har cykelskyddet pé garden tagits bort. Istéllet har véxter planterats ndrmast muren och griasmattan

har utvidgats. Véxterna hoppas vi forskonar garden och hindrar insyn.

Filter under elementen
Under vara vattenradiatorer (element) sitter filter. Styrelsen beslot att byta ut alla filter i ligenheterna. Bytet

skedde i egen regi. Flera styrelsemedlemmar deltog i arbetet.

Renovering av golv i kéllarplan
Under mars manad malades golvet i killarplanet i port 2A.

Medlemsmote
Som traditionen bjuder hade vi ett medlemsmote i december. Vi var ett 30-tal personer som samlades i
foreningslokalen p& Kubbegatan den 9 december. Glogg, pepparkaka, saffransbulle och kaffe inmundigades och F
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det sorlades vid borden. Styrelsen informerade om vad som hént i foreningen och om kommande
avgiftssdnkning.

Husets utemiljo

Under ledning av tradgérdsgruppen har det dven i ar ordnats varstddning pa vér gérd och runt huset. Véarlokar
och andra blommor har gjort var gérd till en fin oas. Denna gang har ocksa de som inte hade mojlighet att
praktiskt hjdlpa till inbjudits till ”fika-gemenskap” nér arbetet avslutats.

Triadgardsgruppen har ocksa under aret sett till att sésongvéxter planterats i krukor vid portarna, liksom att en
gran med belysning lyst upp gérden under julen.

Stort tack till trédgardsgruppen!

Sndoskottning
Aven detta ar har vi sjdlva statt for snoskottningen. Ett sitt att inte behdva hoja avgiften.

Tack till alla dem som hjdlpt till!

Styrelsen
Ordinarie &rsstimma holls den 18 maj 2015. 17 rostberéttigade medlemmar deltog. Vi var ett trettital som
samlades.

Styrelsen sammanséttning under aret var
I januari— 18 maj 2015

Carina Cederéng Ordférande

Per Kéllman Vice ordférande

Jens Lindstrom Sekreterare

Jan Strandman Ledamot

Thomas Siltberg Ledamot

Lisa Olofsson Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Bengt Persson Suppleant, utsedd av HSB Stockholm

18 maj - 31 december 2015

Carina Cederdng Ordforande

Per Kéllman Vice ordférande

Jens Lindstrom Sekreterare

Britt-Marie Anderberg Ledamot

Thomas Siltberg Ledamot

Amelie Eneroth Ledamot

Henrik Hojerslev Ledamot

Caroline Hedlund Ledamot, utsedd av HSB Stockholm
Bengt Persson Suppleant, utsedd av HSB Stockholm

Jens Lindstrom och Thomas Siltberg hade 1 ar kvar.
Carina Cederiing och Per Killman omvaldes.

Styrelsen har haft 13 protokollforda styrelsemoten och skriftligt informerat medlemmarna 8 génger ”Information
frén styrelsen”. Styrelsen har ocksé informerat om t.ex. stdddag, mobila miljostationen och snoskottning.

Revisor
Fram till stimman var Gosta Ostling foreningsvald revisor. Till foreningsvald revisor valdes pa stimman Lars
Andersson. 00 LN ay HSB Riksforbund utsedd extern revisor. Detta giller bade fore och efter

arsstimman 18 maj 2015.
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Representant pa HSB:s distriktsstimma
Foreningens representanter pa distriktsstimman var Carina Cederéng och Britt-Marie Anderberg

Valberedning

Fram till foreningsstimman 18 maj 2015 har Lars Andersson och Annika Hjelmberg Lindberg varit
valberedning. Till ny valberedning for 2015-16 valdes Annika Hjelmberg Lindberg till sammankallade och till
ledamot Robert Schibort.

Medlemsinformation

Under dret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett.

Vid érets borjan hade foreningen 50 medlemmar. HSB Stockholm innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock ska noteras att vid stimma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 50

Nya medlemmar <

Medlemmar som lamnat foreningen 3

Antal medlemmar vid érets slut 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal/Ar 2015 2014 | 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3166 3191 3131 3120 3020
tkr

Resultat efter finansiella 93 109 488 397 396
poster tkr

Soliditet % 70 69 68 68 67
Bankskuld kr/m? 7199 7733 7819 7905 7990
Arsavgifter kr/m’ 795 795 795 795 766
Driftskostnader kr/m” 384 358 364 442 412
Rintekostnader kr/m” 215 249 273 282 292

En snittligenhet pd 79 m”kan forenklat séigas vara beldnad med 569 000 kr vid &rets slut.

En snittligenhet pi 79 m” har en manadsavgift om 5234 kr/ménad.

Av avgiften frén en snittligenhet gar ca 2500 kir/ménad at till att betala foreningens driftskostnader.
Av avgiften frén en snittldgenhet gar ca 1400 kr/ménad &t till att betala foreningens rdntekostnader.
Resterande del av avgifterna anvénds till att underhalla och forbéttra vart boende och fastigheten.
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 826 568

Arets resultat 93 390
919958

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 130 000

I ansprakstagande av underhéllsfond -66 556

Balanserat resultat 856 514
919 958

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Wienerbrodet i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3166 059 3191 223
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 366 614 -1 267 201
Ovriga externa kostnader Not 3 -196 490 -225 706
Personalkostnader och arvoden Not 4 -86 911 -58 557
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -706 778 -706 778
Summa rorelsekostnader -2 356 793 -2 258 242
Rorelseresultat 809 266 932 981
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 11 441 20 886
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -727 317 -844 876
Summa finansiella poster -715 876 -823 990
Arets resultat 93 390 108 991

/
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Balansrédkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 82 316 865 83 023 643
82 316 865 83 023 643
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 82 317 365 83 024 143
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 606 0
Ovriga fordringar Not 9 1483 330 1122 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 116 516 116 719
1 600 452 1239616
Kortfristiga placeringar Not 11 0 1 400 000
Kassa och bank Not 12 2717 3000
Summa omsattningstillgdngar 1603 169 2 642 616
Summa tillgdngar 83 920 534 85 666 759/
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 696 998 55 696 998
Yttre underhallsfond 2 172 233 2 088 796
57 869 231 57 785 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 826 568 801 014
Arets resultat 93 390 108 991
919 958 910 005
Summa eget kapital 58 789 189 58 695 799
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 24 118 000 25908 000
24 118 000 25908 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 290 000 290 000
Leverantorsskulder 137 840 136 567
Aktuell skatteskuld 24 235 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 561 270 636 393
1013 345 1 062 960
Summa skulder 25 131 345 26 970 960
Summa eget kapital och skulder 83 920 534 85 666 759
Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 794 000 29 794 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga'/ 7
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Foreningen foljer BENAR 2009:1.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,95 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 9,98 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte @r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 7

K
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HSB Bostadsrittsforening Wienerbrodet i Stockholm

Org Nr: 769608-5575

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2693 100 2693 100
Krsavgifter el 175 008 183 050
Hyror 300 089 293 733
Ovriga intdkter 5119 21 340
Bruttoomséttning 3173316 3191 223
Avgifts- och hyresbortfall -7 257 0
3166 059 3191 223
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 203 741 208 446
Reparationer 142 702 82 528
El 249 780 263 803
Uppvarmning 318 249 303 181
Vatten 39 498 49 956
Sophdmtning 32 156 36 416
Fastighetsforsakring 23 876 31 009
Kabel-TV och bredband 45938 44 556
Fastighetsskatt 56 579 29 317
Férvaltningsarvoden 178 361 158 875
Ovriga driftskostnader 9178 5551
Planerat underhall 66 556 53 563
1366 614 1267 201
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 156 324 152 256
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1 656 20 644
Administrationskostnader 19 747 29 256
Extern revision 8 463 8 300
Medlemsavgifter 10 300 15 250
196 490 225 706
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 59 900 43 000
Revisionsarvode 4 500 3000
Ovriga arvoden 3000 1500
Sociala avgifter 11 261 8 557
Ovriga personalkostnader 8 250 2 500
86 911 58 557
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 240 602
Rénteintdkter HSB placeringskonto 997 6212
Rénteintdkter skattekonto 75 21
Rénteintakter HSB bunden placering 10 101 13 766
Ovriga ranteintakter 28 285
11 441 20 886
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 727 317 844 876
727 317
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 74 018 021 74 018 021
Anskaffningsvarde mark 11 178 000 11 178 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 85 196 021 85 196 021
Ingdende avskrivningar -2,172 378 -1 465 600
Krets avskrivningar -706 778 -706 778
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 879 156 -2172 378
Utgdende bokfort virde 82 316 865 83 023 643
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 271 000 271 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 42 000 42 000
Summa taxeringsvarde 52 713 000 52 713 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 49
Skattefordran 0 2 946
Avrédkningskonto HSB Stockholm 765 895 403 464
Placeringskonto HSB Stockholm 717 435 716 438
1483 330 1122 897
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 116 516 115795
Upplupna intékter 0 924
116 516 116 719
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 0 1 400 000
0 1 400 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2717 3 000
2717 3000
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 55 696 998 0 2 088 796 801 014 108 991
Resultatdisposition 83 437 25 554 -108 991
Krets resultat 93 390
Belopp vid drets slut 55 696 998 0 2172233 826 568

13
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HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Lé&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788386970 0,75%  2017-10-18 7 425 000 100 000
Nordea Hypotek 39788386989 1,88%  2016-06-20 8 925 000 100 000
Nordea Hypotek 39788408389 3,40%  2018-01-17 8 058 000 90 000
24 408 000 290 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 118 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 958 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 290 000 290 000
290 000 290 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 90 186 140 738
Férutbetalda hyror och avgifter 372 333 375746
Ovriga upplupna kostnader 98 751 119 909
561 270 636 393

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Wenerbrédet i Stockholm, org.nr. 769608-5575

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening VMenerbrodet i Stockholm for rékenskepsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
intema kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisom utsedd av HSB Riksférbund innebér detta att denne
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan informetion i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandighetema, men intei syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av @ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av imligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsréttsforening VMlenerbrédet i Stockholm for rékenskapsaret
201501-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har Litfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga besiut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resulltatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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1

¢ / | 7 ) / /

" Avtéeningen val (/(/‘/ZVO‘{/) 77[/ /
revisor _ Av HSB Riksferbund

Lars 1,411) . clersson forordnad revisor

Ma~(ud) v( VYoUM 5
/‘ww(,hmx"‘wk VeAASO

15



Org Nr: 769608-5575

s

HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 93 390 108 991
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 706 778 706 778
Kassaflode frén Idpande verksamhet 800 168 815 769
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 592 25321
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -339 615 -38 042
Kassaflode frén I6pande verksamhet 463 145 803 048
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -1 500 000 -290 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 500 000 -290 000
Arets kassafléde -1 036 855 513 048
Likvida medel vid drets borjan 2522902 2 009 854
Likvida medel vid drets slut 1486 047 2522902

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








