Dagordning foreningsstdmma

Dagordning vid Brf Wienerbrodet ordinarie féreningsstdimma den 2014-05-13
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Arsredovisning 2013

HSB Bostadsrattsférening Wienerbrédet med organisationsnummer 769608-5575.

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Wienerbrédet i Stockholm far hdarmed avge redovisning for
foéreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2013 — 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 29 maj 2002 och registrerades den 15 juli 2002. Féreningen &r bildad for att
inneha och forvalta fastigheten Wienerbrodet 4 i Skéndal. Féreningen bestar av totalt 43 stycken
bostadsratter.

Foreningens fastighet ar fran och med 2009 fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa.
Medlemmar
Férutom HSB Stockholm bestar foreningen av 50 medlemmar.

Styrelsens sammanséttning 1 januari 2013 — 16 maj 2013

Ordférande Britt-Marie Anderberg
Vice ordférande Carina Cederdng
Sekreterare Annika Hjelmberg
Ledamot Jan Strandman
Ledamot Robert Schibort
Ledamot Bengt Bengtsson
Ledamot HSB Lisa Olofsson
Suppleant Lars Andersson

Styrelsens sammanséattning efter arsmotet 16 maj 2013 — 31 december 2013

Ordférande Britt-Marie Anderberg
Vice ordférande Carina Cederdng
Sekreterare Annika Hjelmberg Lindberg
Ledamot Jan Strandman

Ledamot Per Kéllman

Ledamot HSB Lisa Olofsson



Firmatecknare
F6re arsmotet den 16 maj 2013

Forutom styrelsen i sin helhet, Britt-Marie Anderberg, Carina Cederang, Annika Hjelmberg och Jan
Strandman tva i férening.

Efter arsmotet den 16 maj 2013
Britt-Marie Anderberg, Carina Cederang, Annika Hjelmberg, Jan Strandman tva i férening
Revisorer

Gosta Ostling har varit revisor, vald av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd
revisor. Detta galler bade fore och efter arsstdmman den 16 maj 2013.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 st protokollférda sammantraden samt ett extra
medlemsmote i december 2013.

e Malat hiss entréer och férradsdérrar

o Forsett portarnas fonsterglas med platbeslag

o Tecknat nytt avtal om sndskottning av tak med M E Flytt AB

o Tack till dem som hjélpt till med sndskottning

o Arrangerat varstddning

e Informerat medlemmar via nyhetsbrev

e Hallit informationsméte i december

e Nya avtal med Stena Fastigheter AB géllande parkeringsplatser from 1/7 2013
e Reparation av avisningsanlaggning i fastighetens stupror

e Tecknat avtal med de boende om ansvar for skottning av skdarmtak pa inglasad balkong
o Tecknat avtal med Stockholm Stad om hdamtning av matavfall

Tradgardsgruppen har arbetat med att halla snyggt pa garden, ett stort tack till dem. Tradgardshuset
i Skarpndck har hjalpt oss att fylla pa jord och gédsel i samtliga rabatter. De har dven byggt kantsten
runt en av vara rabatter.

Under verksamhetsaret 2013 har 2 st dverlatelser skett.
Bilplatser

Foreningen tecknade innan inflyttningen 2004 avtal med Drott angdende nyttjande av bilplatser.
Garaget ags nu av Stena Fastigheter och foreningen har enligt servitutavtal ratt att utnyttja 10 st
bilplatser i garaget, vilka samtliga ar uthyrda. Garageinfarten dgs av foreningen och har finns
ytterligare 3 stycken parkeringsplatser. | nyttjanderattsavtalet med Stena har foreningen dven
tillgang till 10 st bilplatser utomhus, vilket ger foreningen tillgang till totalt 23 st bilplatser. Stena har
servitut pa anvdndningen av garageinfarten.

F6rvaltningsavtal
Foljande Ovriga avtal finns

o Avtal om service pa hissarna med Kone
e Avtal om leverans av fjdrrvdirme med Fortum
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Avtal om datakommunikation med Bredbandsbolaget

Avtal med ComHem om distribution av bild, ljud och datakommunikation
Avtal med M E Flytt for sndskottning

Avtal med Farsta las AB

Avtal med Nordic Green Energy om elleverans

Avtal om trappstddning t o m 2013-02-28 med HSB

Avtal om trappstddning fr o m 2013-03-01 med Maries Puts och Stad AB
Avtal om administrativ forvaltning med HSB

Avtal och teknisk férvaltning med HSB

Avtal om ekonomisk férvaltning med HSB

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god med ett bra dverskott for 2013 och en forbattrad likviditet.

Styrelsen har forsokt halla nere kostnadsdkningarna, vdarmesystemet justeras ldpande och

enhetsmdtning av el och varmvatten ger fortsatt effekt.

Pa foreningsstdmman den 16 maj 2013 beslutades om att arvode pa ett prishasbelopp till styrelsen

samt 3 000:- till revisorn, samt 1500 till valberedningen.

Stena Fastigheter aviserade en hdéjning av avgifter fér de garageplatser som brf Wienerbrodet

disponerar med 2,5 %, for parkeringsplatserna med 3,0 % fr o m 1 januari 2014.

Resultatdisposition

Foérslag till resultatdisposition

Stadamman har att ta stéllning till :

Balanserat resultat 506 748
Arets resultat 488 063
994 810

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond -56204
Overforing till fond 250 000
Balanserat resultat 801014

994 810
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stocknholm

Org.nr: 765608-5575

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2013-01-01 - 2013-12-31



HSB Bostadsratisférening Wienerbrodet | Stockholm

Org Nr: 769608-5575

2013-01-01 2012-01-01
Resuitatrakning_ 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 3131 296 3120395
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 452 990 -1 497 449
Planerat undarhall -56 204 -43 750
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -29 123 -34 018
Avskrivningar Not 3 -202 863 -198 396
Summa fastighetskostnader -1 741 180 -1773613
Rorelseresuitat 1390116 1346 782
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 22 323 9 156
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -924 376 -958 440
Summa finansiella poster -902 053 -949 284
Arets resultat 488 063 397 498
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HSB Bostadsréattsforening Wienerbrodet i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not &6 72 552 421 72 755 284
Mark och markanldggningar Not 7 11 178 000 11178 000
83 730 421 83 933 284
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléagningstillgéngar 83 730 921 83 933 784
Omséattningstillgéngar
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 9 051
Avrakningskonto HSB Stockhoim 596 628 689 416
Placeringskonto HSB Stockhoim 710 226 301 747
Ovriga fordringar Not 9 1417 1591
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 143 618 i14 077
1451 889 1115882
Kortfristiga placeringar Not 11 700 000 500 000
Kassa och bank Not 12 3000 3000
Summa omsattningstiligdngar 2 154 889 1618882
Summa tillgdngar 85 885 810 85 552 666
7



Org Nr: 769608-5575

HSB Bostadsrattsforening Wienerbrddet i Stockholm

Balansrékningﬁ 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 55 696 998 55 696 998

Underh&llsfond 1 895 000 1 695 000
57 591 998 57 391 938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 506 748 309 250

Arets resultat 488 063 397 498

994 810 706 748

Summa eget kapital 58 586 808 58 098 746

Skuider

Skulder ill kreditinstitut Not 14 26 488 000 26 778 000

Leverantbrsskulder 191 652 169 665

Skatteskulder 0 6 252

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 619 950 500 003

Summa skuider 27 299 002 27 453 920

Summa eget kapital och skuider 85 885 810 85 552 666

Poster inom linjen

Stéllda sikerheater

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 794 000 29 794 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 29 794 000 29 794 000

Ansvarsférbindeiser Inga Inga




Org Nr: 765608-5575

HSB Bostadsrittsférening Wienerbrédet i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflédesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 488 063 397 498
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 202 863 198 396
Kassafldde frén I18pande verksamhet 690 926 595 894
Kassafidde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 316 13 294
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 135 082 -82 451
Kassafitde fran i6pande verksamheat 805 652 526 697
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -290 060 -290 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -290 0060 -290 000
Arets kassafiéde 515 692 236 697
Likvida medel vid &rets bérjan 1494163 1257 466
Likvida medel vid arets slut 2 009 854 1494 163

1 kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769608-5575

HSB Bostadsrattsforenmg Wienerbrodet i Stockhoim
Redovisningsprincipar m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Frén och med rakenskaps&r som p&bdrias 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida ar
kommer att uppréatta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pg :\lsl'rl\lmnn:tr ln\/nsfarlpnnr och nl::nnr;f nndnrhgll Detta lean medfira att framtidz recultat nch iémfnrnl::n{‘:l avviker
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frén denna drsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning p3 byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetspian och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livsléngd. For 6vriga anl&ggningar sker avskrivning pd 10 &r.

Fond f&r yttre underhail
Reservering for framtida underh&li av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh&iispian.

Inkomstskatt och underskotisavdrag
En bostadsrattsférening &r i normaifaliet inte foremal for inkomstbes
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter ska
Beskatining sker av anara }'apstnimmm:ef samt | firekom

2013-01-01  2012-01-01
2013-12-31  2012-12-31
44 500 45 100
7624 7177

0 5500

52 124 58777
3000 4000

fer under not 2 D
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Org Nr: 769608-5575

HSB Bostadsrattsforening Wienerbrodet i Stockholm
2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 693 100 2 693 100
Hyror 211 086 203 816
El, enhetsmétning 164 055 158 619
Vatten, enhetsmatning 59 474 58 430
Ovriga intakter 5471 9 448
Bruttoomsattning 3133186 3123413
Avgifts- och hyresbortfall -1 890 -3 018
3131296 3120 395
Not 2 Drift
Personalkostnader 55 124 62777
Fastighetsskotsel och lokalvérd 157 665 196 346
Reparationer 114 385 163 484
El 286 958 264 473
Uppvérmning 316 642 318 335
Vatten 44 394 47 390
Sophdmtning 36 928 33240
Fastighetsforsakring 28 190 25058
Kabel-TV 40 238 39 076
Ovriga avgifter 4 196 3335
Forvaltningsarvoden 168 573 163 750
Ovriga driftskostnader 199 697 180 185
1452 990 1497 449
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 153 363 148 896
Om- och tillbyggnad 49 500 49 500
202 863 198 396
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 774 2 504
Rénteintakter HSB placeringskonto 8 479 1747
Rénteintakter skattekonto 0 -27
Rénteintékter HSB specialiniéning 12 993 4 868
Ovriga rénteintakter 76 64
22323 9 156
Not 5 Rantekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 924 287 959 590
Erhélina réntebidrag 0 -1 150
Ovriga rantekostnader 89 0
924 37§ 958 440
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Org Nr: 769608-5575

HSB Bostadsratisforening Wienerbrédet | Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och embyggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 74 518 021 74 018 021
Utg8ende ackumilerade anskaffningsvérden 74 018 021 743018 021
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1262 737 -1064 341
Arets avskrivningar -202 863 -198 396
Utgdende avskitvningar -1 465 500 -1262 737
Bokfort véarde 72 552421 72 755 284
Taxeringsvarde
Byggnader 39 271 000 37 229 000
Mark 13 442 000 11 838 000
52 713 000 49 067 000
Not7 Mark och markanidggningar
Ingéende anskaffningsvérde mark 11 178 000 11 178 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 178 000 11 178 000
Bokfort vérde 11 178 0G0 11 178 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Mot 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1385 0
Skattekonto 28 36
HSB Stockholm 0 1 555
1417 1581
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Stockholim 57 766 56 846
Férsakring 31009 28 190
Stena Fastigheter 38 064 11 704
ComHem 10279 10058
Home Solutions 4661 4661
Qvriga forutbetalda kostnader 855 1185
Upplupna intakter 984 1433
143 618 114 077
Not 11 Kortfristiga placeringar
Specialinidning 3-mén HSB Stockholm 700 000 500 000
700 0G0 500 GO0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
3 0C0 3 0C0
)
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Org Nr: 769608-5575
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HSB Bostadsratisférening Wienerbrddet i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Féréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 55 696 958 0 1695 000 309 250 397 498
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 200 Go0 197 498 -397 498
Arets resultat 488 063
Belopp vid arsts slut 55 696 938 0 1895000 506 748 433 063
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nasta &rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788386970 3,70%  2015-11-16 9 125 000 100 000
Nordea Hypotek 39788386989 3,30%  2014-06-18 9 125 000 100 000
Nordea Hypotek 39788408389 3,40%  2018-01-17 8 238 000 90 000
26 488 000 290 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 198 000
Om femn 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 25 038 0CC
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 164 251 171879
Férutbetalda hyror och avgifter 346 681 231718
El-fakturor 0 36 779
Fjarrvérme 0 55 374
Maries Puts & Stad 6983 0
B-M Anderberg 3398 0
Skondals Maleri AB 14 556 0
Fortum Markets 18 480 0
Nordic Green Energy 22 171 0
Fortum Véarme 42 030 4]
Ovriga upplupna kostnader 1400 4 253
619 950 500 003
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Ola Trané

Av foreningen vaid revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Carina Cederang




