ARSREDOVISNING 2010

HSB Bostadsrttsforening Wienerbrodet med organisationsnummer 769608-5575.

Styrelsen f6r HSB Bostadsréttsférening Wienerbrédet i Stockholm far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2010 — 31 december 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 29 maj 2002 och registrerades den 15 juli 2002. Foreningen &r bildad for
att inneha och forvalta fastigheten Wienerbrodet 4 i Skondal. Foreningen bestér av totalt 43
bostadsrétter.

Foreningens fastighet &r fr o m 2009 fullvirdesférsikrad i Trygg-Hansa.

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm bestar féreningen av 49 medlemmar.

STYRELSE

Styrelsens sammansdttning 1 januari — 18 maj 2010

Ordforande: Lars Andersson

Vice ordf6rande: Britt-Marie Anderberg
Béda utségs, pa stimmans uppdrag, av styrelsen till distriktsombud.
Sekreterare: Lars Ekblom
Organisator studie/fritid: Bengt Bengtsson
Christer Schiitt

Ansv fastighetsunderhall:  Lars Andersson

Bengt Persson, HSB-ledamot
Suppleanter: Robert Schibort

Thomas Karlsson, HSB-suppleant

Styrelsens sammansdttning efter drsmétet den 19 maj 2010 — 5 oktober 2010

Ordférande: Lars Andersson
Vice ordforande: Britt-Marie Anderberg
Béda utsdgs, pa stémmans uppdrag, av styrelsen till distriktsombud.
Sekreterare: Lars Ekblom
Vice sekreterare Britt-Marie Anderberg
Organisator studie/fritid  Lars Ekblom
- Robert Schibort
Brandskyddsansvarig Bengt Bengtsson
Ekonomiansvarig Lars Andersson
Ansv fastighetsunderhall Lars Andersson
- Fredrik Cederéng
Christer Schiitt
Suppleanter: _ Robert Schibort (informationsansvarig, web-master)



Thomas Karlsson, HSB-suppleant
Ledamot HSB Bengt Persson, HSB

Stjxrelsens' sammansdttning efter styrelsemdatet den 6 oktober 2010 - 31 december 2010

Ordf6rande: Lars Andersson
Vice ordforande: Britt-Marie Anderberg
Béda utsgs, pd stimmans uppdrag, av styrelsen till distriktsombud. -
Sekreterare: Lars Ekblom
Vice sekreterare Britt-Marie Anderberg
Organisator studie/fritid ~ Lars Ekblom '
Robert Schibort
Brandskyddsansvarig Bengt Bengtsson
Ekonomiansvarig Lars Andersson
Ansv fastighetsunderhall Lars Andersson
Fredrik Cederdng
Christer Schiitt
Suppleanter: Robert Schibort (web-master)
Bengt Persson, HSB-suppleant
Ledamot HSB Lisa Olofsson
FIRMATECKNARE

Fore arsmotet den 19 mdj 2010

Forutom styrelsen i sin helhet, Lars Andersson, Britt-Marie Anderberg, Pia Crona och Lars Ekblom,
tva i forening.

Efter arsmotet den 19 maj 2010

Férutom styrelsen i sin helhet, Lars Andersson, Britt-Marie Anderberg, Fredrik Cederéing och Lars
Ekblom, tvé i forening.

REVISORER

Gosta Ostling har varit revisor med Margareta Israelsson som suppleant, bada valda av foreningen,
samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor. Detta géller bade fore och efter
arsstimman den 19 maj 2010.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantriden samt ett extra
medlemsméte (december 2010).

Sedan HSB unde‘r.2009 bytte ekonomisystem har det fran borjan instabila systemet under 2010
forbéttras, och fér nu anses fungera tillfredsstillande. Arbetet med att f3 garantidtagandena pé
fastigheten &tgérdade har i princip avslutats.

Trots att en majoritet av medlemmarna i en enkét rostade for att ta bort all sophantering med
undantag av hushéllssopor, beslutade styrelsen att behalla nuvarande sophanteringskérl, detta med



tanke p4 medlemmarnas dlderssammansittning samt den besvérliga vintern i borjan av &r 2010.
Under aret har styrelsen bl a

14tit upprétta en ny Férvaltningsplan, och lagt ut den p& webben
14tit introducera och teckna abonnemang pa HSB:s Digitala Underhallsplan for bittre
~ kontroll och uppf6ljning av vart underhéllsarbete pa fastigheten
e Dbestillt och satt upp skylten *Privat gérd” p& baksidan av huset, detta for att forhindra att
utomstdende nyttjar och skrépar ner vér gard
e satt upp skylten “Ej vinterunderh&ll” pa baksidan av huset
e uppréttat en lista med (inom styrelsen) veckoansvariga for sndskottningen. I samband
hérmed vill styrelsen tacka alla de medlemmar som stillt upp med att skotta bort snén
framfor huset.
tagit fram tilldtna firger/médnster att anvéndas vid bestéllning av markiser till balkongerna
medverkat till att f bort flaktbuller fran restaurangen i Skéndals centrum, vilket stérde
nagra av féreningens medlemmar
beslutat att inte tillata grillning pa balkongerna
inférskaffat dator for underldttande av foreningens bl a budget- och underhéllsarbete
14tit inspektera och laga brandluckorna i portuppgéngarna
14tit kontrollera nddtelefonen i hissarna om hjilp behéver pakallas i det fall hissen skulle
stanna
1atit kontrollera att samtliga medlemmar har tecknat den obligatoriska tilliggsforsakringen
till hemf6rsdkringen, vilken behvs nir man bor i en bostadsrittsligenhet
informerat medlemmarna om Skatteverkets nya ldgenhetsnumrering
latit slutbesiktiga installationen av varmvattenmétarna
latit atgérda problem med klotter pa fasaden vid flera tillfillen
arrangerat varstidning med grillning, och en histstddning
uppréttat och i portarna satt upp en jourlista med styrelsens medlemmar, och som kunnat
anvéndas i det fall en medlem behovt kontakt med styrelsen under sommarmanaderna
e informerat medlemmarna om Stockholm Stads mobila miljostationer som besoker bl a
Skondal med jamna mellanrum, och dér man kan 1&mna miljéfarligt avfall
e informerat medlemmarna via nyhetsbrev
e anordnat medlemsméte (december 2010)

Vaéra ekonomiska villkor har under aret forsdmrats 1 och med att det statliga rantebidraget nu &r
borttaget, och att man infért en fastighetsavgift p& f.n. 1.200 kronor per ligenhet.

En stor del av styrelsens arbete har gatt 4t till arbete med f('jlbéittring och uppf6ljning av véra
driftskostnader. Sedan den individuella varmvattenméitningen togs i bruk under november 2009 har
Varmvattenforbrukmngen under 4ret minskat avsevért med minskade kostnader f6r fjarrvirme som
resultat. Investeringen har med god marginal varit l16nsam. Att vi dessutom skéter om vé&r mark bade
pé& sommaren och pé vintern har bidragit till att medlemsavgifterna kunnat hallas oforandrade under
aret.

Stena Fastigheter aviserade en hjning av avgiften de garage- och parkeringsplatser som
Wienerbrodet disponerar med 2,5% fran och med den 1 januari 2011.

En frivillig trédgrdsgrupp utanfor styrelsen har arbetat med vara rabatter och att halla snyggt pa
gérden. Ett stort tack till alla i tradgérdsgruppen!

Foreningen har anslutit sig till Polisens kampanj ”Grannsamverkan mot brott” i syfte att férhindra
inbrott i och skadegérelse pa fastigheten. -

.
)



Foreningens representanter pd HSB:s distriktsstimma var Lars Andersson och Britt-Marie
Anderberg. :

Lars Andersson har varit ordinarie HSB distriktsombud.
OVERLATELSER

Under verksamhetséret 2010 har tre ligenhetsdverlatelser skett.
PRODUKTIONEN

Det aterstar dnnu att atgérda anmérkningen frén garantibesiktningen géllande takbeliggningen pa
etageldgenheternas terrasser.

BILPLATSER

Féreningen tecknade innan inflyttningen 2004 avtal med Drott angdende nyttjande av bilplatser.
Garaget 4gs nu av Stena Fastigheter, och féreningen har enligt servitutsavtal ritt att nyttja 12
bilplatser i garaget, vilka samtliga &r uthyrda. Garageinfarten &gs av foreningen och hér finns
ytterligare tre parkeringsplatser. I nyttjanderéttsavtalet med Stena har foreningen dven tillgéng till 12
bilplatser utomhus, vilket ger foreningen tillgang till totalt 27 bilplatser. Stena har servitut pa
anvéndning av garageinfarten.

FORVALTNINGSAVTAL

Féreningen har avtal tecknade med HSB Stockholm avseende administrativ férvaltning samt
fastighetsskotsel. Bagge avtalen 16per tills vidare.

Avrets fastighetsbesiktning utfordes i september 2010.
Foljande ovriga avtal finns

avtal om hdmtning av glas, papper, elektronik och grovsopor med Hellstens Grovsopor
avtal om service pé hissarna med Kone

avtal om leverans av fjarrvirme med Fortum

avtal om datakommunikation med Bredbandsbolaget

avtal med ComHem om distribution av bild, ljud och datakommunikation

avtal med Blue Collar AB f6r sngskottning

avtal med Farsta Las AB

avtal med Kraft&Kultur om el-leverans

avtal om trappstddning med HSB

EKONOMI

Féreningens ekonomi dr relativt god, dock med ett négot ldgre Sverskott 4n 2009. P& minussidan
finns fastighetsavgiften, kade kostnader for bl a fjdrrvirme och sophantering liksom att
réntebidraget nu férsvunnit.



Styrelsen har forsokt hélla nere kostnadsskningarna. Det allménna, hégre, rénteléiget paverkar

emellertid véra tre 1an negativt. Ndgon hojning av ménadsavgifterna #r fr nirvarande inte aktuell.

Styrelsen foljer dock den allménna kostnadsutvecklingen noggrant. Féreningens nuvarande
5-&rsplan 16per ut under aret, och en ny plan kommer att tas fram.

P.é foreningsstimman den 19 maj 2010 beslutades om ett arvode pa ett prisbasbelopp till styrelsen
samt 3.000 kr till revisorn.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till f5ljande férslag:

Balanserat resultat 98.570
Arets resultat 414.736
513.306

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Uttag ur fond 0
Overforing till fond 400.000
Balanserat resultat 113.306

513.306



