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STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Norrboda i Upplands-Bro

Fdreningens firma och indam#l

$i

Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Norrboda i Upplands-
Bro. ’

Foreningen har till 4ndamél ant i foreningens hus upphita
bostadslagenheter R3r permanent boende och lokeler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed friimja medlemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom fdreningen samt fdr att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friamja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt ar den rint i fireningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen,

Mediem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrantshavare.
Fireningens site

§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Upplands-Bro.

Samverkan

$3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-Rrening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i freningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i fSreningen

54

Intrade 1 foreningen kan beviljas den som 4r medlem t HSB och kommer
att erhélla bostadsratt genom upplhtelse i fareningens hus, cller tvertar
bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som fSrvarvat
bostadsratt ill bostadstagenhet far viigras medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen Br skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan Pyreningen
komma art beghira kreditupplysning avseende sokanden.

§6

Den som en bostadsriitt dvergstt till fir inte végras intréide i fireningen,
om de villkor for mediemskap som foreskrivs i § 4 #r uppfyllda och
foreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ritt
att viigra medlemskap.

Medlemskap fir inte vagras p4 diskriminerande grund sisom t ex ras,
hudfirg, nationalitzt, emiskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell
lagening.

§7

Om en bostadsrat har dvergétt till bostadsrattshavarens make fir maken
vligras medlemskap i fdreningen endast om maken inte &r medlem i HSB.
Vad som nu sagts #ger motsvarande tillimpning om bostadsrhit till
bostadslagenhet overgltt till annan nirsthende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

For att den som forvarvar ande? i bostadsehut il bostadslagenhet skall
beviljas medlemskap galler ant bostadsriitten cfter forvirvet innchas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer.

58

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie eller liknande @rvarv nch Rrvarvaren inte antagits till
medlem, fir fBreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fr vagras intrade i foreningen,
forvrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs,
far bostadsraften tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
fSrviirvarens rakning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En dveriftelse Br ogiltig om den som bostadsritten dvergaet till vigras
medlemskap i foreningen,

Detta gller inte vid exckutiv forstljning eller vid tvangsforslining
enligt bostadsriittslagen. Har i dessa fall frvitrvaren inte antagits som
medlem skall Preningen [0sa bestadsritten mot skalig ersatming utom i fafl
da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsratislagen fir
utdva hostadsriitten utan ant vara medlem.

Riltt fir juridisk person som #r medlem att forviirva bostadsritt

§io

En juridisk person som &r medlem i bostadsrinsfireningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse forvarva bostadsrat tll
en bostadstagenhet.

Riltt att utdva bostadsriitten

§il

Om en bostadsrittt Overldtits till ny innchavare, fir denne utdva
bastadseatten endast om han eller hon br eller antas till medlem {
foreningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten
trots att dbdsboet inte #r medlem i foreningen. Tre 4r efter dodsfallet, far
foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex minader frin
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning cller arvskilfte
med anledning av bostadsriitshavarens dod eller att nigon, som inte far
vigras intride i foreningen, har frvarvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsrétien tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsratislagen for dddsboets ritkning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har
pantriitt i bostadsratten och firvirvet sker genom tvangsfbrsiljning enligt
bostadsritislagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid tverlitelse

§12 -

Etl avtal om overlitelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av s#ljaren och koparen. Kdpehandlingen skall
innehalla uppgift om den lagenhet som dverlitelsen avser sami ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkravet 4r tverlMtelsen ogiltigt,

Fireningens organisation
§13
Fiireningens organisation bestar av:
foreningssiimma
styrelse
Tevisorer
valberedning

Rikenskapsir cch frsredavisning

sH4

Fbreningens rakenskapsdr omfattar tiden | januari - 31 december,

Fore april ménads utgng varje 4r skall styrelsen till revisorerna avlimna
Arsredovisning. Denna bestdr av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

Filreningsstiimma

§15 .

Ordinaric foreningsstimma skall hillas inom sex manader efer utgingen
av varje rakenskapsdr,

Extra stimma skall hallas niir styrelsen finner skal till det. Sadan stamma
skall ocksé hdllas om det skrifiligen begars av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rtistberattigade. [ begaran anges vilket drende som skall
behandlas.
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Kallelse till stimma

§is

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stamma skall inneh8lla uppgift om de &renden som skall
forekomma pA stdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra vecker fdre stimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stamma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom fireningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avshndes Lill varje medlem vars
postadress ar kind for Rreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pA annan tid 2n som
foreskrivs i stadgamna, eller
2. Rdreningsstimma skall behandla frigs om
a) foreningens forsattande i likvidsation eller
b) foreningens uppgende i annan Rrening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag p lzmplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsrhitt

§i7

Medlem, som Ynskar visst drende behandtat pA ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmbla trendet till styrelsen fore januari
manads utging.

Dagordning
§i8
PA ordinarie stamma skall fyrekomma:

1. val av sttmmoordfrande

2. anmalan av stimmoordfdrandens val av protokollfSrare

3. podkinnande av rdstlangd

4, fasisiallande av dagordningen

5. wval av tvé personer att jamie stimmoordfdranden justera protokollst
samt va! av ristraknare

6, friga om kalle!se behorigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om fasistillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst ¢ller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

11. beslut i frign om ansvarsfrihet fir styrelseledamdierna

12. friiga om arvoden fOr styrelseledamiter och revisorer for
mandatperioden till nasta ordinarie starmma samt principer iy andra
ckonomiska ersittningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderliga val till representation i HSB

17. dvriga i kallelsen anmalda arenden

P extra {Breningsstimma fir inte beslut fattas i andra arenden 4n de som
angivits i kallelsen.

Rilstning

§i9

P4 foreningsstimma har varje mediem en 50st. Innehar flera medlemmar
bostadsriitt pemensamt, har de tillsammans endast en rost. [nnehar en
medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Ristberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
freningen.

Ombud ach bitriide

§20

En medlems ritt vid foreningsstdmma uiovas av medlemmen
personligen eller den som 4r medlemmens sthllforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skeiftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och galler hdgst ett &r fran utfardandet,
Ombud far bara Riretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstitimma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person galler at1 endast annan medlem cller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, firaldrar, syskon eller barn fir vara
bitritde eller ombud.

Beslut vid stimma

§2

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fitt mer &n
hiiften av de avgivna ristema eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordftranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat '
beslutas av stimman innan valet Prriitas.

For vissa beslut kettvs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsriittsiagen.

§22

Om ett beslut som fastats pA foreningsstimma innebér att en Iigenhet
som uppldtits med bostadsritt kommer att firandras efler i sin helhet
behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsriittshavaren ha gatt med p4 besluter, Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke 1il] #indringen, blir besluter ind
giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkints av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebdr att foreningen begdr sitt uttriide ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas p# tva pa varandra foljande fdreningsstammor
och pa den senare stimman bitrtitts av minst tvA tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinaric foreningsstamma utses valberedring for tiden intill dess
niista ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fsrtroendeuppdrag till
vilka val skall Prrittas pa foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stammoordfovanden skall sorja for att det Rirs protekoll vid
foreningsstamman. [ firdga om protokollets innehall galler
1. att rostlangden skall tas in i eller biliggas
2. att stammans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resullatet skatl enges.
Senast tre veckor efter fireningsstimman skall det justerade protokollet
hallas tiligangligt hos foreningen fr medlemmama.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordfdranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall
foras i nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva ledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot ach htigst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB; ovriga ledamoter och suppleanter villjs pd
foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter vitljs for hogst tva 4r. Ledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse valjs pa foreningsstAmma
skall mandattiden fir halften, cller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

527

Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordftirande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv styrelseledamuiter, att tvd
tillsammans teckna foreningens firma.

_Beslutftrhet

§28

Styrelsen #r beslutfor nér fler #n hitlfien av hela antalet styrelseledamoter
4r nirvarande. Som styrelsens beshn galler den mening de flesta réstande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrider.
Nér minsta antal ledamoter &r nitrvarande krdvs enhallighet for giltigt
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om
vhsentliga forandringar av fdreningens hus eller mark sasom vasentliga till-,
ny- och ombyggnader av sddan egendom. Vad som galler fr andring av
lagenhet regleras § § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning €ller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt,

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, sami hdigst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie Breningsstaimma for tiden intill dess
nista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberatielsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skrifilig ®rklaring till ordinarie sttmma over av
revisorerna i revisionsberdtielsen gjorda anmarkningar. {0



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberatielsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmétrkningar skall hallas tiligangliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandias.

Avgifter till fUreningen

§31

Insats, andelstal och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma,

Arsavgifien avvags s4 att den i forhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgifien betalas
minadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bbrjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid utgr
drjsmiisranta enligt réintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt frordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

1 &rsavgifien ingdende erséttning fir viirme och varmvatten, elektrisk
strdm, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning,

5§32

Uppldtelseavgift, overldtelseavgifi och pantsattningsavgift kan tas ut
efier beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas dverlAtelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allm#in forstkring vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsratt fir av bostadsrattshavaren uttas pantsitiningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsattning,
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifier for Atglirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhilisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhalisplan for genomfbrande av underhillet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgifiens storlek sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhéllet
av fireningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med freningens
underhélisplan.

Fondey

§34

Inom fbreningen skall bildas foljande fonder:

Fond f¥r yttre underhdll

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhilisplan enligt § 33.

Det over- eller underskott som kan uppstd p4 féreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Utdrag ur liigenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ratt att pA begiran f3 utdrag ur
lagenhetsforteckningen betriffande lagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

I. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3.  bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsaittning av bostadsriitten,

Bostadsriltishavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott
skick. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att sivall underhalla
som reparera lagenheten och aft bekosta atgarderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt &r val underhdllet och halls
i gott skick.

Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall fblja de anvisningar som freningen lamnar
betraffande installationer avseende aviopp, viirme, gas, cl, vatten,
ventilation ach anordning for informationsoverforing. Andringar i sAdana
installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i forvag
godkannas av bostadsrétisforeningen i den mén de inte omfattas av
bestammelsen i § 41 om forandring av lagenhet. Atgirderna skall alltid
utfras fackmassigt.

Bostadsrittishavarens underhills- och reparationsansvar for ldgenheten
omfattar bland annat:

» ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt s#t,
bostadsratishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vAtrum,

e icke birande innervaggar, stuckatur,

e inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sAsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocks# for el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i fdrekommande fall anslutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,

o l#genhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, ls inklusive nycklar mm; bostadsrétisforeningen svarar dock
for mélning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr
skall den nya drren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljudddmpning,

o glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster,

o till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjam,
tatningslister mm samt mélning; bostadsrattsforeningen svarar dock for
mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

¢ milning av radiatorer och viirmeledningar,

o ledningar for aviopp, gas och vatten till de delar de 4r synliga i
lagenheten och betjinar endast den aktuelia lagenheten,

o armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,
» klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,
» cldstader och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrattsfireningens underhallsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tilistAnd,

e matartavia/gruppcentral/sakringsskdp och darifran utgiende
elledningar i t4genheten, brytare, cluttag och fasta armaturer,

® anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den
aktuella lagenheten frin Sverlamningspunkt/firsta uttag i lagenheten,

* brandvamare,

o celektrisk golvvirme,

» handdukstork; om bostadsrattsfdreningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens virmefdrsorjning
ansvarar bostadsrattsfdreningen for underhallet,

e cgna installationer.

For reparation pA grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pa grund av utstrdbmmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

Ingdr j upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhails- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fr lagenheten enligt denna bestimmelse.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som ir upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren
for renhélining och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Milning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsréittshavaren ddrutover se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsritttshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gallande
skotse! av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till fdreningen anméla fel och brister i
sddan lagenhetsutrustning/ledningar som fdreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag,

BostadsrittsfOreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
varme, gas, clektricitet, informationstverforing och vatten, om fdreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma gller for ventilationskanaler.

Foreningen har daruttver underhallsansvaret for ledningar for aviopp,
gas; vatten som foreningen forsett ligenheten med och som inte 4r synliga i
lagenheten, Bostadsratisforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och véirmeledningar i lagenheten som foreningen forsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocks4 for rokgangar (¢j rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med,

§37

Bostadsrattsforeningen far 4ta sig att utfora sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vitken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut harom skall fattas pA foreningsstimma och far endast avse
Atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet.
Ftreningens tgarder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig

standard.




§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot fdreningen fir sddana Atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratien, ssom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfort,

§39

Om foreningen vid intraffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsratishavare for [agenhetsutrustning eller personligt 18sore skall
ersitningen beraknas utifrdn gfllande forsikringsvillkor,

§40

Om bostadsratishavaren forsummar sitt spsvar for lagenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrickning att annans siikerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pA annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i igenhetens skick s& snart som mdjligt, fir foreningen
avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad,

§4!

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utféra
Atpard som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller
vatten, eller
3. annan vasendig frandring av lagenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstAng till en itgard som avses i
forsta stycket om inte étgarden ar till phtaglig skada eller olagenhet for
fdreningen.

§42

Nir bostadsritishavaren anvainder isgenheten skall han eller hon se till
att de som bor | omgivningen inte wutstitts for storningar som i sadan grad
kan vara skadliga for halsan eller annars Prs4mra deres bostadsmi 1jt att de
inte skiligen bor tAlas. Bostadsritishavaren skall aven i ovrigt vid sin
anviindning av ligenheten izktta allt som fordras for att bevara sundhey,
ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Han elfer hon skall ratta sig
efier de strskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Bver att dessa
dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap
12 § wredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det farckommer s4dana stdrmingar i boendet som avses i forsta
stycket firsta meningen, skall foreningen ge bostadsriittshavaren tillsagelse
aft se 1ill art storningama omedelbart upphr,

Andra stycket géller inte om freningen sager upp bostadsrattshavaren
med anledning av att storningarna Ar sarskilt alivarliga med hansyn till
deras art efler omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har aniedn; ng att misstanka att et
forema} & behiftat med ohyra far detta inte tas in lagenheten.

§43

Foretradare for bostadsransfreningen har ratt att £2 komma in §
lagenheten nar det behttvs for tillsyn eller £z att utfora arbete som
foreningen svarar ®r eller har ratt an utfora enligt § 40. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsranen eller nay bostadsratten skall
tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skal se 1ill ait bostadsrattshavaren inte drahbas av
stome olgenhet an nddvandipt.

Bostadsrittshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig aut t2la sidana
inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nodvendiga dtgarder Ror
att utrota ohyra i huset eller pA marken,

Om bostadsriitishavaren inte 1mgat tilltriide nar foreningen har riut 1ill
det kan Preningen ansska om sirskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten,

§4¢

En bostadsritishavare fAr upplita sin lagenhet i andra hand til) annan for
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,
1. omen bostadsratt har forvarvals vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsiljning enligt bostadsrattslagen av en Juridisk person som hade
pantriit i bostadsratien och som inte antagits till medlem | foreningen, eller
2. om lagenheten 8r avsedd Ry permanentboende och bostadsrétren (il
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genest underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsratishavaren and4 uppléta sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden 1amnar sitt tillstand il uppldtelsen. TillstAnd skall lamnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplatetsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
TillstAndet skall av hyresntimnden begriinsas til] viss tid.

[ fidga om en bostadsidgenhet som innehas av en Jjuridisk person krivs
det for tillstand endast att foreningen inte har nfigon befogad anledning att
viigra samtycke.

Ext tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfdra men for freningen eller nigon annan
medlem i freningen,

$46 .

Bostadsritishavaren far inte anvanda igenheten fir ndgot annat andaméi
4n det avsedda.

Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadseitten tidigast efer tva Ar
fran upplatelsen: och darigenom bli fii frn sina forpliktelser som
bostadsriitishavare. Avséigelsen skall gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avssgelse, tivergr bostadsrtten 111l foreningen vid det
manadsskifle som intraffar narmast efer tre manader frdn avsagelsen eller
vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nytijanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts &r Rrverkad och fareningen sledes beréittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrtishavaren drdjer med att betala insats eller upp-
Itelscavgift utdver tvd veckor fréin det att Rireningen efter forfallcdagen
anmanat honom ¢ller henne att fullgbra sin betalningsskyldighes,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala Arsavgift, ndr det galler en
bostadslagenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer 4n tv vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstAnd uppléter
lagenheten i andra hand,

4. om lsgenheten anvinds for annat andama} an det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for
fareningen etler annan mediem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsritishavaren genom art inte utan oskdligt drajsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att chyran
sprids i huset,

7. om lgenheten pd annat sitt vanvardas elier om bostadsrattshavaren
Asidoesatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av |agenheten eller
om den som ligenheten upplAtits till i andra hand vid anvindning av denna
asidosatrer de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostads-
ridtishavare,

8. om bostadsratishavaren inte Ymnar tilltrade till lagenhieten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursake r detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han
skall gora enligt bostadsrattslagen och det mste anses vara av synnetlig
vike for foreningen ant skyldigheten fullgors, samt

18. om lagenheten helt eller till visentlig de! anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller
vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella firbindelser mot ersiitning,

§49

Nyttjanderatten Br inte frverkad, om det som ligger bostadsratishavaren
1] last &r av ringa betydelse,

Inte heller 4r nyttjanderatten till bostadsligenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgors, om bostadsrétishavaren
#r en kommun eller ett landsting och skyldigheter inte kan fullgsras av
sidan bostadsrattshavare,
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En uppsagning skakl vara skrifilig, Uppsagning p4 grund av forhilande
50m avses j § 48 p 3.5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren Jater bl att
efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppstgning pd grund av BrhAllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om
det & fréga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drojsmél ansttker om tillstand till upplételsen och far ansokan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som
siigs i § 48 p 7 aven om ndigon tillsigelse om rittelse inte har skett, Detta
Béilter dock inte om stdmingarna intraffat under tid da I#genheten varit
upplater: i andra hand pé shitt som anges i § 44,



§51

Ar nytijanderatten forverkad pa prund av forhéllande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan foreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefler skiljas
fran lagenheten pé den grunden. Deuta galler dock inte om nyttjanderatten
#ir forverkad pa grund av sidana sarskilt allvarliga stomingar i boendet som
avses i § 42 lredje stycket.

Bostadsrttshavaren fir inte heller skiljas frin lgenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre méanader frin
den dag d4 Rireningen fick reda pa firhiillande som avses i §48 p6eller 9
eller inte inom tvA manader frin den dag d4 foreningen fick reda pd
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
raitelse.

§352

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om freningen har sagt vpp
bostadsrtishavaren till avflyttning inom tvA manader frin det att
foreningen fick reda pa forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till Atal cller om frundersdkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd mé4nader har
ghtt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rinsliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat satt,

§353

Ar nyttjandertitten enligt § 48 p 2 forverkad p4 grund av drojsmal med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratshavaren till avflyttning, far denne p& grund av drojsmalet inte
skiljas frin lagenheten
1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor friin det att bostadsritttshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att £ tillbaka ltgenheten genom att betala Arsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgiften — nar det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten
att i tillbeka lagenheten genom att betala Arsavgifien inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsingenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skitjas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
Arsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pA grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstiindighet och drsavgiften har betalats sa snart
det var myjligt, dock senast ndr tvisten om gvhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket gller inte om bostadsratishavaren, genom
att vid upprepade tillfiillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon
skiiligen inte bor fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i frsta stycket | eller 2.

§54

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nAgon orsak som anges i
§48p 1, 6-8 cller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast,

Sags bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det mAnadsskifte som intréffar ndrmast
efier tre minader fran uppségningen, om inte ratten Alagger honom eller
henne att fytia tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket ar
tillampliga,

Vid uppsaigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
ovriga bestimmelser i § 53 .

Vissa vriga meddelanden

§53

Ar sidant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8,40,42,48p |
och § 50, avsint i rekommenderat brev under moitagarens vanliga adress
skall fireningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsfirsiljning

§356

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i § 48, skal! bostadsratten tvingsforsilljas enligt
bostadsrattslagen 53 snart som mojligt, om inte Ryreningen,
bostadsriittshavaren och de kéinda borgendrer vars riitt bertrs av
ftrsaljningen kommer overens om nagot annat. Forsilliningen fir dock
anstA till dess att brister som bostadsrittshavaren ensvarar Rr blivit
Atgardade.

Strskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av fsljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for
HSB och sdvitt galler p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhanda fireningen dess fasta egendom eller tomirétt.
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama
overensstammer med av HSB Riksfurbund och HSB Stockhelm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforening.
3. Beslut att foreningen skall tritda i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslul om #indring av stadgar skall godkainnas #iven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av HSB Riksfsrbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening.

Godkdnnande av stadgeindringsbesiut fordras dock ej om freningen
bestutat uttrada ur HSB enligt § 23.

Uppltsning

§58

Om fdreningen upploses skall behdlina tiligdngar tillfalla medlemmarna i
forhAlande till Igenhetemas insatser,
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