Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Hastskon i Sollentuna

Org.nr: 769612-7468

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Rérskarven 2 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1992. Fastigheternas areal uppgér
enligt den ekonomiska planen till 3 648 m?. Taxeringsvardet &r 29 856 tkr, varav byggnadsvérdet &r
20 856 tkr och markvardet 9 000 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansférsékringar Stockholm.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)

Bostéder 32 2 600
Fordelning per

fastighet
- Rorskarven 2 32 2 600

Lokaler (inkl. forrdd) 6 12

Carport 32 -

Summa 70 2612

F6reningen har inga kommersiella lokaler utan endast forrad.

Fastighetsadresser
Celsings vag 1-19

Forvaltning
Under dret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskdétsel.
Forvaltare har varit Fredrik Nilsson.
e HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk férvaltning.

Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Ann-Charlotte Wistedt = Ordférande/informationsansv Sandra Bouveng
) arig
Louise Ohrling Vice ordférande/kassor Ritva Hayes
Lene Mansour Sekreterare
Hans Holm Webbansvarig
Hans Modh Miljdansvarig
Fredrik Nilsson HSB representant
Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Louise Ohrling Ritva Hayes

Lene Mansour
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Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Ann-Charlotte Wistedt, Louise Ohrling, Hans Holm och Hans

Modh, tv& i forening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor
Maria Curbelo

Revisorsuppleant
Joel Sundqvist

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Gunnar Larsson

Filip Wistedt

Sammankallande

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Ann-Charlotte Wistedt Louise Ohrling

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning, tkr 2024 2 044 1978 1902 1754
Rorelseresultat, tkr 630 931 469 848 487
Rrets resultat, tkr 18 341 -128 181 -80
Balansomslutning, tkr 29 815 29 811 29 454 29 658 30 043
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,46 0,37 0,26 0,04 0,07
Fond for yttre underhall, tkr 909 770 1012 878 839
Beldning, kr/kvm 6 038 6346 6 346 6 346 6 508
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 630 618 599 571 516

Handelser under aret

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har héllits 2011-05-09. Pa stdamman deltog 13 st ristberattigade

medlemmar (12 st t.o.m. § 13).

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 40 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2011 hallit 13 st protokollférda sammantraden.
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Overlatelser
Av foreningens 32 bostadslagenheter har 2 st 6verldtits under dret.

29 bostadsldagenheter ar uppldtna med bostadsrétt. 0 Idgenheter var vid drets slut uthyrda i
andra hand.

BRF Hastskon har haft 2 arbetsdagar under dret dér man krattat, sopat och snyggat till pd grden
och i allmadnna utrymmen. Bada tillféllena med stor uppslutning av medlemmar och hyresgéster.
Sopsorteringen har utdkats med gott resultat och soprummet har m8lats. Aven lekredskapen har
mélats under dret. Foreningen har ocksd tecknat kollektivavtal med Bredbandsbolaget géllande
bredbandsuppkoppling samt telefon.

Framtida handelser
Prognos for 2012
Prognosen visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pa - 66 486 kr. Enligt styrelsebeslut sker
hdjning av avgifter och hyror for carport och férrdd med 3 % fér 2012.
Underhall
e Under dret planeras ombyggnad av uteplatsen, reparation alt utbyte av hissar samt

fortlopande underhall enligt underhallsplanen

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 191 018
Arets resultat 18 205
209 223

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 209 223
Overforing frén fond fér yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 22 500
Overfdring till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan -139 000
Balanserat resultat efter disposition 92 723

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2011-12-31 909 492

Arets forandring enligt ovanstdende disposition 116 500
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2012

1025 992

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 023 908 2 044 394
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 224 402 -967 154
Planerat underhall -22 500 0
Fastighetsskatt -42 224 -41 424
Avskrivningar Not 3 -104 767 -104 767
Summa fastighetskostnader -1 393 893 -1 113 345
Rorelseresultat 630 015 931 049
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 1090 734
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -612 900 -591 252
Summa finansiella poster -611 810 -590 518
Arets resultat 18 205 340 531



HSB Brf Hastskon i Sollentuna
Org.nr: 769612-7468

Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 19 941 022 20 041 022

Mark 8 646 378 8 646 378

Inventarier Not 7 33 368 38 135

Summa anlaggningstillgdngar 28 620 768 28 725 535

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2130

Avrdkningskonto HSB 936 922 857 267

Ovriga fordringar Not 8 0 419

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 49 994 18 943
986 916 878 759

Kassa och bank Not 10 206 845 206 845

Summa omsattningstillgdngar 1193 761 1 085 604

Summa tillgdngar 29 814 529 29 811 139
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 11 957 031 11 652 343

Upplatelseavgifter 707 812 262 500

Fond for yttre underhall 909 492 770 492
13 574 335 12 685 335

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 191 018 -10 514

Arets resultat 18 205 340 531

209 223 330018

Summa eget kapital 13 783 558 13 015 353

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15 700 000 16 500 000
15 700 000 16 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 73 609 66 566

Skatteskulder 2 441 3496

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 1652 2 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 253 269 223 484

330971 295 786

Summa skulder 16 030 971 16 795 786

Summa eget kapital och skulder 29 814 529 29 811 139

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 15 28 759 000 28 759 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 205 2211
Inventarier Rak 10 2018
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen

ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra

kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella

underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut
till 14 905 kr. Darutdver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 28 200 29 600
Métesarvoden 0 0
Arvode foreningsvald revisor 3000 0
Utbildning 0 6 250
Sociala kostnader 9 803 9111
Summa 41 003 44 961

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1 638 366 1 605 624
Hyresintakter bostader 284 437 334 378
Hyresintdkter lokaler 8 856 8 856
Hyresintdkter garage och p-platser 96 907 96 768
Ovriga intakter 4 755 6 290
Brutto 2033 321 2051916
Avgiftsbortfall bostader 0 -1 978
Hyresbortfall lokaler -78 0
Hyresbortfall garage och p-platser -9 335 -5 544
2023908 2044 394
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 211 746 150 888
Lépande underhall 229 693 87 257
El 54 602 66 272
Uppvéarmning 219 372 236 699
Vatten 76 592 68 226
Sophamtning 52 408 58 050
Fastighetsforsakring 13 758 14 864
Stadning 45 534 43 628
Forvaltningskostnader 149 648 103 825
Extern revision 7763 6 825
Personalkostnader 41 003 44 961
Ovrig drift 122 283 85 659
1 224 402 967 154
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 100 000 100 000
Maskiner och inventarier 4767 4767
104 767 104 767
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1001 597
Ovriga rénteintakter 89 137
1090 734
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 612 240 589 155
Rantekostnader skattekonto 0 22
Ovriga réantekostnader 660 2 075
612 900 591 252
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 20 541 022 20 541 022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 541 022 20 541 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -500 000 -400 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgdende avskrivningar -600 000 -500 000
Bokfort varde byggnader 19 941 022 20 041 022
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 19 941 022 20 041 022
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 20 800 000 20 800 000
Byggnad - lokaler 56 000 56 000
20 856 000 20 856 000
Mark - bostader 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 0 0
9 000 000 9 000 000
Taxvarde totalt 29 856 000 29 856 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvdrde 47 669 47 669
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 47 669 47 669
Ingdende avskrivningar -9 534 -4 767
Arets avskrivningar -4 767 -4 767
Utg&ende avskrivningar -14 301 -9 534
Bokfort varde 33 368 38 135
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 419
0 419
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 17 054 13 758
Kabel-Tv 5391 5185
Ovrigt 27 549 0
49 994 18 943
Not 10 Kassa och bank
Bankkonto 206 845 206 845
206 845 206 845
Not 11 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 11 652 343 262 500 770 492 -10 514 340 531
Vinstdisp enl. stammobeslut 139 000 201 532 -340 531
Upplételse 304 688 445 312
Arets resultat 18 205
Belopp vid arets slut 11 957 031 707 812 909 492 191 018 18 205
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 28746 4,77% 2012-06-20 5400 000 0
Nordea 39788539726 3,50% 2014-09-17 2900 000 0
Nordea 39788539734 3,30% 2013-02-20 2 000 000 0
SBAB 21492019 3,76% 2015-08-14 5 400 000 0
15 700 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 15 700 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 700 000
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1652 2 240
1652 2240
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 157 803 157 919
Upplupna rantekostnader 48 868 46 665
Upplupen sophdamtning 0 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 46 598 6900
253 269 223 484
Not 15 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 28 759 000 28 759 000
Varav i eget forvar 0 0
28 759 000 28 759 000
28 759 000 28 759 000

Sollentuna, den ..............

Ann-Charlotte Wistedt Louise Ohrling

Hans Holm Hans Modh

Vér revisionsberdttelse har - - avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor

Maria Curbelo
Av stamman vald revisor

Lene Mansour

Fredrik Nilsson



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 HSB Bostadsréttsforeningen Héstskon 1 Sollentuna

Organisationsnummer 769612-7468

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for HSB Brf Héstskon 1 Sollentuna for r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsédtgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Héstskon 1
Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder och forhéallanden i foreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den
Erik Davidsson Maria Curbelo

BoRevision Av foreningen vald revisor
(Av HSB Riksfoérbund férordnad revisor)
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