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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Rorskarven 2 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes 1992. Fastigheternas areal uppgar
enligt den ekonomiska planen till 3 648 m?. Taxeringsvardet ar 31 443 tkr, varav byggnadsvardet ar
22 443 tkr och markvéardet 9 000 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar Stockholm.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)

Bostader 32 2 600
Fordelning per

fastighet
- Rorskarven 2 32 2 600

Lokaler (inkl. forrad) 6 12

Carport 32 -

Summa 70 2612

Foreningen har inga kommersiella lokaler utan endast forrad.

Fastighetsadresser
Celsings vag 1-19

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med
HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin.
HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk férvaltning.

Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Ann-Charlotte Wistedt  Ordférande/informations- Ulrika Schwerin, miljéansvarig
ansvarig Ritva Hayes
Louise Ohrling Vice ordférande/kassor/
sekr/brandskyddsansvarig
Hans Holm
Mikael H60k
Hans Modh Sekreterare
Kent Thelin HSB-representant
Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Mikael H60k Ritva Hayes

Louise Ohrling
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ann-Charlotte Wistedt, Louise Ohrling, Hans Holm och Hans
Modh, tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Peter Tjarnberg Joel Sundgqvist

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Gunnar Larsson Sammankallande

Filip Wistedt

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Ordinarie Suppleant

Ann-Charlotte Wistedt Louise Ohrling

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 2188 2 135 2024 2 044 1978
Rorelseresultat, tkr 571 832 630 931 469
Arets resultat, tkr -1112 251 18 341 -128
Balansomslutning, tkr 29 469 29 684 29 815 29 811 29 454
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,34 0,47 0,46 0,37 0,26
Fond for yttre underhall, tkr 1172 1026 909 770 1012
Bel&ning, kr/kvm 6 230 5 885 6 038 6346 6 346
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 672 653 630 618 599

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-05-13. Pa stamman deltog 7 st réstberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 43 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Av foreningens 32 bostadslagenheter har 2 st dverlatits under aret.

29 bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 2 lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andra hand.
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BRF Hastskon har haft 1 arbetsdag under aret da man snyggat till pa garden och i allménna
utrymmen. Féreningen har inlett samarbete med grannféreningen Astrakan rdérande skotsel av
den stora lekplatsen.

Hissarna har reparerats med mycket gott resultat. Ombyggnad av uteplatsen har pabdrjats.
Samarbetet med Astrakan fortsatter.

Framtida handelser

Prognos for 2014
Prognosen visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 101 555 kr. Enligt styrelsebeslut sker
hojning av avgifter och hyror for carport och forrad med 2,7 % for 2014.

Underhall
Fortlopande underhall skall ske enligt underhallsplanen.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader sannolikt ny normgivning i kraft, vilken
innebér att foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar
och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 197 738
Arets resultat -1112 112
-914 374

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -914 374
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1352 162
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -234 320
Balanserat resultat efter disposition 203 468

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 1171992
Arets forandring -1117 842
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014 54 150

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 188 493 2134 784
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 264 848 -1 152 147
Planerat underhall -1 352 162 0
Fastighetsskatt -37 802 -45 718
Avskrivningar Not 3 -104 767 -104 767
Summa fastighetskostnader -2 759 579 -1 302 632
Rorelseresultat -571 086 832 152
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 942 1019
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -541 969 -582 156
Summa finansiella poster -541 027 -581 137
Arets resultat -1112 112 251 016
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 19 741 022 19 841 022

Mark 8 646 378 8 646 378

Inventarier Not 7 23 834 28 601

Pagaende byggnation Not 8 0 56 282

Summa anlaggningstillgangar 28 411 234 28 572 283

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 546 235

Avrakningskonto HSB 1016 715 854 046

Ovriga fordringar Not 9 3818 1232

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 26 494 49 740
1057 573 905 253

Kassa och bank Not 11 0 206 845

Summa omséttningstillgangar 1 057 573 1112 097

Summa tillgangar 29 468 807 29 684 380
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 11 957 031 11 957 031

Upplatelseavgifter 707 812 707 812

Fond for yttre underhall 1171992 1 025 992
13 836 835 13 690 835

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 738 92 723

Arets resultat -1112 112 251 016

-914 374 343 738

Summa eget kapital 12 922 461 14 034 573

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 200 000 15 300 000
16 200 000 15 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 123 630 165 214

Skatteskulder 0 2473

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 250 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 222 466 182 120

346 346 349 807

Summa skulder 16 546 346 15 649 807

Summa eget kapital och skulder 29 468 807 29 684 380

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 28 759 000 28 759 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Slutar
Byggnader Rak 2211
Inventarier Rak 2018

Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 14 905 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 33 200 27 100
Métesarvoden 0 0
Arvode féreningsvald revisor 3500 3 500
Utbildning 8 750 3125
Sociala kostnader 11 276 9 076
Summa 56 726 42 801

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1 747 897 1 696 980
Hyresintékter bostader 291 153 284 466
Hyresintakter lokaler 9072 9072
Hyresintakter garage och p-platser 99 840 99 840
Ovriga intakter 47 987 54 508
Brutto 2 195 949 2 144 866
Hyresbortfall garage och p-platser -7 456 -10 082
2188 493 2134784
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 195 029 205 516
Lopande underhall 90 801 98 439
El 48 192 51 526
Uppvarmning 256 953 249 842
Vatten 79 232 79 235
Sophamtning 58 870 54 389
Fastighetsférsakring 17 743 17 054
Stadning 47 328 41 821
Forvaltningskostnader 114 976 119 890
Extern revision 7 925 7 438
Personalkostnader 56 726 42 801
Ovrig drift 291 073 184 196
1 264 848 1152 147
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 100 000 100 000
Maskiner och inventarier 4767 4767
104 767 104 767
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 819 862
Ranteintékter skattekonto 0 5
Ovriga rénteintakter 123 152
942 1019
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 541 669 581 655
Réantekostnader skattekonto 0 1
Ovriga rantekostnader 300 500
541 969 582 156
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 20 541 022 20 541 022
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 20 541 022 20 541 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -700 000 -600 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgéende avskrivningar -800 000 -700 000
Bokfort varde byggnader 19 741 022 19 841 022
Ombyggnader
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 19 741 022 19 841 022
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 22 400 000 20 800 000
Byggnad - lokaler 43 000 56 000
22 443 000 20 856 000
Mark - bostader 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 0 0
9 000 000 9 000 000
Taxvarde totalt 31 443 000 29 856 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 47 669 47 669
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 47 669 47 669
Ingaende avskrivningar -19 068 -14 301
Arets avskrivningar -4 767 -4 767
Utgaende avskrivningar -23 835 -19 068
Bokfort varde 23834 28 601
Not 8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagaende byggnation 56 282 0
Arets anskaffningar 1220 999 56 282
Kostnadsfort som underhall -1 277 281
Bokfort varde pagaende byggnation 0 56 282



HSB Brf Hastskon i Sollentuna
Org.nr: 769612-7468

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 2 487 0
Skattekonto 1331 1232
3818 1232
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 20 822 16 265
Kabel-Tv 5672 5550
Ovrigt 0 27 925
26 494 49 740
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 0 206 845
0 206 845

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 11 957 031 707 812 1025 992 92 723 251 016
Vinstdisp enl. stammobeslut 146 000 105 016 -251 016
Arets resultat -1112 112
Belopp vid arets slut 11 957 031 707 812 1171992 197 739 -1112 112
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788539726 3,50% 2014-09-17 2900 000 0
SBAB 21492019 3,76% 2015-08-14 5 400 000 0
Stadshypotek 02-91917-562891 3,31% 2014-06-01 2 000 000 0
Stadshypotek 630240 3,21% 2017-03-01 2 000 000 0
Stadshypotek 656212 2,78% 2016-06-01 3900 000 0
16 200 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 16 200 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 200 000
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga Kortfristiga skulder 250 0
250 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 122 427 130 667
Upplupna rantekostnader 40 819 39 718
Upplupen varme 29 869 0
Upplupen sophamtning 8 316 4 235
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 035 7 500
222 466 182 120
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 16 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 28 759 000 28 759 000
Varav i eget forvar 0 0
28 759 000 28 759 000
Sollentuna 2014-03-04
Ann-Charlotte Wistedt Louise Ohrling Hans Holm
Mikael H66k Hans Modh Kent Thelin

Var revisionsberéttelse har 2014-03-11 avgivits betraffande denna arsredovisning

Peter Tjarnberg Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor



Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Hastskon, org.nr. 769612-7468

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hastskon
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Hastskon for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2014-03-11

Peter Tjarnberg Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfdrbund

forordnad revisor
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