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Att boien
hostadsréttsforening
- vad innebar det?

* I HSB bor du till galvkostnadspris. Det ar ingen annan sum

(farvar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgifien,
"hyran” ganger 12} thcker foreningens lan, driftskostnader och

fondavsatiningar [Br t ex reparagoner och undernall

* Med bostadsrat "ager” duinte din Jagenhet i egentlig
mening. Du ager dock bmtad\m!:aﬁnmmuen tllsammans
med dvriga medfemm.{r;ﬁastddsnmsn.wa:c ol har darmed
enligt bostadsrinslagen en 71 den obegrinsad nyifjanderatt”
tHl din bostad. Du kan inte bl uppsagd s3 linge do fidlgfr dina
skyldigheter. Du bor uyget.

* Do och dina grannar bestanimer siilva hur fdreningens

murk och gemessamima lokaler ska anvandas. Varje ar valje

ui en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag au

skawa foreningens Brvallning och ekonomi. Med § styrelsen
sitter en ledamat frin HSB. Dot betyder au styrelsen och
bosmdsmattsforeningen - yenom HSB-ledamoten — har hela 1ISB
Stockholms erfarcnhet och kunnande som sidd. HSB erbjuder
ocksd fortlopande uibildning fr uya styrelseledamoten; kunskap
&r en vikig fonesdnning r levande boendedemokrad,

Ta vara pk fordelarna med bostadsritt i HSB. Du & med och 8ger
husen och miljén. Do Tar full ingyn i filevalteing och ekonomi,

Fg bakre omslagets insida finns en ordiista med forklaringor 4l
nagra av de vanligaste begrefihen som férchommier § en drsredo-
visning.
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DAGORDNING
Vid arsstimma for HSB Stockholms Bostadsrittsforening Orby Slott

Tid: Onsdagen den 24 april 2014 klockan 19:00

Plats: Foreningslokalen Vibyholmsvigen 14 gavel.

Att tinka pa.

Uppgiv ldgenhetsnummer vid ingéngen till moteslokalen. (Tag med bostadsrittsbevis)
Vid fullmakt giller foljande:

Medlem fér endast utdva sin rostritt genom ombudet, om ombudet &r nérvarande och
varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan i féreningen. Ingen deltagare pé
stimman f&r sdsom ombud foretrida mer &n en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig.
Juridisk person har ritt till att genom fullmakt foretrida fysisk person.

Arsstimmans 6ppnande

Val av ordfrande vid stimman

Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar, tillika réstldngd

Faststillande av dagordning

Val av tva justeringsmén att jéimte ordforande justera protokollet (tillika

rostraknare)

Fraga om kallelsen behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

10 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11.Beslut betriffande foreningens 6verskott enligt balansréikningen

12.Fraga om arvode a) till styrelsen b) till revisor c) till studie- och
fritidsorganisatér och valberedning

13. Val av styrelseledaméter a) 2 ledamoéter for en tid av 2 ar b) 1 suppleant pa 2 ér
samt 2 suppleanter pd 1 r

14.Val av en revisor och en revisorssuppleant pa vardera 1 &r

I N
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15. Val av studieorganisattr

16. Val av fritidsorganisator

17. Val av valberedning

18. Val av distriktsombud till HSB:s distriktsstimma

19. Skriftligt inkomna motioner
20. Ovriga drenden
21. Avslutning

= Varmt Vilkomna!

Styrelsen for Brf Orby Slott




Org Nr: 702002-6725

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Org.nr: 702002-6725

far harmed avge 3rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Orby Slott, med organisations nummer 702002-
6725, i Stockholm fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01-2013-12-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten

Foreningen bildades 1949-09-29 och registrerades 1949-02-10. Féreningen dger och
forvaltar fastigheterna Ankarslutet 1, Gaveln 1, Linjebussen 1, 2, 8, Stridsvagnen 8 samt
Trédbussen 2 1 Stockholm. Féreningen har 275 bostadsritter varav en lokal. |
Foreningen har &ven 4 hyreslokaler som hyrs ut till naringsidkare.

Fastigheterna dr fullvérdesforsiakrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret genomforts. I samband med att
underhallsplanen uppdaterades.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma avholls 2013-04-24. P4 stimman deltog 23 medlemmar och
inga med fullmakt.

Styrelse

Lars-Ake Hellgren Ordftrande

Birgitta Halldén Vice ordférande

Robert Axelsson Sekreterare

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson - Kristiansen Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Erik Séfstrom Suppleant

Ove Hagberg Suppleant

Lena Walfridsson Suppleant

Sofia Trison Suppleant utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma &r Birgitta Halldén, Robert Axelsson, Erik
Séfstrom, Ove Hagberg och Lena Walfridsson

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 1 konstituerandemote, 12 protokollférda samt ett
antal arbetsmdten.
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Revisor
Revisor har varit Ake Nilsson med Maj-Britt Hermann som suppleant valda vid
foreningsstdmman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant pa distriktsstimman var Lars-Ake Hellgren.

Valberedning
Valberedningen har varit Britt-Marie Klang och Anne-Marie Ek (sammankallande).

Studie- och Fritidsverksamhet
Under aret har uppdragen som fritidsorganisator samt studieorganisatér varit vakanta.

Fireningslokalen

Foreningslokalen har utlanats till vara bostadsrittsinnehavare. Totalt har lokalen vid dessa
tillfdllen bestkts av 1570 personer (vuxna och barn). Detta 4r en 6kning med ca 400
personer mot foregdende ar.

Lokalen har anvints till var- och hoststiddag, information till nyinflyttade, bridgeklubb,
bokcirkel, fodelsedagsfirande f6r savil vuxna som barn, dopkaffe, vintraffar mm.

Under aret har utldningen av lokalen skotts av fastighetsskotarna.

Foreningens gym
Under verksambhetsaret har férening haﬁ 52 aktiva gymabonnemang.

Ligenhetsiverlatelser
Av foreningens 275 lagenheter har under aret 21 dverlatits.

Parkeringsplatser
Samtliga av foreningens parkeringar hyrs ut till medlemmar och administreras av HSB
Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm for en kostnad pa
274 tkr. Den tekniska forvaltningen och vicevérdskapet har under aret skotts av var
fastighetsskétare Ari Vantonen.

Fonsterputsning av trappfonster samt stidningen av gym, bastu, styrelseexpedition
killargangar och trappan upp till entrén har skotts av vara fastighetsskotare.

Trappstidning fran entréplan och uppat skots av boende med varierande
resultat.
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Till styrelsen har utbetalts ett arvode om 4 prisbasbelopp (att férdela inom sig). Utdver detta
gér 0,25 av ett prisbasbelopp till féreningens revisor samt till valberedningen 0,07 av ett

prisbasbelopp.

Loner till féreningens anstéllda har utgatt med 1 179 tkr inkl sociala avgifter,

pensionskostnader och forsékringar.

Ekonomi

Arets positiva resultat landade pa 214 tkr. Styrelsen hade budgeterat med ett dverskott pa
351 tkr. Foéreningen valde dven detta ar att anstélla en sommararbetare, som tillsammans
med ordinarie anstéllda utforde en hel del arbeten, sdsom malning av fonsterbleck,
soprumsddrrar och svanhalsar, Aven aterstéllningsarbeten efter drineringsarbeten har
genomforts. Styrelsen arbetar 16pande med att f ner driftskostnaderna.
Arets 6verskott genererar dven i 4r ett bra tillskott till uppbyggnaden av var underhallsfond
for kommande kostsamma underhéllsatgarder. Langre fram beskriver styrelsen under
rubriken ”Underhall i ett framtidsperspektiv” vad som ska genomforas fram&ver och det dr
till detta som fonden &r ténkt att anvéndas till. Féreningen har dven fem 1an som ska
placeras om under de kommande aren, tanken &r fortfarande att om ekonomin s tillater
amortera av en storre summa i samband med en eller flera av dessa omplaceringar. Under
2013 har foreningen betalt 1 291 tkr i rdntor och amorterat 1 094 tkr. Vid &rets slut har
foreningen en laneskuld pa 35 019 tkr.

Resultat och stiillning 2013 2012 2010/2011 2009/2010
Nettoomsittning tkr 11 765 11 727 15 121 11 338
Rorelseresultat tkr 1312 2478 3430 2 841
Resultat efter finansiella 214 1164 1581 1520
poster tkr

Balansomslutning tkr 50372 50436 47 568 45 953
Avgifts- & hyresbortfall 0,017 % 0,01% 0,3% 0,3%
%

'Arsavgiftsniva for 641 644 629 623
bostdder, kr per kvin

Fond for yttre underhall 5 665 4 501 2 851 1406

tkr

'Avser genomsnittspriset per kvm pa den totala bostadsytan i forhéllande till den totala

intdkten for bostiderna.
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Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnation och underhall

Lopande reparationer har utforts.

Foreningen valde att anstilla en extra personal som under sommaren bland annat har utfort
skrapning och mélning av fonsterbleck, soprumsdérrar mm. Foéreningens anstéllda har dven
gjort en storstddning av samtliga trapphus inf6r utdelningen av stddbrickorna i borjan pa
aret. Detta for att underlétta och forbéttra kvalitén av trapphusstéddningen av oss boende.
Drineringsgrivning har skett kring delar som var kvar av huset pa Vibyholmsviagen 8 — 12
och 17 — 25 kompletterades med dréneringsbrunnar och slénter. Aven baksidan av
Tackhammarsvigen 25 -29 har dréneringsgrévts.

Brandskyddstitning av trapphus har genomforts i samtliga fastigheter. Brandtétning av
kéllaren Vibyholmsvigen 2 — 6 paborjades under hésten 2013 och slutférdes i januari 2014,
Foéreningen har under éret bytt all el som hor till foreningens ansvar (elstigar,
kéllarbelysning, trapphusbelysning etc) pd Vibyholmsvigen 2 — 6, Reuterholmsvigen 19 —
29. Totalt har ddrmed 3 fastigheter haft en total genomgang av elen. I dessa fastigheter finns
numera ndrvarostyrd belysning med led armaturer. I trapphusen lyser dessa dven med 10%
dygnet runt detta for att 6ka tryggheten. Numera finns det mojlighet att i dessa fastigheter
koppla in 3-fas till bostadsrittsligenheterna, (vilket bekostas av den enskilde medlemmen).
Arbetet med elen i de dvriga fastigheterna kommer fortsitta stegvis.

Den liggande avloppsstammen p& Gimmerstavdgen 28 har bytts ut i sin helhet.

Pé grund av reservdelsbrist var foreningen tvingad att byta ut bilvirmarcentralerna pa
parkeringsplatsen Vibyholmsvégen 15.

Foéreningen har dven bytt ut grillen i parken under verksamhetsaret.

Aktiviteter
Foreningen har sedvanligt haft en host och en varstiddning. Ett informationsmoéte for

nyinflyttade har genomforts.

Gymabonnemangen har administrerats av var vicevérd och dven detta ar &r véra boende
aktiva.

Arbetet med det systematiska brandskyddet och underhéllsplan har fortsatt under det gdngna
verksamhetséret.

Avgifterna och hyror
Inga avgiftshgjningar har skett under verksamhetsaret 2013.
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Forvintad framtida utveckling

Budget for 2014

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pé -358 tkr. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med en &versyn av de entreprendrer som foreningen anlitar. Detta for att
reducera dessa typer av kostnader. Vidare sker stidndigt en 6versyn av foreningens fasta
kostnader utan att férsémra kvalitén {6r féreningen.

Styrelsen ser for ndrvarande inget skil till att dndra avgifterna.

Underhall i ett framtidsperspektiv.

' Genom att styrelsen har fatt ett béttre styrmedel f6r underhallsatgérder i en framtid, sa vill vi
har delge nigra av de stoire arbeten som kommer att behdva genomforas.

Driéneringsarbeten

Fortsatt brandtétning

Elsystemoversyn inomhus samt utomhus

Takdetaljer

Upprustning av kéllargdngar och trapphus

Ovrigt

Fortsatta drianeringsgrévningar och dé bland annat lings med Vibyholmsvégen 2 — 6 {or att
f4 denna huskropp helt klar. S4 att den paborjade asfalteringen ldngs med husen kan
fardigstillas (gdngvigen ldngs med gatan).

En ombyggnation av fastighetsskétarnas omkléddnings och lunchrum planeras.

Forslag till Resultatdisposition

Stimman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 700 000
Arets resultat 214019
914 019

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond 0
Overforing till yttre underhallsfond 214019
Balanserat resultat 700 000

914019
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsitthing Not 1 11 764 736 11 727 243
Fastighetskosthader
Drift Not 2 -7 004 300 -6 957 119
Planerat underhall -1 971 608 -771 559
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -365 600 -407 245
Avskrivningar Not 3 -1 111 064 -1 113 552
Summa fastighetskostnader -10 452 572 -9 249 475
Rorelseresultat 1312163 2477 769
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 4 192 720 155 764
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 290 864 -1 469 616
Summa finansiella poster -1 098 144 -1 313 852
Arets resultat 214 019 1163 916
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 35975183 37071 818
Mark och markanldggningar Not 7 1 902 500 1 902 500
Inventarier Not 8 15 763 30 192
37 893 446 39 004 510
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vdrdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 37 893 946 39 005 010
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 317 6 798
Avrékningskonto HSB Stockholm 3840 107 2520473
Placeringskonto HSB Stockholm 1 646 359 5091 629
Ovriga fordringar Not 10 160 476 188
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 326 707 201 776
5 975 966 7 910 864
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 502 422 520 501
Summa omsattningstillgdngar 12 478 388 11 431 365
Summa tillgéngar 50 372 334 50 436 375
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Balansrdkning _ 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 447 254 447 254

Upplatelseavgifter 4 785 225 4 785 225

Underhdllsfond 5 664 657 4 500 740
10 897 136 9733219

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 700 000 700 000

Rrets resultat 214 019 1163 916

914 019 1863 917

Summa eget kapital 11 811 155 11 597 136

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 35018 531 36112 031

Leverantdrsskulder 1 642 879 627 286

Skatteskulder 145 132 124 996

Fond f6r inre underhdll 394 3095

Ovriga skulder Not 16 70 641 10 947

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 1 683 601 1 960 884

Summa skulder 38 561 179 38 839 239

Summa eget kapital och skulder 50 372 334 50 436 375

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 55 042 300 55 042 300

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 55 042 300 55 042 300

Ansvarsforbindelser

Féreningsavgald 10 950 10 950
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2013-01-01  2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 214 019 1163916
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1111064 1113 552
Kassafldde fran Iopande verksamhet 1325083 2277 468
Kassaflde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -190 738 2072
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 815 440 540 896
Kassafltde fran ibpande verksamhet 1949 784 2820 436
Investeringsverksamhet
Kassafltde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av l&ngfristiga skulder -1 093 500 -252 024
Inbetalda insatser 0 1 415 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 093 500 1163 476
Arets kassaflode 856 284 3983912
Likvida medel vid drets borjan 11 132603 7 148 691
Likvida medel vid drets slut 11 988 888 11132 603

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rid.
Tillgé&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Org Nr: 702002-6725

Frén och med rikenskaps8r som p8bétjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att foreningen framtida &r
kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s§ kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker

fr8n denna 8rsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1,5% pd anskaffningsvardet som grundar sig pd anléggningens anskaffningsvirde och beréknade

ekonomiska livsldngd. For Gvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-40 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens

underhlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintdkter skattefria till den del de r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter

avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstéllda
Man

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Pensionskostnader och forpliktelser
Ovriga personalkostnader

Totalt
Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

Innev. &r Foreg. ar
2 2
2 2
2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
181 080 176 000
93 972 60 939
275 052 236 939
11125 11 000
740 121 681 156
163 209 214 019
85783 79791
31808 24 133
2 680 2 647
1023 601 1001 746
1309 778 1 249 685
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2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 11 145 084 11 101 360
Hyror 537 951 530 391
Ovriga intakter 83 735 96 383
Bruttoomséttning 11 766 770 11 728 134
Avgifts- och hyresbortfall -2 027 -778
Hyresforluster -7 -113
11 764 736 11 727 243
Not 2 Drift
Personalkostnader 1422 871 1277 519
Fastighetsskétsel och lokalvard 70 649 66 917
Reparationer 310483 362 790
El 302 072 287 329
Uppvérmning 3212 094 3283 027
Vatten 413 400 433 426
Sophamtning 221433 227 032
FastighetsfGrsakring 92 010 89 092
Kabel-TV 237 756 229 929
Ovriga avgifter 27 489 27724
Forvaltningsarvoden 294 851 306 068
Ovriga driftskostnader 399 193 366 266
7 004 300 6 957 119
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 788 489 788 489
Om- och tillbyggnad 308 146 308 146
Inventarier 14 429 16 917
1111064 1113552
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3111 6373
Rénteintékter HSB placeringskonto 54 730 79 054
Ranteintdkter skattekonto 53 4
Rénteintakter HSB specialinlaning 131 163 64 112
Ovriga ranteintikter 3663 6221
192720 155 764
Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter
|
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 1255153 1331658
Rénteswap kostnader 35711 137 908
Ovriga réntekostnader 0 50
1290 864 1469 616
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvéarde 69 599 067 69 599 067
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 69 599 067 69 599 067
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 527 249 -31 430 614
Rrets avskrivningar -1 096 635 -1 096 635
Utgdende avskrivningar -33 623 884 -32 527 249
Bokfdrt vérde 35975183 37 071818

Taxeringsvirde

Byggnader 122 871 000 115 132 000
Mark 69 656 000 57 601 000
192 527 000 172 733 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1902 500 1902 500
Bokfort virde 1902 500 1902500
Not 8 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 1091 273 1091273
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1091273 1091273
Ingdende avskrivningar -1 061 081 -1044 164
Arets avskrivningar -14 429 -16 917
Utgdende avskrivningar -1 075 510 -1 061 081
Bokfort virde 15763 30192
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stackholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 160 476 188

160 476 188

Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Lansforsakringar 98 053 92 010
HSB Stockholm 69 612 70 132
Bredband 3060 3060
Kabel TV 60 075 58 781
Securitas Sverige AB 0 8 640
Rénta specialinldning 6 517 4 354
Upplupna intakter dverlételseavgifter och Panter 8 455 7 480
Scheiner Electric Buildnings AB 48 476 46 800
Radiotjdnst Kiruna 0 519
Forutbetalda vattenkostnader 32 459 0

326 707 291 776

Not 12 Kortfristiga placeringar

Speclalinldning 3-m&n HSB Stockholm 6 000 000 3 000 000

6 000 000 3 000 000




@ Org Nr: 702002-6725

HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 10 227 28 436
Handkassa Gymmet 2228 3475
Handelsbanken 488 367 486 990
Handelsbanken 1 600 1600
502 422 520 501
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 447 254 4785 225 4 500 740 700 000 1163916
Resultatdisp enl. stammobeslut 1163 916 0 -1 163 916
Rrets resultat 214 019
Belopp vid drets slut 447 254 4785 225 5664 657 700 000 214019
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr. Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 463122 4,57% 2014-06-30 7 814 352 93 584
Stadshypotek 632809 2,45% 2014-04-02 7 016 368 35936
Stadshypotek 795753 4,16% 2015-06-01 7 785 857 79 856
Stadshypotek 889282 3,14% 2014-09-30 4 140 756 42 720
Stadshypotek 916016 2,95% 2016-03-01 B 261 198 0
35018 531 252 096
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 766 435
Om femn &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 33 758 051
Not 16 Ovriga skulder
Personalens kllskatt 70 641 10 947
70 641 10 947
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 46 878 27 459
Forutbetalda hyror och avgifter 945 723 954 466
Upplupen uttagsbeskattning 85783 79 791
Upplupna arbetsgivareavgifter 59 337 73 886
Semesterléneskuld 78 414 0
Sarskild Loneskatt 6383 6 645
Upplupen fjérrvédrme 410 711 547 597
Upplupet arvode fértroendevalda 0 176 000
Upplupet arvode internrevisor 0 11 000
Upplupet revisionsarvode 20 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader 30372 60 040
1683 601 1960 884

Stockhclm, den _/ L I{Z} [Lf’ ‘1//.
7/37// / // ¢ \_,é
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Hans Kypengren
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lennart Andersson
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HSB Bostadsrittsférening Orby Slott i Stockholm

Totala kostnader

Rantekostnader Skatt

11%

Avskrivningar

9%
T Drift
60%
Underhdll
17%
N
Fordelning driftkostnader
BAr2013  DAr2012
3500000 -
3000 000
2 500 000
— 2 000 000
1 500 000
1000 000
o'
500 000 - i
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Revisionsberéttelse

Org Nr: 702002-6725

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Orby Slott i Stockholm, org.nr. 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfarening Orby Slott i Stockholm for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en raftvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt international Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgarder som ska ulforas, bland
annat genom att bedéma riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur freningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsentiga med hansyn il
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafladen for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Sy

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
belraffande fdreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

OIS SRGVRS

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispasitioner av fdreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna bedma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Ugaigreian

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2413

7
J W ‘—ﬂansKypengren
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &dger bostadsritten gemensamt, har de #nda bara en rdst
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsritter i foreningen, har denne #nda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstdende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hdgst ett ar efter utfardandet.

[y NS PO PO T Datum

Fullmakt for ............

att foretrada boStAdSTAIESNAVATEIL ..vivveviriiiscieeeieieesisiersirnses s srsenssnessesessssssesnssseseessins
Ligenhetsnummer ............... i brf ssmmissnamimnaaeskme

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Namnfortydhigande) .. .o cissimi e i daiimes svia bt uisevivine so daed vi Ve w il s o u v i danadia vt

(Fullmakten beh6ver inte vara bevittnad)







