ARSREDOVISNING

HSB:s BOSTADSRATTSFORENING ORBY SLOTT I STOCKHOLM

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Orby Slott, med org. nr 702002-6725, i
Stockholm far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2004-09-01-2005-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades 29/9 1949 och registrerades 2/10 1949. Féreningen dger och forvaltar
fastigheterna Ankarslutet 1, Gaveln 1, Linjebussen 1, 2, 8, Stridsvagnen 8 samt Tradbussen
2 1 Stockholm. Av foéreningens 269 ldgenheter upplats 269 med bostadsritt. Dessutom
uppléts en lokal med dganderitt. '

MEDLEMMAR

Foérutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har
foreningen 270 medlemmar, varav en dr Bickstrém & Schmidt HB med foretaget
Fondorama. ’

Under éret har 31 ldgenhetsdverlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstdmma haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande Lars-Ake Hellgren

Vice ordférande Karl-Erik Berzén
Sekreterare Susan Tiger

Ledamot Mikael Johansson
Ledamot utsedd av HSB Stockholm Ase Johansson-Kristiansen
Suppleant Lennart Andersson
Suppleant Johnny Carlsson

Suppleant Patrik Johansson
Suppleant utsedd av HSB Stockholm Joakim Retzius

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma é&r:

Ledamot Mikael Johansson

Ledamot Susann Tiger

Suppleant Lennart Andersson

Suppleant Johnny Carlsson

Suppleant Patrik Johansson (har avgatt under

forvaltningsaret)



Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Lars-Ake Hellgren, Karl-Erik Berzén, Susann Tiger och
Mikael Johansson, tva 1 férening.

Revisorer

Revisorer har varit Maj-Brit Hermann med Birgitta Halldén som suppleant, vilka valts av

féreningen, samt BoRevision.

Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Goran Krasse, sammankallande, och Ake Nilsson samt
Johnny Carlsson frén styrelsen.

Ombud vid distriktsstimma

Foreningens ombud vid distriktsstimman f6r HSB Stockholm V distrikt har varit Karl-Erik
Berzén.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstdimma holls den 16 februari 2005. Extra stimma med beslut om

antagande av nya stadgar holls den 8 november 2004. Styrelsen har héllit 12 protokollférda
sammantriden.

Anstdllda
Vicevirdsskapet har skétts av ISS Ecuro AB
En fastighetsskotare har varit anstéllda pa heltid samt en pa deltid. Stidning av portarna

har under &ret skotts en stddfirma. Ett fonsterputsforetag har ansvarat for putsning av
trappfonstren. Trappstddning utfors av bostadsrittsinnehavarna i respektive trappuppgéng.

Arvode och 16ner

Till styrelsen utgar ett arvode om (2 basbelopp) att fordela. Utdver detta gar (0,25
basbelopp) till féreningens revisor, samt
(0,07 basbelopp) vardera till fritids- resp. studieorganisator.

Léner till foreningens anstillda har utgétt med 416 226 kronor.



Studieverksamhet

Studieorganisatér har under &ret varit Margreth Krasse. En hembygdskvill har hallits pa
véren med representant fran Alvsjo hembygdsfreningen som foreléste och visade bilder
om Brinnkyrkas, Orbys och Alvsjds historia. Ett introduktionsméte for nyinflyttade i
foreningen holls dven under varen, med presentation av foreningen och rundvandring i
omrédet.

Fritidsverksamhet

Platsen som fritidsorganisator har under aret varit vakant.

Fritidsverksamhet har erbjudits i form av hobbyrum f&r snickeri, inredd bastu/solarium
med vilrum, triningslokal samt boulebana.

Arsavgifter och hyror

Under verksamhetséret har inga forédndringar av avgifterna skett.

Fastigheterna

Besiktning av fastigheterna samt behov av renovering har &gt rum stadgeenligt.
Genomgang av samtliga hus med savil besiktning som renoverings- och underhéllsplan
har gjorts. Sedvanlig hdst- och varstidning har genomforts.

Vi har putsat om fastigheterna pd Tdckhammarsvégen, Orby Slottsvdg 33 samt under
hésten dven paborjat omputsning av Vibyholmsvigen 7-15. Upphandling &r klar dven for
foreningens iterstiende putsfastigheter. Arbetet kommer att utféras under aterstdende del
av 2005, samt 2006.

Lokal for nytt motionsrum har renoverats. Renoveringen har utforts av
foreningsmedlemmar pa frivillig basis och beréknas firdigstéllas under slutet av 2005.

FEkonomi

Arets omsittning uppgar till 10 138 978 kronor. Féreningens inventarier &r forsikrade till
sitt fulla virde.

Av foreningens negativa resultat efter finansiella kostnader pa —1 488 933 kan 355 tkr
hinforas till skade kostnader for fjarrvirmen. Putsningen av fasaderna har kostat ca 1,1
mkr. Nistkommande ar beriknar foreningen kostnaderna for fasadputsningen till ca 3 mkr,
vilket redan 4r finansierat genom ytterligare 1&n. Lagen for hur dylika reparationer ska
bokforas sndrades for 2 ar sedan, och dirmed visas kostnaderna tydligare i resultatet.



Forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 49 674
Arets Resultat - 1699 492
- 1649818

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall - 995057
Avsittning till fond for yttre underhéll 200 000
Balanserat resultat - 854761

- 1649818 Jf

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 04-09 - 05-08 03-09 - 04-08
Nettoomséttning Not 1 10138 978 10 084 185
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -6 488 895 -5 924 517
Planerat underhall -1 790 411 -836 534
Fastighetsskatt -581 691 =595 925
Avskrivningar -1 066 187 -924 546
Summa fastighetskostnader -9927 184 -8 281 522
Bruttoresultat 211 794 1 802 662
Rorelseresultat 211 794 1 802 662
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 13 169 32 683
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 713 896 -2 035 164
Summa finansiella poster -1700 727 -2 002 481
Resultat efter finansiella kostnader -1 488 933 -199 819
Inkomstskatt -210 559 0
Arets resultat -1 699 492 199 819
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Balansrikning 2005-08-31 2004-08-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 37 840 542 38 686 680
Inventarier Not 6 576 104 87 948
Paglende nyanldggningar och forskott Not 7 0 9 822
Summa materiella anldggningstillgéngar 38 416 646 38 784 450
Finansiella anliggningstillgangar

Andra 1&ngfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgingar 38 417 146 38 784 950
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 466 8 582
Ovriga fordringar Not 9 248 122 148 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 79 565 200910
Avrikningskonto HSB Stockholm 1678 051 3164122
Summa kortfristiga fordringar 2 010 204 3522511
Kassa och bank

Handkassa 2 887 334
Summa kassa och bank 2 887 334
Summa omsittningstillgangar 2 013 091 - 3522845
Summa tillgangar 40 430 237 42 307 795{(

2(10)



ST

@ HSB:s Brf Orby Slott

=) = C

Balansrikning 2005-08-31 2004-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 439 204 439 204
Upplatelseavgifter 2037775 2 037 775
Fond for yttre underhall 795 057 1031591
Summa Bundet eget kapital 3272036 3508 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 49 674 12958
Arets resultat -1 699 492 -199 €19
Summa fritt eget kapital -1 649 818 -186 860
Summa eget kapital 1622218 3321710
Skulder

Fond for inre underhall 647 373 639 302
Skulder till kreditinstitut Not 12 35938 989 36 356 880
Leverantorsskulder 30 988 1405
Skatteskulder 151 452 0
Ovriga skulder Not 13 11336 11611
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 2027 881 1976 887
Summa skulder 38 808 018 38 986 085
Summa eget kapital och skulder 40 430 237 42 307 795
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 48 926 000 48 926 000
Ansvarsforbindelser

Fastigo 9963

3(10)
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Kassaflodesanalys 2005-08-31 2004-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 488 933 -199 819
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 066 187 924 546
Nedskrivningar 0 0
Avsittning till yttre fond 0 0
Lyft fran yttre fond 0 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Inkomstskatt -210 559 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -633 305 724 727
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 26 236 -14 254
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 239 824 -524 199
Kassaflode fran den lopande verksamheten -367 245 186 274
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 fastigheter 9822 -9 822
Investeringar i maskiner/inventarier =708 205 0
Investeringar (-) /forsiljningar (+) av finansiella

anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -698 383 -9 822
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -417 891 -329 380
Inbetalda insatser 0 13 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -417 891 -316 130
Arets kassaflode -1 483 519 -139 678
Likvida medel vid arets borjan 3164 456 3304134
Likvida medel vid arets slut 1 680 938 3164 45q‘,
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i1 kronor om inte annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5% &rligen och grundar sig pa anléggningens anskaffningsvérde
och beriknad ekonomisk livslingd. For 6vriga anliggningar sker avskrivning med 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna. .

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtritt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration. ,{
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2005-08-31

2004-08-31

Not 1

Medelantal anstallda

Min
Kvinnor
Summa

Innevarande ar

Firegaende ar

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda

Arvode 6vrigt (studie- & fritidsorg.)
Sociala kostnader

Ovrigt

Summa

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader och férpliktelser
Ovriga personalkostnader

Summa

Summa arvoden, 16ner, andra ersattningar och

sociala kostnader

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyror

Ovriga intikter
Brutto

Avgifts- och hyresbortfall
Avsatt till inre fond
Nettoomsittning

2 2

0 0

2 2

78 800 78 600

2750 5500

29 636 23397

9750 0

120 936 107 497

9 850 9825

416 226 408 398

130 042 111 828

18 951 25308

8 859 5586

574 077 551120

704 863 668 442

9555723 9 448 297

640 388 653 225

33 827 58 286

10 229 938 10 159 808

-43 365 -28 028

-47 595 -47 595
10 138 978 10 084 185,6«.:
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Noter 2005-08-31  2004-08-31
Not2  Drift
Personalkostnader 828 283 790 024
Fastighetsskotsel och stad 335 869 349 245
Reparationer 411 722 252 255
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 318 290 278 177
Uppvérmning 2 954 750 2711924
Vatten 409 523 391 503
Sophdmtning 177 542 171 649
Fastighetsforsikring 84 734 93514
Kabel-TV 189 825 146 842
Ovriga avgifter 10 925 3000
Forvaltningsarvoden 432 658 426 708
Ovrig drift 334774 309 676
Summa drift och 16pande underhall 6 488 895 5924 517
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 4711 3 656
Specialinlaning 6 900 26 101
Ovriga ranteintikter 1558 2926
Summa Svriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 169 32683
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1713710 1 870 107
Réntekostnader 6vriga 186 0
Aterbetalda rantebidrag 0 165 057
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1713 896 2 035 164
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 52 565 900 788 489 1,50% -16 905 603 35 660 297
Ombyggnader
Tillaggsisolering 249 823 -249 823 0
Soprum 91 588 -91 588 0
Kabel-TV 525751 -525 751 0
Takrenovering 4246 621 -4 246 621 0
Panncentral 2139110 -2 139110 0
Panncentral 1152 980 57 649 5,00% -864 735 288 245
60 971 773 846 138 -25 023 231 35948 5421
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Noter 2005-08-31 2004-08-31
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 1 892 000 1 892 000
1 892 000 1 892 000
Taxeringsvirde
2005-08-31 2004-08-31
Byggnader 64 880 000 64 880 000
Mark 47 232 000 47232 000
112112000 112 112 000
Not 6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Rensmaskin 9704 -9 704 0
Hogtrycksmaskin 2 845 -2 845 0
Kontorsinventarie 11915 -11915 0
Digitaltermometer 5313 -5313 0
Datoranliggning 34 924 , -34 924 0
Kopiator 35111 7 023 20,0% -35111 0
Tvittmaskin 70 494 14 098 20,0% -70 494 0
Stig Dahl Maskin . 23 850 4770 20,0% -14 310 9 540
Traktor 673 750 134750 20,0% -134 750 539 000
Tvittmaskin 34 455 6 891 20,0% -6 891 27 564
902 361 167 532 -326 257 576 104
Not7  Pagiende nyanliggningar och forskott
Planering av nya p-plater 0 9822
0 9822
Not8  Finansiella anliggningstillgingar
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
500 500
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 1234 13
Inbet reg september 0 3053
Skattereduktion 246 888 145 831
Summa 6vriga fordringar 248 122 148 897,5,
Noter 2005-08-31 2004-08-31 |
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Linsforsikringar 26 072
com hem ab 14 733
HSB Sthlm ekonomisk férvaltn 17 130
Eniro Sverige AB 694
Siemens 18 500
Ahlsell AB 269
Uppl rénta specialinldning 2167
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 565

Not 11 Eget kapital

Insatser ~ Upplételse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avgifter fond resultat

Ingaende balans

2004-09-01 439204 2037775 1031 591 12 958 -199 819

Disposition enl.

stimmobeslut -236 534 36 715 199 819

Arets resultat . -1 699 492

Utgaende balans

2005-08-31 439204 2037775 795 057 49 674 -1 699 492
Not 12  Skulder till kreditinstitut

Lanpeinstitut Rintesats  Rinteindring Belopp

Stadshypotek 3,87% 2008-03-01 9477 135

Stadshypotek 5,68% 2006-06-30 9 460 500

Stadshypotek 4,20% 2007-06-01 8 494 475

Stadshypotek 3,70% 2005-04-30 8 506 879

Summa skulder till kreditinstitut 35938 989

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 384.000 kronor per ar de
kommande fem aren.

Not 13 Ovriga skulder
Personalens killskatt 11 366 11611
11 366 11611 5-
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Noter 2005-08-31 2004-08-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror 854 269
Uppl uttagsbeskattning 245 002
Sjogrens Hus AB 17 938
Statoil Detaljhandel 873
Stockholm Vatten 71 004
Miljsférvaltningen STH 2 300
Fortum Markets AB/Vattenfall AB 70 335
ISS Ecuro AB 18 250
HSB Kontorssservice 11 400
BoRevision AB 14 937
AB Fortum Virme 119 340
Renhallningsverket 22 971
Uppl arvode fortroendevalda 78 800
Uppl arvode revisor 9 850
Uppl arbetsgivaravgift 44 494
Svenska Bostadsinkasso AB 3517
Interoc . 297 000
Bergs Léasverkstad 784
Tridméstarna 4813
Uppl rinta fastighetslan 140 004
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2027 881

Stockholm

Mikael Johansson Ase Johansson-Kristiansen
Var revisionsberittelse har 2006- 0]-3/ avgivits betriffande denna arsredovisning

@4//3775 Ko
A

féreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsir 2005-08-31

Totala kostnader

Drift
55%
]
Underhall
15%
Skatt Avskrivningar
7% Réntekostnader 9%

14%

Férdelning driftskostnader

3 500 000

3 000 000

2500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Orby Slott i Stockholm
Org.nr 702002 - 6725 ‘

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm for rakenskapsaret 2004-09-01 — 2005-08-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarma och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av grsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
~ om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat grsredovisningen samt att utviardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 3/ /) 2006

ﬁ%/; 3")9/5 /%777/@,\.

Maj-Britt Herrman Lars-GoraPetersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB



