ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsfrening Orby Slowt, med org nr 702002-6725, i Stockholm far
hidrmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret 2007-09-01-- 2008-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten

Féreningen bildades 1949-09-29 och registrerades 1949-02-10. Foreningen #ger och fOrvaltar
fastigheterna Ankarslutet 1, Gaveln |, Linjebussen 1, 2, 8, Stridsvagnen 8 samt Tradbussen 2 i
Stockholm. Av féreningens 272 ligenheter upplits 272 med bostadsritt, Dessutom upplits ¢n lokal
med ganderdtt.

Freningen hyr dessutom ut 4 lokaler till nédringsidkare.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar. [ fUrsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot chyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under dret genomforts. | samband med att underhallsplanen
uppdaterades.

Fiireningsfragor

Ordinarie fSreningsstimma avholls 2008-02-20. PA stimman deltog 38 medlemmar varav en med
fullmakt. Féreningen hade vid drets slut 272 medlemmar, varav en dr Bickstrém & Schmitd HB med
foretaget Fondorama.

Extra foreningsstimma avholls 2008-05-22. P4 stimman deltog 47 medlemmar varav fem med
fullmakt. Stimman behandlade frigan om en eventuell ombyggnation av vindar.

Styrelse

Lars-Ake Hellgren OrdfSrande

Mikael Johansson Vice ordfdrande

‘Tage Toftemyr Sekreterare

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson - Kristiansen Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Birgitta Halldén Suppleant

Erik Karlstrém Suppleant

Robert Axelsson Suppleant

Joakim Retzius Suppleant utsedd av HSB Stockholm

[ tr att avgd vid ordinarie fUreningsstimma dr Lars-Ake Hellgren, Lennart Andersson samt Erik
Karlstrom.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollfrda sammantriden.
Till detta tillkommer ett antal €] protokollfirda arbetsméten.

Revisor
Revisor har wvarit Maj-Brit Hermann med Lena Wallridsson som  suppleant valda  vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksfirbund utsedd revisor.

Representanter i HHSB:s distriktstimma
Foreningens representant pé distriktsstimman var Lars-Ake Hellgren.



Valberedning
Valberedningen har varit Ulla Andersson samt Britt-Marie Klang.

Studie- och Fritidsverksamhet

Under dret har Marianne Lundquist varit fritidsorganisatér. Aktiviteter under &ret har varit lussefika
och stavgang.

Barbara Lindkvist har under drct varit studicorganisatir.

Liigenheter och lokaler
Av foreningens 272 medlemsligenheter har under aret 19 dverlatits.
Samtliga av fireningens parkeringar hyrs ut till medlemmar och administreras av HSB Stockholm.

Firvaltning

Den ekonomiska frvaltningen har under dret skétts av HSB Stockholm for en kostnad pd 232 tkr.
Den tekniska firvaliningen och vicevirds skapet har under dret skitts av ISS f8r en kostnad pd 232
tkr. Portstiidning och dvrig inre renhallning i foreningslokaler har skitts av 1SS till en kostnad pd 306
thr.

Till styrelsen har utbetalts ett arvode om 3 prisbasbelopp (att fordela inom sig). Utdver detta gér 0.25
prisbasbelopp till fGreningens revisor samt 0,07 prishashelopp till studieorganisatdr och
fritidsorganisatéren samt fUreningslokalsforestandare. Fritidsorganisatdren har dock avstdn sitt
arvode under dret.

Loner till foreningens anstillda har utgdtt med 489 tkr inkl sociala avgifter och firsikringar.

Ekonomi

Resultat och stéllning 20072008 20062007 20052006 20042005
Nettomsittning tkr 11 186 10937 10 498 10 139
Riérelseresultat thr 3242 2185 2500 212
Resultat efter finansiella poster tkr 1725 536 1010 -1 489
Balansomslutning tkr 45 321 46 277 44 487 40 430
Avgifts- & hyresbortfall % 0,7% 0,8% 0.2% 0.4%

! Arsavgiftsniva for bostader, 622 602 576 560

kr per kvm

Fond f&r yttre underhall tkr 57 148 0 795

! Avser genomsnittspriset per kvm pd den totala bostadsvian i fiichdllande till den totala intikien f0r bostdderna,

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnation och underhall

Foreningen har under ret uppdaterat den tidigare underhallsplanen frdn 1990.

Firutom |8pande reparationer har firdigstillande och slutbesikining av portrenoveringen skeit och
driineringsarbeten utfbrts. Ctt torkskap har installerats i wvittstugan Tdckhammarsviigen. Dessutom
har en upphandling av undercentralerna genomfrts under dret. Fardigstillandet sker under nista
hudget ar.




Aktiviteter

Fireningen har sedvanligt haft en hist och en vir stddning. Informationstrdft {Gr nyinflyttade har
genomfirts, En vindsgrupp har skapats som har fat till uppgift att understka intresset av och
mdgjligheterna att bygga om vindarna.

Avgifterna och hyror
Avgifterna hojdes from 2008-01-01 med 3.3%

Forvintad framtida utveckling

Budget for 2008/2009

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -1.8 mkr. Det budgeterade underskottet
beror pa den stora investeringen av de 6 nya undercentralerna (kostnad 1,9 mkr).

[ styrelsens firslag till resultatdisposition for budgetret 2007/2008 foreslds att till underhallsfonden
avsitta 1,1 mkr for att kunna anviinda dessa medel till kostnaden for undercentralerna. Detta skulle
innebira att foreningens budgeterade underskott istdllet blir -700 tkr for budgetaret 2008/2009.

I och med den uppdaterade underhllsplanen kommer styrelsen att till underhallsfonden de ndrmaste
aren att avsitta minst 500 tkr per ar (200 tkr tidigare &r).

Framtida underhall

Forutom de ovan ndmnda undercentralemna 4r inga stdrre underhallsatgirder planerade under de
kommande 4 dren.

Lapande kommer dock driineringsarbeten utféras till en berdknad kostnad om 300 tkr per ar.

Ovrigt
Styrelsen kommer under ret arbeta vidare med planeringen av en eventuell ombyggnation av
nuvarande parkeringsplatser (enligt underhallsplanen kommer dock inte investeringen att ske {Orriin
tidigast budgetar 201272013}

Vindsgruppen kommer att fortsiitta sit arbete med att undersdka mdjligheten till en majlig
ombyeenad av vindarna.

Styrelsen forsiitter planeringen infor en ombyggnation av en nu outhyrd lokal till ny samlingslokal
nir fireningens ekonomi si tilliter. (styrelsen kommer att hidlla boende informerade i frigan via
informationsbladen och hemsidan).

Syrelsen kommer vidare att titta ndrmare pid [ISB Stockholms frslag om en digitaliserad
underhallsplan. Den digitala underhdllsplanen ir en webbaserad underhallsplan som ger styrelsen en
komplett &versikt dver bostadsrdttsfreningens underhallsbchov da den omfattar  samtliga
underhallsitgirder fér de kommande aren. Den innehdller dven en prisdatabas (uppdateras arligen)
som ger styrelsen uppgifiter om det akwella kostnadsliget for de plancrade dtgérderna. Styrelsen kan
snabbt fa en bild av de ekonomiska konsekvensemna och fi en indikation pa hur stor avsiittning som
ska gdiras till underhallsfonden.



Farlag till Resultatdisposition
Stiimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond
Overforing till yutre underhallsfond
Balanserat resultat

- 579 464
| 686 547

1 107 083

- 48 435

1155518
0
1 107 083




Org Nr. 7020026725

HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm
2007-09-04 2006-09-01
Resultatrskning 2008-08-31 2007-08-31

k1 11186 060 10957 276

6330780  -5337198
Planerat Underhl -48 435 -816 585

Fastighetsskatt och kemmunal fastighetsavgift -414 (48 516 613
Avskrivningar Hot 3 -1150912 -1 101 145

Summa fastighetskostnader -7 544 175 -8771 541

8850 21485735

Rérelseresuitat’
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 127 851 87 618

Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 5 -1 645 037 -1 737 377
Summa finansiella poster -1 517 246 -1 649 759

'Resultat efter finansiella kostnader |||/ Hinnannn GULNII7246309 1111535076
Inkomstskatt -38 092 ~639 902




Qrg Nr: 702002-6725

HSB Bostadsrittsférening Orby Slott | Stockholm

Balansrakning 2008-08-31 2007-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materelia anldggningstifladngar
Byggnader och ombyggnader Mot & 37 780 101 37677 763
Mark och markanldggningar Mot 7 1 892 000 1 892 000
Inventariar Not 8 204 238 365 742
Pagaende nyanlaggningar och forskott MNot 9 173 B46 1215 2638
40 050 183 41 151 773
Finansiella anidggningstifigdngar
L&ngfristigh virdepappersinnehay Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 40 050 683 41 152 273
Omsattningstillgdngar
Kortfrishiga fordringar
Avgifts-, hyres ech andra kundfordringar 185 9 758
Avrdkningskonto HSB Stockholm 24991 071 4 714 292
Owriga fordringar Not 11 186 455 231 694
Firutbetalda kestnader och upplupna intskter Not 12 225 641 167 424
3403 352 5123 168
Kassa ooh bank
Handelshanken 1 856 689 2 000
1 866 689 2 000
Summa omsattningstiligdngar 5270 041 51375 168
Summa tillgdngar 45 320 724 46 277 441



HSB Bostadsriattsforening Orby Slott i Stockholm

Org Nr. 7020028725

Balansrikning 2008-08-31  2007-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 443 533 443 533

Upplitelseavgifter 3373 446 3373 446

Underhdlisfond 57 373 147 958
3 874 352 3964 937

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =579 464 -516 123

HArets resyitat 1 686 547 -153 926
1107 083 =570 049

Summa eget kapital 4 981 435 3 294 889

Skulder

Ldngfristioa skuider

Skulder till kreditinstitut Mot 14 38 294 850 39 625 462

38 294 850 39 625 482

Kortfristiga skulder

LeverantGreckulder 302 926 340 995

Skatteskulder 1] 1 244 857

Fond f&r inre undarhill 3095 3095

Owriga skulder Not 15 24 353 11 604

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Mot 16 1 714 065 1 756 499
2044 438 3 357 090

Summa skulder 40 339 289 42 982 552

Summa eget kapital och skulder 45 320 724 46 277 441

Poster inom linjen

Stdllda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder bl kreditinstitut 55 042 300 55042 300

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 55 042 300 55 042 300

Ansvarsféorbindelser

Fastigo 11 819 10 952



Org N, 702002-5725

HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

2007-09-01 2006-09-01
KassaflGdesanalys 2008-08-31 2007-08-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1724 639 535976
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1150912 1101 145
Inkomstskatt -38 092 -689 902
Kassaflide frin lopande verksamhet 2 837 459 947 219
Kassafldde frin fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning {+) kortfristiga fordringar -3 405 8 265
Gining (+) fminskning (-} kortfristiga skulder -1 312 651 1059 670
Kassafléde fran 16pande verksamhet 1521403 2015153
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -49 322 -2 145 948
Investeringar | maskinerfinventarier 0 -104 3325
Kassaflsde fran investeringsverksamhet -49 322 -2 250 273
Finansieringsverksamhet
Okning (+) fminskning (-} av ldngfristiga skulder -1330 612 =455 339
Inbetalda Insatser 0 1 340 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 330612 884 661
Arets kassaflde 141 468 649 542
Likvida medel vid drets bérjan 4716 292 4066 750
Likvida medel vid Arets slut 4857760 4716 292

-



Org Nr. 702002-6725

HSB Bostadsrattsfirening Orby Slott i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Foreningen tllampar arsredovisningslagen och bokfSringsndmndens allmanna rad,
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5% p& anskaffningsvardet som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde och berdknade
ekonomiska livslangd. For Svriga anlaggningar sker avskrivning mellan 20-40 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariemas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fareningens
underhallsplan. Minimiavsittning regleras | stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsfireningen inkomstbeskattas kaptalintdkter, sisom rénteintakter och utdeiningar, samt i forekommande
fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

‘Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal anstilida Innev. ar Foreq. &r
Man 1 1
1 1
2007-03-01 2008-09-01
Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2008-08-31 2007-08-31
Arvoden firtroendevalda 130 087 120 900
Léner och andra ersitiningar 0 7411
Sodala kostnader 42 174 40 598
COvrigt 1 875 719
174 136 169 628
Revisorer
Fireningsvald 10 000 10 075
Ovriga fortroendevalda/anstilida
Léner och ersattningar 337 474 454 984
Sodala kostnader 91 714 104 859
Uttagsskatt 39620 136 9563
Pensionskostnader och forpliktelser 17172 15 410
Owriga personalkostnader 3376 7 747
489 356 720 003
Totalt 673 492 899 706

Ldner och arvaden ingdr | personalhastnader under not 2 Orift.



Org Nr: 702002-6725

HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

2007-09-01 2006-09-01
Noter 2008-08-31 2007-08-31
Noti  Nettoomsittning
Arsavgifter 10 605 133 10 272 608
Hyror 579 758 662 340
Qwvriga intakter B 700 110 722
Bruttoomsattning 11 265 591 11 045 670
Avgifts- och hyresbortfall =73 112 -85 169
Hyresforluster -4 419 =3 275
11186060 10957 276
Not2 Drift
Personalkostnader 673 492 B%3 700
Fastighetsskitsel och lokabvard 474 819 391 616
Reparationer 394 206 217 496
El 295 548 334 059
Uppvarmning 2711 482 2722 404
Watten 361 607 418 140
Sophamtning 241 558 232 850
Fastighetsforsakring 69 607 &9 614
Kabel-TV 208 079 200 631
Ovriga avgifter 12 625 14 101
Forvaltningsarvoden 509 045 483 478
Chriga driftskostnader 378612 333 084
5 330 780 6337 198
Not3 Avskrivningar
Eyggnader 768 489 788 489
Om- och tillbyganad 199 917 145 380
Inventaner 162 506 167 276
1150912 1101145
Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 33 000 15 670
Spedalinldning 70613 67 904
Ovriga rénteintakter 24238 4 044
127 851 B7 618
Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 1 643 599 1737 374
Ovriga réntekostnader 1498 3
1 645 097 1737 377




Org Nr TO2002-6725

HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Moter 2008-08-31 2007-08-31
Not6 = Byggnader och ombyggnader
Inglende anskaffningsvarde &4 451 001 BOOFL 773
Arets imvesteningar 1090 744 3509 228
Utgdende ackumuterade anskaffningsvarden 65 571 745 B4 481 001
Ingdende ackumulerade avskrivningar =26 803 238 =25 569 369
Arets avskriviingar -988 405 -933 BG9
Utolende avekrivningar 37791644  -26 603 238
Boxfort varde 37 780 101 37 677 763
Taxeringsvirde
Byoggnader 89 931 000 B9 931 (00
Mark 47 305 000 47 305 000
137 236 000 137 236 000
Mot 7 Mark och markanldggningar
Ingende anskaffningsvarde mark 1 592 000 1 532 000
Utgdends ackumulerade anskaffningsvirdan 1 892 D0G 1 892 000
Bokfart varde 1592 000 1892 000
Not B ‘Inventarier
Ingende anskaffningsvande 1 005 BS6 Q02 361
Arels imveslenngar 0 104 325
Utgdende ackumuterade anskaffningsvirden 1 006 636 1 006 £BA
Ingdende avskriviingar -639 544 -472 668
Arets avskrivningar -162 506 -167 276
Utgdende avekrivningar -B02 450 -639 544
Bokfart varde 204 236 366 742
Not9 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ing3ende anskaffningsvirde 1215 268 2 578 548
Arets investeringar -1 041 422 -1 363 280
Utadende ackumulerade anskaffningsvarden 173 B46 1215 268
Not 10 Aktler, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde SO0 500
Utglends ackumulerade anskalfningsvarden S00 SO0
Andel | HSB Stockholm 500 500
500 500
Not11  'Owriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 185 020 0
Skattekonto 1435 231 694
186 455 231 694



HSB Bostadsrittsfirening Orby Slott | Stockholm

COrg Nr. 7020026725

Noter 2008-08-31 2007-08-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Simens 20 071
Lansfdredkringar 23201
HSB Stockholm 78 208
155 Faality 24 575
Bredband 320
Comhem 17 36
Secuntas Sverige AB 1835
Upplupen ranta konto Handelshanken 32052
Korrigering rénta Spedialiniining 2583
Upplupna int3kter &verldtelseavgifter 2050
Upplupen ranta Allkonto 23 220
225 641
Not13  Fdrdndring av eget kapital : ;
Uppl. Underh. Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets ingdng 443 533 3373446 147 958 -516 123 -153 426
Vinstdisp enl. stammobesiut -50 585 -63 341 153 926
Arets resultat 1822 547
Belopp vid drets slut 443533 3373446 57 373 -579 464 1822547
Not14  Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nista irs
Lansinstitut Lé&nenummer Ranta Konv.datum Balopp amortering
Handelshanken Hypotek 3095788347 5,03%  2013-02-28 8 261 193 0
Stadshypotek 463122 4,57%  2014-06-30 9171332 93 584
Stadshypotek £19363 4,79%  2011-06-01 8 235 043 104 220
Stadsiypotek 960173 3700  2009-03-30 8251027 BS 264
Stadshypotek 960179 3,15%  2010-05-30 4 376 250 45 000
38 294 850 328 088
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig dal 37 966 762
Om fem &r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd il 35 654 410
Not15 = Owriga kortfristiga skulder
Depostion hokal 9011 12 504 0
Personalens kallskatt 11 849 11 604
24 353 11 604



Qrg Nr. 7020026725

HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Naoter 2008-08-31 2007-08-31

Mot 16 Upplupna kostnader och forutbetalda int3kter

Upplupna réntekostnader 300 154
Faruthetalda hyror och avgifter B&6& 218
Upplupen uitagshaskattning 176 583
Upplupna arbetsgivareavgifier 36979
Upgpdupen rénta alikonto 5019
Upplupen vattenkostnad 14 214
Updupen fiarmedrme 115 306
Trafikkontoret 38 DOO
Upplupen elkostnad 28000
HSB Stockholm 19 569
Upplupet anyode fbrtroendevalda B1 00O
Uppiupet anvode internnevicor 10 000
Upplupet revisionsanods 16 400
Upplupna telafonkostnader 5429
Bergs |3sverkstad 5 704

1714 065

Joak i RET TS

Wér revisionsherattelse har % ‘2m?larnnats betraffende denna drsredovisning

RN

.‘*( Y -(/ b

Hans K
Av foreningen vakd revisor BoRevison AB
Av H5B Riksforbund ulsedd revisor



QOrg Nr: 702002-6725

Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm
Organisationsnummer 702002-6725

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf for
rakenskapsaret 2007-09-01 - 2008-08-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige, Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med héig men Inte absolut sikerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks3 att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat &rsredovisningen samt att utvidrdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgarder och farhdllanden | fidreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fr vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stdlining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsst8mman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

LA
}Z{g, YEnH Ko and Kypengren
Av fireningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Stockholm den 9% 2009





