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Att bo i en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

e ] HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt ”ager” du inte din ldgenhet i egentlig
mening. Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med Ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullg6r dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du idr med och adger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en arsredo-
visning.

Omslagsfoto: Frida Lenholm.
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DAGORDNING
Vid arsstimma for HSB Stockholms Bostadsrittsforening Orby Slott

Tid: Onsdagen den 24 april 2013 klockan 19:00

Plats: Foreningslokalen Vibyholmsvégen 14 gavel.

Att tinka pa.

Uppgiv ldgenhetsnummer vid ingingen till moéteslokalen. (Medtag bostadsrittsbevis)
Vid fullmakt géller f6ljande:

Medlem far endast utdva sin rostriatt genom ombudet, om ombudet ar ndrvarande och
varaktigt sammanboende med medlemmen eller annan i féreningen. Ingen deltagare pa
stimman far sdésom ombud foretrada mer dn en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig.
Juridisk person har ritt till att genom fullmakt foretrada fysisk person.

Arsstimmans dppnande

Val av ordforande vid stimman

Upprittande av forteckning over nirvarande medlemmar, tillika rostldngd
Faststillande av dagordning

Val av tva justeringsmaén att jamte ordforande justera protokollet (tillika
rostraknare)

Nk W =

Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berittelse

© %0 N o

. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

10 Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut betrdffande foreningens dverskott enligt balansrakningen

12. Fraga om arvode a) till styrelsen b) till revisor c) till studie- och
fritidsorganisator d) till foreningslokalens forestdndare

13.Val av styrelseledamoter a) 2 ledamoter for en tid av 2 ar b) 1 suppleant pé 2 &r

14.Val av en revisor och en revisorssuppleant pa vardera 1 ar

15. Val av studieorganisator

16.Val av fritidsorganisator

17.Val av valberedning

18. Val av distriktsombud till HSB:s distriktsstimma

19. Skriftligt inkomna motioner

20.Ovriga drenden

21. Avslutning

Varmt Valkomna!

Styrelsen for Brf Orby Slott
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Orby Slott, med organisations nummer 702002-
6725, 1 Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2012-01-01-2012-12-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten

Foreningen bildades 1949-09-29 och registrerades 1949-02-10. Féreningen dger och
forvaltar fastigheterna Ankarslutet 1, Gaveln 1, Linjebussen 1, 2, 8, Stridsvagnen 8 samt
Tradbussen 2 1 Stockholm. Foreningen har 275 bostadsratter varav en lokal.

Foreningen har dven 4 hyreslokaler som hyrs ut till ndringsidkare.

Fastigheterna ér fullvirdesforsidkrade 1 Lansforsdkringar. I forsédkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under dret genomforts. I samband med att
underhallsplanen uppdaterades.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2012-04-25. Pa stimman deltog 37 medlemmar och en
inldmnad fullmakt.

Styrelse

Lars-Ake Hellgren Ordforande

Birgitta Halldén Vice ordforande

Robert Axelsson Sekreterare

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson - Kristiansen Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Erik Safstrom Suppleant

Ove Hagberg Suppleant

Marianne Lundqvist Suppleant

Sofia Trison Suppleant utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Lars-Ake Hellgren, Lennart Andersson och
Marianne Lundqvist

Styrelsen har under verksamhetsaret hillit 1 konstituerandemote, 13 protokollforda samt ett
antal arbetsmoten.
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Revisor
Revisor har varit Ake Nilsson med UIf Ekdahl som suppleant valda vid foreningsstimman
samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant pa distriktsstimman var Lars-Ake Hellgren.

Valberedning
Valberedningen har varit Britt-Marie Klang (sammankallande), Anne-Marie Ek samt Ann
Hillgren.

Studie- och Fritidsverksamhet
Under éret har uppdragen som fritidsorganisatdr samt studieorganisator varit vakanta.

Foreningslokalen

Foreningslokalen har utlanats till vara bostadsrittsinnehavare. Totalt har lokalen vid dessa
tillfillen besokts av 1193 personer (vuxna och barn). Detta ar nédstan en fordubbling mot
foregéende ar.

Lokalen har anvénts till vir- och hoststiddag, information om brandskydd, HSB
Distriktsordforande mote, HSB Distriktstyrelsemdten, bridgeklubb, bokcirkel,
fodelsedagsfirande for sdvil vuxna som barn, dopkaffe, vantraffar mm.

Under éret har utldningen av lokalen skotts av fastighetsskotarna.

Foreningens gym
Under verksamhetséret har forening haft 54 aktiva gymabonnemang.

Ligenhetsoverlatelser
Av foreningens 275 ldgenheter har under aret 36 dverlitits.

Parkeringsplatser

Samtliga av foreningens parkeringar hyrs ut till medlemmar och administreras av HSB
Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Stockholm for en kostnad pa
264 tkr. Den tekniska forvaltningen och vicevirds skapet har under dret skotts av var
fastighetsskotare Ari Vintonen.

Fonsterputsning av trappfonster samt stddningen av gym, bastu, styrelseexpedition
kéllargdngar och trappan upp till entrén har skotts av véara fastighetsskotare.

Trappstidning fran entréplan och uppat skots av boende med varierande
resultat.
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Till styrelsen har utbetalts ett arvode om 4 prisbasbelopp (att fordela inom sig). Utdver detta

gar 0,25 prisbasbelopp till foreningens revisor.

Loner till foreningens anstillda har utgatt med 1 002 tkr inkl sociala avgifter,

pensionskostnader och forsékringar.

Ekonomi

Arets resultat landade pa 1 164 tkr. Styrelsen hade budgeterat med ett litet underskott. Valet
att anstélla en extra personal som tillsammans med ordinarie anstéllda utforde en del arbeten
bl.a. mdlningsarbete, istéllet fOr att ta in externa foretag har bidragit till 6verskottet.
Styrelsen arbetar I6pande med att fa ner driftskostnaderna vilket 4ven detta bidragit till

overskottet.

Arets dverskott genererar ett bra tillskott till uppbyggnaden av var underhéllsfond for
kommande kostsamma underhallsatgérder. Lingre fram beskriver styrelsen under rubriken
”Underhall i ett framtidsperspektiv’ vad som ska genomforas framover och det &r till detta
som fonden dr tankt att anvéndas till. Foreningen har dven fyra 1&n som ska placeras om
under de kommande tva aren, tanken ar dven att om ekonomin sa tillater amortera av en
storre summa i samband med en eller flera av dessa omplaceringar. Under 2012 har
foreningen betalt 1 470 tkr 1 rdntor och endast amorterat 252 tkr. Vid érets slut har
foreningen en laneskuld pa 36 112 tkr.

Resultat och stéllning 2012 2010/2011 2009/2010 2008/2009
Nettoomsittning tkr 11727 15121 11 338 11 386
Rorelseresultat tkr 2478 3430 2 841 2329
Resultat efter finansiella 1164 1 581 1520 897
poster tkr

Balansomslutning tkr 50436 47 568 45 953 45314
Avgifts- & hyresbortfall 0,01% 0,3% 0,3% 0,04%
%

' Arsavgiftsniva for 644 629 623 630
bostéider, kr per kvm

Fond for yttre underhall 4501 2 851 1 406 1164

tkr

'Avser genomsnittspriset per kvm pa den totala bostadsytan i férhallande till den totala

intdkten for bostidderna.
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Visentliga hindelser under aret

Ombyggnation och underhall

Lopande reparationer har utforts.

Foreningen valde att anstdlla en extra personal som under sommaren bland annat har utfort
skrapning och malning av foreningens utvéindiga trappriacken mm. Foreningens anstillda
har dven gjort en oversyn av trapphusfonstrens titningar samt putsning. Dessa arbeten var
budgeterade att utforas av extern leverantor

Dréneringsgravning har skett kring delar av husen pd Reuterholmsvigen 19-23 och 25-29 1
samband med ombyggnationen av tva tidigare lokaler till bostadsratter.

Ett nytt trdd har planterats 1 parken samt ett antal buskar kring de nya lagenheterna
Upprustningen av avbirarrdckena pa stora parkeringen har slutforts.

I samband med takdversyn sd har ett antal takpannor bytts ut.

Brandskyddsoversyn av killarna samt trapphus har genomforts 1 fyra av foreningens
fastigheter pa Reuterholmsviagen 7 — 11, 13 — 17, 19 — 23 samt 25 — 29.

Ytterligare ljudddmpande plattor har monterats 1 foreningslokalen.

Styrelsen har under aret paborjat bytet av elstigarna genom att ta in offerter fran olika
elfirmor.

Avloppet pd Tackhammarsvigen/Gimmerstavigen har reparerats.

Aktiviteter
Foreningen har sedvanligt haft en host och en var stidning. Ett antal varlokar inkoptes for
utplantering.

Gymabonnemangen har administrerats av var vicevérd och dven detta &r dr vira boende
aktiva.

Arbetet med det systematiska brandskyddet och underhéllsplan har fortsatt under det gdngna
verksamhetsaret.

Styrelsen har under éret sélt lokalerna pad Reuterholmsvagen 23 samt 29 till Rossetti
Forvaltning AB for ombyggnad till bostadsritter. Dessa fardigstdlldes till sommaren 2012
for vidare forsiljning.

Avgifterna och hyror
Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 3 procent fran och med 2012-01-01.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

ORBY SLOTT

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2013

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 366 tkr. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med en 6versyn av de entreprendrer som foreningen anlitar. Detta for att
reducera dessa typer av kostnader. Vidare sker standigt en 6versyn av foreningens fasta
kostnader utan att forsdmra kvalitén for foreningen.

Styrelsen ser for ndrvarande inget skl till att &ndra avgifterna, med anledning av att
foreningen har lyckats gora ett sddant bra resultat.

Underhéll i ett framtidsperspektiv.

Genom att styrelsen har fétt ett béttre styrmedel for underhallsatgirder 1 en framtid, sé vill vi
hér delge nagra av de storre arbeten som kommer att behdva genomforas.
Dréneringsarbeten

Fortsatt brandtédtning

Elsystemdversyn

Takdetaljer

Malning av kallargédngar och trapphus

Trapphusgolven

Tegelfogar

Detta dr endast exempel pé arbeten

Ovrigt

Fortsatta drianeringsgravningar och dd bland annat langs med Vibyholmsvégen 2 — 12 for att
fa dessa huskroppar helt klara. S att den pabdrjade asfalteringen lings med husen kan
fardigstillas (gdngvégen lings med gatan).

Styrelsen kommer ocksé att padborja stambytet av elforsorjningsledningarna genom att
anvdnda Vibyholmsvigen 2 — 6 som ett ”pilothus”. Olika typer av armaturer kommer att
sdttas upp sé att de kan utvirderas. Efter utvirdering sa kommer arbetet fortsitta huskropp
efter huskropp.

Forslag till Resultatdisposition

Staimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 700 000
Arets resultat 1163916
1 863916

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéallsfond 0
Overforing till yttre underhallsfond 1163916
Balanserat resultat 700 000

1 863916
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Org.nr: 702002-6725

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

2012-01-01 2010-09-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 11 727 243 15121913
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 957 119 -9 316 408
Planerat underhall -771 559 -479 646
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -407 245 -390 172
Avskrivningar Not 3 -1 113 552 -1 505 601
Summa fastighetskostnader -9 249 475 -11 691 827
Rorelseresultat 2477 769 3430 086
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 155 764 89 379
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 469 616 -1 939 185
Summa finansiella poster -1 313 852 -1 849 807
Resultat efter finansiella poster 1163 916 1580 279
Inkomstskatt 0 69 055
Arets resultat 1163 916 1649 334
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm
Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 37 071 818 38 168 453
Mark och markanlaggningar Not 7 1902 500 1 902 500
Inventarier Not 8 30 192 47 109
39 004 510 40 118 062
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 39 005 010 40 118 562
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 798 4 867
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 520 473 1 858 982
Placeringskonto HSB Stockholm 5091 629 3012 575
Ovriga fordringar Not 10 188 3336
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 291 776 292 631
7 910 864 5172 391
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 1 800 000
Kassa och bank Not 13 520 501 477 134
Summa omsattningstillgdngar 11 431 365 7 449 525
Summa tillgdngar 50 436 375 47 568 087
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Org Nr: 702002-6725

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 447 254 443 533

Uppldtelseavgifter 4 785 225 3373 446

Underhallsfond 4 500 740 2 851 406
9733 219 6 668 385

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 700 000 700 000

Arets resultat 1163 916 1649 334
1863917 2 349 334

Summa eget kapital 11 597 136 9017 720

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 112 031 36 364 055

Leveranttrsskulder 627 286 507 295

Skatteskulder 124 996 31 744

Fond for inre underhdll 3 095 3095

Ovriga skulder Not 16 10 947 25 236

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 960 884 1618 942

Summa skulder 38 839 239 38 550 367

Summa eget kapital och skulder 50 436 375 47 568 087

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 55 042 300 55 042 300

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 55 042 300 55042 300

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald 10 950 10 950
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2012-01-01 2010-09-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1163 916 1580 279
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1113 552 1 505 601
Inkomstskatt 0 69 055
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 277 468 3 154 935
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 197 928 -198 171
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 540 896 343 812
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 620 436 3300 576
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 780 509
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -47 287
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 827 796
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -252 024 -378 382
Inbetalda insatser 1415 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1163 476 -378 382
Arets kassaflode 2783912 1 094 398
Likvida medel vid 3rets borjan 5 348 691 4 254 293
Likvida medel vid drets slut 8 132 603 5348 691

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5% pa anskaffningsvardet som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livslangd. For dvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-40 ar.

Avskrivning pé inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % fran den 1 januari 2013.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda Innev. ar Foreg. ar
Man 2 2
2 2
2012-01-01 2010-09-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 176 000 280912
Sociala kostnader 60 939 28 125
236 939 309 037
Revisorer
Féreningsvald 11 000 14 866
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 681 156 788 116
Sociala kostnader 214 019 247 626
Uttagsskatt 79 791 84 311
Pensionskostnader och forpliktelser 24 133 26 760
Ovriga personalkostnader 2 647 4 020
1 001 746 1150 833
Totalt 1 249 685 1474 736

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Bostadsrittsférening Orby Slott i Stockholm

2012-01-01 2010-09-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 101 360 14 314 264
Hyror 530 391 678 830
Ovriga intakter 96 383 150 486
Bruttoomsattning 11728 134 15 143 580
Avgifts- och hyresbortfall -778 -21 585
Hyresforluster -113 -82
11 727 243 15121913
Not 2 Drift
Personalkostnader 1277 519 1 503 948
Fastighetsskétsel och lokalvérd 66 917 120 509
Reparationer 362 790 394 107
El 287 329 491 840
Uppvarmning 3283 027 4 259 154
Vatten 433 426 524 409
Sophamtning 227 032 387 275
Fastighetsférsakring 89 092 110 765
Kabel-TV 229 929 307 345
Ovriga avgifter 27 724 38 533
Forvaltningsarvoden 306 068 457 353
Ovriga driftskostnader 366 266 721 170
6 957 119 9 316 408
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 788 489 1051 318
Om- och tillbyggnad 308 146 410 860
Inventarier 16 917 43 423
1113552 1 505 601
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6373 14 298
Ranteintakter HSB placeringskonto 79 054 12 575
Ranteintakter skattekonto 4 1442
Specialinldning 64 112 52 338
Ovriga ranteintakter 6221 8 725
155 764 89 379
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1331 658 1 696 424
Ranteswap kostnader 137 908 242 625
Ovriga rantekostnader 50 136
1469 616 1939 185
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Org Nr: 702002-6725

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 69 599 067 67 571 508
Arets investeringar 0 2 027 559
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 69 599 067 69 599 067
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -31 430 614 -29 968 436
Arets avskrivningar -1 096 635 -1462 178
Utg&ende avskrivningar -32 527 249 -31 430 614
Bokfort varde 37 071 818 38 168 453
Taxeringsvarde
Byggnader 115 132 000 115 132 000
Mark 57 601 000 57 601 000
172 733 000 172 733 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1902 500 1902 500
Bokfort varde 1902 500 1902 500
Not 8 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 1091 273 1 043 986
Arets investeringar 0 47 287
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1091 273 1091 273
Ing8ende avskrivningar -1 044 164 -1 000 741
Arets avskrivningar -16 917 -43 423
Utg&ende avskrivningar -1 061 081 -1 044 164
Bokfort varde 30 192 47 109
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 188 3336
188 3336
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Lansforsakringar 92 010 89 092
HSB Stockholm 70 132 67 567
Bredband 3060 3060
Kabel TV 58 781 57 612
Securitas Sverige AB 8 640 8 295
Rénta specialinldning 4 354 3692
Upplupna intékter dverldtelseavgifter och Panter 7 480 17 484
Scheiner Electric Buildnings AB 46 800 45 829
Radiotjanst Kiruna 519
291 776 292 631
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-mé&n HSB Stockholm 3 000 000 1 800 000
3000 000 1 800 000
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HSB Bostadsréttsforening Orby Slott i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 28 436 2 000
Handkassa Gymmet 3475 14 436
Handelsbanken 486 990 459 098
Handelsbanken 1600 1600
520 501 477 134
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 443 533 3373 446 2 851 406 700 000 1649 334
Vinstdisp enl. stémmobeslut 1649 334 0 -1 649 334
Arets resultat 1163 916
Belopp vid drets slut 447 254 4785225 4500740 700 000 1163916
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 395786347 2,23%  2013-02-28 8261198 0
Stadshypotek 463122 4,57%  2014-06-30 8 750 204 93 584
Stadshypotek 632809 3,00%  2013-01-02 7 052 304 35936
Stadshypotek 795753 4,16%  2015-06-01 7 865713 79 856
Stadshypotek 889282 3,14%  2014-09-30 4182 612 42 720
36112031 252 096
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 859 935
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 34 851 551
Not 16 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 10 947 25 236
10947 25 236
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 27 459 27 955
Forutbetalda hyror och avgifter 954 466 985 674
Upplupen uttagsbeskattning 79791 84 311
Upplupna arbetsgivareavgifter 73 886 25786
Sarskild Loneskatt 6 645 4 686
Upplupen fjérrvérme 547 597 362 812
Upplupet arvode fortroendevalda 176 000 0
Upplupet arvode internrevisor 11 000 0
Upplupet revisionsarvode 24 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader 60 040 109 718

1960 884 1618942
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702002-6725

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm, org.nr. 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

S ansvar for arsredovisnir n
S ansvar ror arsreaovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta
en rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

tyreisens ansval

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhomden 19/ 21>

Av féreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

Marcus Noreby
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Till BoRevision i Sverige AB

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm fér rakenskapsaret - 2012-
12 - 2012-12-31. Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens
omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort

Arsredovisningen har upprattats enlig arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. Darmed ger den en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning per bokslutsdagen samt resultatet av verksamheten for rékenskapsaret och ar uppréttad i enlighet med god redovisningssed.
Samtidigt bekraftar vi att det &r styrelsen som har det yttersta ansvaret for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Styrelsen bekraftar dessutom, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen eller ev. anstéllda ar inblandade och som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt.
« Styrelsen har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial inklusive underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsarets stammor och
styrelseméten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.
« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter, inga vasentliga uppgifter har utelamnats och inget byte av redovisningsprinciper har skett under rakenskapsaret utdver vad som angivits
i arsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits. Det har inte
férekommit nagra dvertradelser av sadana foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de hade
dvertratts.
« Styrelsen intygar att vi i forvaltningsberéttelsen har redogjort for alla kdnda omsténdigheter som &r nddvéndiga nar det géller att beddma féreningens
formaga till fortsatt verksamhet.
« Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av ldmnade uppgifter i arsredovisningen.
« Foreningen har pa ett lampligt satt bokfort eller i arsredovisningen lamnat upplysningar om samtliga skulder och ansvarsférbindelser.

« Styrelsen har informerat revisorerna om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter. Dessa har bokforts pa ett korrekt satt,
tillracklig information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte férekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

* Inga skadestandskrav eller andra rattsliga krav har tagits emot eller forvantas avseende handelser fore arsredovisningen avgivande utover vad som
framgar av arsredovisningen

Stockholm den

Styrelsens ordférande



= Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne anda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

(@] £ TR Datum .....ooovvveieeeeeenn.
UKL FOT .ottt e e e e e eeeea e e e e e ereaaaeeeaeenannas
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e eeeeeaaaes
Lagenhetsnummer ............... TDTE -

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

;&rsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
berattelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
1 foreningen, vad som i huvudsak féorekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrakning, balansrikning och noter. I re-
sultat- och balansrdkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intdkter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrittsforening galler det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beriknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas féreningens anlaggningstillgangar
1 form av fastigheter och inventarier samt féoreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. OVriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anliggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i balansrak-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmdanhet omvandlas till
kontanter inom ett dr. Bland omséttningstillgangar
kan namnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantodrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsratts-for-
eningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre an de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder tll kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan fér féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av foreningsstimman.

Fond foér inre underhall: I de bostadsrattsféoreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for féreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sidkerhet for
erhallna lan.
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