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Att bo i en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

¢ I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavséttningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt "iger” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dirmed
enligt bostadsrittslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderitt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjilva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du éir med och ager
husen och miljén. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en drsredo-
visning.

Omslagsfoto: Frida Lenholm.
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DAGORDNING
Vid arsstimma f6r HSB Stockholms Bostadsrittsforening Orby Slott

Tid: Onsdagen den 22 april 2015 klockan 19:00

Plats: Foreningslokalen Vibyholmsviigen 14 gaveln.

Att tiinka pa.

Uppgiv ldgenhetsnummer vid ingangen till méteslokalen.

Vid fullmakt giller f6ljande:

Medlem fér endast utéva sin rostritt genom ombudet, om ombudet ir niirvarande och
varaktigt sammanboende med medlemmen eller annan i foreningen. Ingen deltagare pa
stimman far sdésom ombud foretriida mer 4in en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig.
Juridisk person har ritt till att genom fullmakt féretrida fysisk person.

Arsstimmans dppnande

Val av ordftrande vid stimman

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, tillika rostlangd

Faststillande av dagordning

Val av tva justeringsmiin att jaimte ordforande justera protokollet (tillika

rostriknare)

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

I'1. Beslut betriffande foreningens verskott enligt balansriikningen

12. Fraga om arvode a) till styrelsen b) till revisor ¢) till studie- och
fritidsorganisator d) till foreningslokalens forestandare

13. Val av styrelseledamdéter a) 2 ledamoter for en tid av 2 ar b) fyllnadsval |

ledamot pa en tid av 1 ér ¢) 1 suppleant pa 2 ar

-l

0 N o

14.Val av en revisor och en revisorssuppleant pa vardera 1 ar
15. Val av studieorganisator

16. Val av fritidsorganisator

17.Val av valberedning

18. Val av distriktsombud till HSB:s distriktsstimma

19. Skriftligt inkomna motioner

20.Ovriga drenden

21. Avslutning

Varmt Vilkomna!

Styrelsen for Brf Orby Slott



O Org Nr: 702002-6725

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Org.nr: 702002-6725

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsiret

2014-01-01 - 2014-12-31
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Orby Slott, med organisations nummer 702002-
6725, i Stockholm far héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014
Verksamheten

Fastigheten

Foreningen bildades 1949-09-29 och registrerades 1949-02-10. Foreningen dger och
forvaltar fastigheterna Ankarslutet 1, Gaveln 1. Linjebussen I, 2, 8. Stridsvagnen 8 samt
Tradbussen 2 i Stockholm. Féreningen har 275 bostadsriitter varav en lokal.

Foreningen har dven 4 hyreslokaler som hyrs ut till niringsidkare.
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende.

Fastigheterna &r fullvédrdesforsikrade i Liansforsikringar. 1 forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Bostadsrittsinnehavarna tecknar sjdlva
Jorsckring for bostadsrdtistilligg da detta inte ingar i foreningens forsckring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret genomforts i samband med att
underhallsplanen uppdaterades.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avhélls 2014-04-24. P4 stimman deltog 27 medlemmar ingen
med fullmakt.

Styrelse

Lars-Ake Hellgren Ordforande

Birgitta Halldén Vice ordforande

Robert Axelsson Sekreterare

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson - Kristiansen Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Dan-Ake Wallin Suppleant

[Lena Walfridsson Suppleant

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ir Lennart Andersson. Lars-Ake Hellgren, Dan-
Ake Wallin och Robert Axelsson pga flytt fran foreningen.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 1 konstituerandeméte, 11 protokollforda samt ett
antal arbetsmoten.
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Revisor
Revisor har varit Maj-Britt Hermann vald vid foreningsstimman samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s distriktsstiimma 7
Foreningens representant pa distriktsstimman var Lars-Ake Hellgren.

Valberedning
Valberedningen har varit Anne-Marie Ek.

Studie- och Fritidsverksamhet
Under éret har uppdragen som fritidsorganisatér samt studieorganisatdr varit vakanta.

Foreningslokalen

Foreningslokalen har utlanats till vara bostadsrittsinnehavare. Totalt har lokalen vid dessa
tillfillen besokts av 1247 personer (vuxna och barn). Lokalen har anviints till var- och
hoststdddag, bridgeklubb, bokcirkel, fodelsedagsfirande for savil vuxna som barn, dopkatfte
vantraffar mm.

Under aret har utlaningen av lokalen skétts av fastighetsskétarna.

2

Foreningens gym
Under verksamhetsaret har forening haft 47 aktiva gymabonnemang.

Ligenhetsoverlatelser
Av f6reningens 275 ldgenheter har under aret 31 dverlatits.

Parkeringsplatser
Samtliga av foreningens parkeringar hyrs ut till medlemmar och administreras av HSB
Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm. Den tekniska
forvaltningen och vicevirdskapet har under aret skitts av var fastighetsskotare Ari
Vintonen.

Fonsterputsning av trappfonster samt stidningen av gym, bastu, styrelseexpedition
killargdngar och trappan upp till entrén har skétts av vara fastighetsskotare.

Trappstidning fran entréplan och uppat skits av boende med varierande
resultat.

Till styrelsen har utbetalts ett arvode om 5 prisbasbelopp (att fordela inom sig). Utdver detta
gar 0,31 av ett prisbasbelopp till foreningens revisor samt till valberedningen 0,09 av ett
prisbasbelopp.



Ekonomi

BOSTADSRATTSFORENINGEN
ORBY SLOTT

Arets positiva resultat landade pa 493 tkr. Styrelsen hade budgeterat med ett underskott pa
358 tkr. Foreningen valde dven detta ar att anstilla en sommararbetare, som tillsammans
med ordinarie anstéllda utforde en hel del arbeten, sisom malning av killarfonster och
kéllardorrar. Var extraanstillde underlittade dven semesterplaneringen eftersom han
arbetade hela sommaren. Aven detta ar har drineringsarbeten med aterstillning genomforts.
Styrelsen arbetar 16pande med att fa ner driftskostnaderna.
Arets dverskott genererar #dven i 4r ett bra tillskott till uppbyggnaden av var underhallsfond
for kommande kostsamma underhallsatgérder. Lingre fram beskriver styrelsen under
rubriken “Underhall i ett framtidsperspektiv” vad som ska genomfdras framéver och det dr
till detta som fonden &r tankt att anviindas till. Av foreningens tidigare 5 lan har 2 slagits
ihop och i samband med det har en stérre amortering pa 2 miljoner kronor genomforts.
Tanken ér fortfarande att om ekonomin sa tillater amorterar vi av en storre summa i
samband med omplaceringen av lanen. Under 2014 har foreningen betalt 1 060 tkr i rintor

och amorterat 3 653 tkr. Vid arets slut har foreningen en laneskuld pa 31 365 tkr.

Resultat och stillning 2014 2013 2012 201072011
Nettoomsittning tkr 11 867 11 765 11727 13 121
Rorelseresultat tkr 1421 1312 2478 3430
Resultat efter finansiella 493 214 1 164 1 581
poster tkr

Soliditet 26% 23% 23% 19%
Balansomslutning tkr 47216 50372 50 436 47 568
Avgifts- & hyresbortfall 0.036% 0,017 % 0.01% 0.3%
%

'Arsavgiftsniva for 641 641 644 629
bostédder, kr per kvin

Fond for yttre underhall 5 879 5 665 4501 2 851

tkr

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnation och underhall
Lopande reparationer har utforts.

Foreningen valde att anstilla en extra personal som under sommaren bland annat har utfrt
malning av killarfonster och kiillardérrar samt vara semesteravlosare.
Dréneringsgrivning har skett kring framsida och baksida Vibyholmsvigen 2 — 6, framsida

Reuterholmsvigen 25-29 samt 19-23, Vibyholmsviigen 13-15 samt baksida Toster6vigen 9-
111 samband med detta har dven ny asfalt lagts ut.

'Avser genomsnittspriset per kvm pa den totala bostadsytan i forhallande till den totala

intidkten for bostiderna.
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Det systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt med uppsiittning av brandvarnare i
samtliga kéllargangar.

Slutbesiktning av elarbetena pa de tre fastigheterna dir elen bytts ut har genomforts.
Foreningen har anlitat tradméstarna for beskérning av foreningens samtliga triid.
Utbyte av trasiga fonsterbleck har skett.

Reparationer av bursprakstak.

Aktiviteter

Foreningen har sedvanligt haft en hist och en varstidning.

Gymabonnemangen har administrerats av var vicevird och dven detta ar r vara boende
aktiva.

Arbetet med det systematiska brandskyddet och underhéllsplan har fortsatt under det gangna
verksamhetsaret.

Avgifterna och hyror
Inga avgiftshojningar har skett under verksamhetsaret 2014.

Visentliga hiindelser under kommande ar 2015.

Budget for 2015

Budgeten visar pa ett rorelseresultat efter finansiella poster och avsiittning till
underhallsfond pa + 15 tkr. Styrelsen arbetar kontinuerligt med en éversyn av de
entreprendrer som foreningen anlitar. Detta for att reducera dessa typer av kostnader. Vidare
sker sténdigt en 6versyn av foreningens fasta kostnader utan att forsimra kvalitén for
foreningen. For att kompensera for kostnadsdkningar fran vara lpande leverantorer samt
for att kunna fortsitta med de inplanerade underhallsatgirder kommer en avgiltshdjning om
2% att ske from 2015-04-01. (senaste hdjningen skedde 2012-01-01 da med 3 %)

Underhall i ett framtidsperspektiv.

Genom att styrelsen har fatt ett bittre styrmedel for underhallsatgirder i en framtid, sa vill vi
hir delge nagra av de storre arbeten som kommer att behéva genomforas.

Driineringsarbeten

Fortsatt brandtétning efter elarbeten

Elsystem&versyn inomhus samt utomhus

Takdetaljer

Upprustning av kéllargangar och trapphus

Planering av underhallsarbeten under 2015

Driineringsgravningar kommer att fortsitta under varen sommaren.

En ombyggnation av fastighetsskotarnas omklddnings och lunchrum planeras att
genomforas under 20135.

Elarbetena kommer att fortsiitta i hus D och E (Reuterholmsvigen 7-11, 13-17).
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Forslag till Resultatdisposition
Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

700 000
493 156
1193 156

0
393 156

800 000

1 193 156
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HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning Not 1 11 868 160 11 764 736
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 525 561 -5 613 744
Ovriga externa kostnader Not 3 -263 177 -333 285
Planerat underhall -2 393 407 -1 971 608
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1421 104 -1 422 871
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -843 365 -1111 064
Summa rérelsekostnader -10 446 614 -10 452 572
Roérelseresultat 1421 546 1.312 163
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 131 424 192 720
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 059 814 -1 290 864
Summa finansiella poster -928 390 -1 098 144
Arets resultat 493 156 214 019
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 37 050 081 37 877 683
Inventarier och maskiner Not 8 0 16 763
37 050 081 37 893 446
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 37 050 581 37 893 946
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 883 2 317
Aktuell skattefordran 49 818 0
Ovriga fordringar Not 10 5 789 293 5 646 942
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 273 882 326 707
6 149 876 5975 966
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 13 15 808 502 422
Summa omséttningstillgangar 10 165 684 12 478 388
Summa tillgangar 47 216 265 50372 334
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5232 479 5232 479

Yttre underhallsfond 5 878 676 5 664 657
11 111 155 10 897 136

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 700 000 700 000

Arets resultat 493 156 214 019

1193 157 914 019

Summa eget kapital 12 304 311 11 811 155

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 31 365 374 35018 531

Leverantorsskulder 1 635 440 1642 879

Aktuell skatteskuld 0 -14 450

Fond fér inre underhall 0 394

Ovriga skulder Not 16 84 710 230 223

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1826 429 1683 601

Summa skulder 34 911 953 38 561 179

Summa eget kapital och skulder 47 216 265 50 372 334

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 55 042 300 55 042 300

Summa stallda sakerheter 55042 300 55042 300

Ansvarsférbindelser

Fastigo 14 740 10 950

Summa stéllda sakerheter 14 740 10 950
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HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflédesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 493 156 214 019
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 843 365 1111 064
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 336 521 1325 083
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 75 225 -190 738
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3932 815 440
Kassafldde fran |6pande verksamhet 1415678 1949 784
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 653 157 -1 093 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 653 157 -1 093 500
Arets kassafléde -2 237 479 856 284
Likvida medel vid arets bérjan 11 988 888 11932 603
Likvida medel vid arets slut 9751409 11 988 888

| kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
arsredovisning for mindre féretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta aret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jdmférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran overgangen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1,8 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstéallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar. Under aret har komponenterna skrivits av med 2,5 -10 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm
2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 11 145 084 11 145 084
Hyror 542 156 537 951
Ovriga intakter 185 092 83 735
Bruttoomsattning 11 872 332 11766 770
Avgifts- och hyresbortfall -3 799 -2 027
Hyresforluster -373 -7
11 868 160 11764 736
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 68 531 70 649
Reparationer 333 854 310 483
=] 271 694 302 072
Uppvarmning 3009 519 3212 094
Vatten 460 978 413 400
Sophamtning 239 701 221 433
Fastighetsforsékring 98 053 92 010
Kabel-TV och bredband 260 187 253 116
Fastighetsskatt 367 511 365 600
Férvaltningsarvoden 333 106 294 851
Ovriga driftskostnader 82 427 78 037
5525 561 5613 744
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 194 8 640
Hyror och arrenden 4 896 4 896
Forbrukningsinventarier och varuinkop 91 348 118 171
Administrationskostnader 58 484 86 779
Extern revision 19775 15 050
Konsultkostnader 7 330 22 886
Medlemsavgifter 81150 76 863
263 177 333 285
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 000 181 080
Revisionsarvode 13 764 11125
Ovriga arvoden 3996 3116
Léner och dvriga erséattningar 721 121 815 419
Sociala avgifter 289 480 257 181
Uttagsbeskattning 95 551 85 783
Pensionskostnader och forpliktelser 25 598 31 808
Ovriga personalkostnader 49 504 37 359
1421104 1422 871
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2429 3111
Rénteintakter HSB placeringskonto 22 208 54 730
Rénteintakter skattekonto -323 53
Rénteintakter HSB bunden placering 105 594 131 163
Ovriga ranteintakter 1517 3 663
131 424 192 720
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1059 814 1255 153
Rénteswap kostnader 0 35711

1059 814 1290 864




HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm

Org Nr: 702002-6725

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 69 599 067 69 599 067
Anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 71 501 567 71 501 567
Ingaende avskrivningar -33 623 884 -32 527 249
Arets avskrivningar -827 602 -1 096 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 451 486  -33 623 884
Utgaende bokfort varde 37 050 081 37 877 683
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 871 000 2 871 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 656 000 656 000
Summa taxeringsvarde 192 527 000 192 527 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde 1091273 1091 273
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1091273 1091273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -1 075 510 -1 061 081
Arets avskrivningar -15 763 -14 429
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1091 273 -1 075 510
Bokfort varde 0 15763
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingaende anskaffningsvarde 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 53 692 160 476
Avradkningskonto HSB Stockholm 3 167 034 3 840 107
Faceringskonto HSB Stockholm 2 568 567 1 646 359
5789 293 5 646 942
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 272771 311 735
Upplupna intakter 1111 14 972
273 882 326 707

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 4 000 000 6 000 000
4 000 000 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 14 650 12 455
Handelsbanken 1158 489 967
15 808 502 422
Not 14 Foérandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
I nsatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 447 254 4 785 225 5 664 657 700 000 214 019
Resultatdisposition 214 019 0 -214 019
Arets resultat 493 156
Belopp vid arets slut 447 254 4785225 5878676 700 000 493 156
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 35035 2,05%  2019-10-02 5989 416 59 896
Stadshypotek 13839 1,58%  2014-09-30 0 0
Stadshypotek 33008 2,05%  2019-09-30 9 408 759 94 324
Stadshypotek 795753 4,16%  2015-06-01 7 706 001 79 856
Stadshypotek 916016 2,95%  2016-03-01 8 261 198 0
31 365 374 234 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 131 298
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 194 994
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 84 710 70 641
Ovriga kortfristiga skulder 0 159 582
84 710 230 223
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 77 747 46 878
Férutbetalda hyror och avgifter 946 385 945 723
Ovriga upplupna kostnader 802 297 691 000
1826 429 1683 601

Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702002-6725

Till féreningsstémmen i HSB Bostadsrattsforening Orby Siott i Stockholm, org.nr. 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

M har wtftrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Orby Slott | Stockholm fér rakenskapsaret
201401-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
intema konttroll som styrelsen bedémer &r nddvandig fér att upprétta
en rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att Lttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Vér revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed,
For revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
nimiig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som & relevanta foér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som & andamalsenliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interma kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av imiigheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardening av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

M anser att de revisionsbewvis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella staéllning per 2014-12-31
0ch av dess finansiella resuitat och kassafloden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen ar forenlig med
arsredovisningens éwvriga delar.

M tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resitatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ukdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB

Bostadsrattsférening Orby Siot i S 1 -
201401-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimiig sakerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfert revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiut, &tgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. M har aven
granskat om nagon styrelseledamat pd annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

M anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméisenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstammen behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Forvaltningsberattelse: Den del av anstedovisningen
som 1 text torklarar verksamheten kallas tonalmings-
beritelse (ibland verksambewsberaucelse eller sivielse-
berdttelse).

Forvaltningsherduelsen talar omvilka som haft uppdiag
t fareningen, vad som i huvudzak farekommair samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Dcen ckonomiska redovisningen (oljer den EU-anpas-
sade drsredovisningslagen. Redovisningen bestiar ay
resultatrikning. balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas Klumpsummor Noterna
innehiller mer detaljerad intormaton.

Resultatrikningen visar vilka mrdkier respekiive kost-
nader fOreningen har halt under aret. Intdkter minus
kosmader = drets averskan /underskotr

For en bostadsriusidrening giller det nu inte au fa
s stort overskotr som majligr, nran istaller an anpassa
intikterna till kostnadema. Med andrt ord ska drsavgit-
terma bertknas <a an de tacker de kostnader (inklusive
avsattning tll fonder) som man vintar ska uppkomma.
Forenngsstammean beslutar efter [oslay fran siyrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen vicar foreningens rillgangar (rillgangs
sidan) och hur dessa linansieras (skuldsidan). Pa ll-
gangssidan redovisas foreningens anlaggningsullganga
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsiuningstillgangar i form av t ex kontanter och
andra hikvida medel.

Pa skuldsidan redovisas toreningens eget kapital som
innehiller medlemmamas insaser, balanseran resulea
och vitre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstinat och Gvriga, 1 ex leverantonshulder.

Anliggningstillgangar & tillgangu som & avsedda (o
langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgangen ir 16reningens
fastighet med mark och hyggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopia
inventarier minskar pi grund av forsliming. Detta redo-
visas som en kostmad for askiivning i resultatrdhningen
varje ar. Det virde som stdr som tillgang 1 balansrik-
ningen ar virdet efter alla anskrivninga.

Omsattningstllgangar kan i allmanhet omvandlas till
konwanter inom et ar. Bland om@uningstllgangar kan
ndamnas HSB allkonto och andra likvida medel,

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen miste
betala senast inom e, ex everamarskulder.

Likviditet i hostsdsrasforeningens [omiga att betala
sina kortfristiga skulder (texvauen, el, mintor, bransle).
Likviditeten erhalls genom au jamiora bostadsrius-161-
eningens omsaumngstillgangar med dess kortfristiga
shulder. A1 omsauningstiligaingama storre an de kort-
fristiga skulderna, ar likvidireren nlifredsseallande.

Skulder: Skulder till iromstiacnde; dels sadana som ska
betalas inom ett ar. dels skulder ull kreditnstiur.

Fond for ytire underhall: Styrelsen ska upprana under-
hallsplan {61 fOreningens hus, Lirsbudgeten ska medel
avsauas tor underhaller. Genom beshit om arsavgftens
storlek sikerstdlls edforderliga medel (6r att tvgga un-
derhallet av foreningens hus. Beslut om fondavsiiming
fatas av [Oreningsstimman.

Fond for inre underhall: | de bostadsraustoreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsaue-
ningen ull tonden i bostadsrausforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av sannliga bostadsraners
tiligodohavanden. Fondens tordelning pa respektive
lagenhet framgir av den avispedifikation som foljes
inbetalningskorten varje kvaral,

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensiorbindelser eller avialsenligt dtagande, som
avgald.

Stallda panter woser | foreningens fall de pantbrev/
tastighetsinteckningar som [amnats som <akerhet for
criallina lan,



A Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar 4ger bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rdst
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne éinda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstdende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

..........................................................................

........................................................................

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



