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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-6725 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ankarslutet 1 1950-01-01 1949 och 1950

Gaveln 1 1950-01-01 1950

Linjebussen 1 1950-01-01 1949 och 1950
Linjebussen 2 1950-01-01 1949 och 1950
Linjebussen 8 1950-01-01 1949 och 1950
Stridsvagnen 8 1950-01-01 1950

Tradbussen 2 1950-01-01 1949 och 1950

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Stockholm Stads brandférsakringskontor. | Forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
19 lokaler (hyresratt) 387
273 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17376
120 p-platser 0
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 281
Totalt 414 objekt 18044

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 131 st 2 rok, 109 st 3 rok, 12 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Birgitta Halldén Ordférande 2020-06-24
Lars-Ake Hellgren Ledamot 2016-04-29
Lena Walfridsson Ledamot 2016-04-29
Lennart Andersson Ledamot 2007-02-14
Ase Johansson-Kristiansen Ledamot 2017-05-10
Johan Tysk Suppleant 2020-06-24
Susann Tiger Suppleant 2021-07-07
Krister Kjellin Suppleant 2021-07-07

I tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lennart Andersson, Lars-Ake Hellgren, Susann Tiger och Krister
Kjellin

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten inklusive féreningsstamma.
Firmatecknare har varit: Lars-Ake Hellgren, Lena Walfridsson, Lennart Andersson, Birgitta Halldén.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Maj-Britt Herrman valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ninnie Jonsson (sammankallande) och Johannes Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 14 juni 2022. P& stamman deltog 29 medlemmar varav 3 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-22.
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Under ar 2022 har den sista draneringsgravningen genomforst pa baksidan av Vibyholmsvagen 7 - 13.

Den stora innergarden har utrustats med mer vaxter samt ytterligare en grill. En tradbank sattes upp och sandladan byttes ut.
Aven en leksakslada har inférskaffats. Boulebanan rustades upp.

Ett stort antal vaxter planterades i vara kvarter. Den arliga genomgangen av vara trad har gjorts.

Fasadbelysning har satts upp pa baksidan av Vibyholmsvagen 7 - 13 samt 17 - 25.

Kallarrenoveringarna fortsatte dven under ar 2022.

En uppfraschning av var foreningslokal har genomforts.

Tvattstugan pa Tackhammarsvagen har totalrenoverats och utrustats med den senaste miljovanliga tekniken.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2020 Byte av styrregleringsutrustning i sex undercentraler

2020 Vicevardsexpedition renoverats

2020 Byte av fonster utmed Orby Slottsvéag pga buller

2013-2019 Byte av samtliga elstigarledningar, méatartavlor samt fastighetsarmaturer i trapphus och kallargangar
2018-2019 Renovering av samtliga portar

2008 Samtliga undercentraler/fjarrvérmecentraler byttes

2003-2006 Renovering av putsfasader

1988 Takrenovering 1988, dversyn 2012
1993-1994 Fonsterrenovering

1992-1993 Avloppsstammar utbytta

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Fortsatt renovering av tvattstugor

Mat och sophantering ses dver enligt gallande lagstiftning

Renovering av gangvag samt ledstang ner mot Orby Slottsvég frén Vibyholmsvagen
Se dver utnyttjande och belysning av innergarden

Oversyn och renovering av stora parkeringen samt inplanering av elstolpar
Planering av inpasseringssystem

Renovering av nerfarten till garaget

Malning och renovering av kéllargangar

Fornyelse av den yttre belysningsmiljon

Artal Andamal

2008-2022 Dranering av samtliga féreningens 16 huskroppar
2021 - 2022 Fonsterbyte Orby Slottsvag 40 - 42 A samt 33
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 32 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 376 och under aret har det tillkommit 44 och avgatt 46 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 374.

Foreningen har haft méte med Stockholm vatten och avfall med anledning av de krav pa sophantering som tradde i kraft 2023-
01-01. Med anledning av att Stockholm Exergi troligen skulle grava i vart omrade (byte av varmekulvertar) beslutade
foreningen sig for att soka anstand med matavfallshanteringen under ar 2023, vilket beviljades. Arbete pagar med att
implementera matavfallshanteringen, och i samband med det sa kommer &ven en totaléversyn av var sophantering att ske
under ar 2023.

Nagra eldsjalar i foreningen har under aret forsokt anordna loppis vilket tyvarr vadrets makter satte stopp for. Gladjande nog
sé& fanns det ett stor intresse av det s vi hoppas att det kommer fler tillfallen. Aven en uppskattad adventsfika anordnades i
var uppfraschade foreningslokal.

Under ar 2022 kunde aven féreningen genomféra sina arliga staddagar med gemensam fika. Bade varstaddagen och
hdststadddagen var valbesokta.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 142 175 200 171 187
Skuldsattning, kr/kvm 1466 1536 1552 1568 1585
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 243 237 211 213 218
Driftskostnad, kr/kvm 522 506 446 470 445
Arsavgifter, kr/kvm 663 663 644 644 644
Totala intékter, kr/kvm 692 703 668 671 666
Nettoomséttning, tkr 12736 12944 12 284 12338 12 243
Resultat efter finansiella poster, tkr 178 -381 -2854 -2 558 -700
Soliditet, % 23 22 23 27 31

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 447 254 0 0 447 254
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4785 225 0 0 4785 225
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4729730 0 3273 862 8003 592
S:a bundet eget kapital, kr 9962 209 0 3273 862 13 236 071
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -797 571 -381 369 -3273 862 -4 452 802
Arets resultat, kr -381 369 381369 178 404 178 404
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1178 940 0 -3 095 458 -4274 398
S:a eget kapital, kr 8783 269 0 178 404 8961673

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 730 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 456 138 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1178 940
Arets resultat, kr 178 404
Reservation till underhallsfond, kr -4 730 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1456 138
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -4 274398

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -4 274 398

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 12 735778 12 943 576
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -8 346 681 -9 281 665
Ovriga externa kostnader Not 3 -493 113 -559 431
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 242 173 -2 118 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -993 173 -993 173
Summa roérelsekostnader -12 075 140 -12 952 674
Rorelseresultat 660 638 -9 099
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 33081 21 872
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -515 315 -394 142
Summa finansiella poster -482 234 -372 270
Arets resultat 178 404 -381 369
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 29 601 408 30 594 581
29 601 408 30 594 581
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 29 601 908 30 595 081
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 342 5728
Ovriga fordringar Not 9 5842 389 5911 315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 331 655 358 016
6 181 386 6 275 058
Kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 3 500 000
Kassa och bank Not 12 30 467 31412
Summa omsattningstillgdngar 9 711 853 9 806 470
Summa tillgdngar 39 313 761 40 401 552

Transaktion 09222115557487256494

Signerat BH, AJ, LH, LA, LW, MH, JH




HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm 9 (16)
702002-6725

2022 | ARSREDOVISNING

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5232 479 5232 479

Yttre underhdlisfond 8 003 592 4 729 730
13 236 071 9962 209

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 452 802 -797 571

Rrets resultat 178 404 -381 369
-4 274 398 -1 178 940

Summa eget kapital 8 961 673 8 783 269

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 698 455 13 862 190

6 698 455 13 862 190

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 338 240 14 470 285

Leverantorsskulder 994 669 680 966

Skatteskulder 31 996 27 958

Ovriga skulder Not 15 147 407 150 279

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 141 321 2 426 605
23 653 633 17 756 093

Summa skulder 30 352 088 31 618 283

Summa eget kapital och skulder 39 313 761 40 401 552
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 178 404 -381 369
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 993 173 993 173
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1171578 611 805
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 597 -59 089
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 29 585 397 631
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1218 759 950 347
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 295 780 -295 780
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 295 780 -295 780
Arets kassaflode -77 021 654 567
Likvida medel vid 3rets borjan 9 247 260 8 592 693
Likvida medel vid 3rets slut 9170 239 9 247 260

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 11 708 832 11 705 091
Individuell métning el 3131 0
Hyror 843 425 861 386
Ovriga intakter 184 001 380 020
Bruttoomsattning 12 739 389 12 946 497
Avgifts- och hyresbortfall -3 535 -2921
Hyresforluster -76 0
12 735 778 12 943 576
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 21 756 16 494
Reparationer 654 804 636 666
El 673 556 404 657
Uppvarmning 3204 775 3383973
Vatten 600 852 579 695
Sophamtning 447 557 361 145
Fastighetsférsakring 213 165 205 735
Kabel-TV och bredband 127 664 114 206
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 460 375 455 338
Forvaltningsarvoden 386 860 379 356
Ovriga driftkostnader 99 178 121 638
Planerat underhall 1456 138 2 622 762
8 346 681 9 281 665
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 26 580 12 330
Hyror och arrenden 8125 5816
Forbrukningsinventarier och varuinkop 250 008 300 692
Administrationskostnader 81 024 111 647
Extern revision 25 000 25 000
Konsultkostnader 14 310 15938
Medlemsavgifter 88 066 88 009
493 113 559 431
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medeltalet anstallda 3 3
Arvode styrelse 289 800 285 600
Revisionsarvode 0 14 756
Ovriga arvoden 24 250 9520
Loner och dvriga ersattningar 1189 634 1112 107
Sociala avgifter 383 880 388 632
Uttagsbeskattning 289 927 275 621
Pensionskostnader och forpliktelser 37 237 31 684
Ovriga personalkostnader 27 445 484
2242173 2118 404
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1286 930
Ranteintakter HSB placeringskonto 9619 2443
Rénteintakter skattekonto 215 0
Ranteintakter HSB bunden placering 21476 18 113

Ovriga ranteintakter 485 386

33081 21872

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 515 315 394 142

515 315 394 142
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 69 599 067 69 599 067
Ingdende anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71 501 567 71501 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -40 906 986 -39913 812
Arets avskrivningar -993 173 -993 173
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 900 159 -40 906 986
Utgdende redovisat varde 29 601 408 30 594 581
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 189 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3260 000 3273000
Taxeringsvarde mark - bostader 143 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 306 000 1 425 000
Summa taxeringsviarde 336566 000 271 698 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 202 617 195 467
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 548 809 2 634 504
Placeringskonto HSB Stockholm 2 090 963 3 081 344
5842 389 5911 315
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 323 479 355 347
Upplupna intakter 8176 2 669
331 655 358 016
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 3 500 000 3500 000
3 500 000 3 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 30 467 31412
30 467 31412
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 147090 2,16%  2024-03-01 6 771 067 72 612
Stadshypotek AB 577914 3,36%  2023-03-30 4 505 011 56 900
Stadshypotek AB 578763 3,59%  2023-03-30 8 669 494 67 206
Stadshypotek AB 82643 2,11%  2023-06-01 7 091 123 76 660
27 036 695 273 378
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 669 805
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 698 455
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 55 042 300 55 042 300
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 20 338 240 14 470 285
20 338 240 14 470 285
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 13 000 13 000
Momsskuld 11933 12 465
Inre fond 0 0
Kallskatt 122 474 124 814
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
147 407 150 279
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24 241 24 756
Forutbetalda hyror och avgifter 1196 008 1101 730
Ovriga upplupna kostnader 921 072 1300 119
2141 321 2426 605

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Birgitta Halldén Lars-Ake Hellgren Lena Walfridsson
Lennart Andersson Ase Johansson-Kristiansen
V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Maj-Britt Herrman

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Orby Slott i Stockholm, org.nr. 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orby Slott i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orby Slott i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Maj-Britt Herrman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Orby Slott i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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