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Attboien

bostadsrattsforening
- vad innebar det?

* | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annian som
(janar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgifien,
“hyran” gAnger 12) ticker foreningens l4n, drifiskostnader och
fondavsattningar [or t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsratt "ager™ du inte din ligenheti egentlig
mening. Du dger dock bostadsrausforeningen ullsammans
med évriga mediemmar,/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsratislagen en "i Gden obegransad nyttjanderau”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd si lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

¢ Du och dina grannar bestimmer sjalva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas, Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skita foreningens fonvalining och ekonomi. Med i sorelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen = genom HSB-ledamoten — har hela 11SB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stdd. HSB erbjuder
ocksA forudpande utbildning for nya styrelseledamaoter; kunskap
ar en vikiig forutsatining for levande boendedemokrad.

Ta vara pA fordelarna med bostadsratt | HSE. Du ir med och figer
husen och miljén. Du fir full insyn i forvaltning och ckonomi.

P bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till

nagra av de vanligaste begrefipen som forekommer i en arsredo-
nisTing.



HSB - dir méjligheterna bor

KALLELSE .
Medlemmarna i HSB Bostadsriittsfrening Orby Slott i Stockholm kallas hirmed till:

ARSSTAMMA
Dag: 16 Maj 2018
Tid: 19.00

Plats: Foreningslokalen Vibyholmsvigen 14 gavel

Forslag till dagordning

1. Foreningsstimmans Sppnande

2. Val av ordftrande vid stimman

3. Anmiilan av stimmoordfbrandens val av protokollfrare

4. Uppriittande av forteckning Sver nirvarande medlemmar, tillika rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Faststillande av dagordning

7. Val av tva justeringsmin att jimte ordfrande justera protokollet (tillika rostriiknare)

8. Fraga om Kallelse behdrigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

I'l. Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

- Beslut betriffande foreningens dverskott enligt balansrikningen

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

14, Fraga om arvode a) till styrelsen b) till revisorer ¢) till studie- och fritidsorganisatér
(kommunikatorer)

I5. Val av styrelseledaméter ) 2 ledaméter for en tid av 2 ar b) | suppleanter for 2 ar

16. Val av en revisor och en revisorssuppleant pa vardera 1 ar

17. Val av 2 kommunikatdrer pa en tid av 1 ar

18. Val av valberedning

19. Val av distriktsombud till HSB:s distriktsstimma

20. Skriftligt inkomna motioner

21. Beslut om att i andra ldsningen anta nya stadgar for bostadsrittsforeningen
Vid extrastimma den 30 januari 2018 beslutades att i forsta ldsningen anta nya stadgar,
beslutet var da enhilligt. Vid denna andra stimma kréivs 2/3 majoritet for stadgefGrslaget,
for att de nya stadgarna skall borja gilla, (Stadgeforslaget delades ut till alla medlemmar
infor den forsta stimman och halls nu tillgéingligt av styrelsen)

22, Féreningsstimmans avslutande

Rostriitt, ombud och bitriide

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rist. Ristberittigad ir endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. Om medlem skall foretriidas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och
daterad fullmakt. Fullmakt giller endast ett ar fran utfirdandet.

Ombud far bara foretrida en medlem. Medlem far pa fSreningsstimma medfra hogst ett bitriide. For
fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka. registrerad partner,
sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Viilkomna!
STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm
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fdr harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret
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0 Org Nr: 702002-6725

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Orby Slott | Stockholm

Styrelsen fér hdrmed avge &rsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Ankarslutet 1, Gaveln 1, Linjebussen 1, 2, 8, Stridsvagnen 8 samt
Tradbussen 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate | Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 275 17377
Hyresratter 0 0
Lokaler 4 232
Parkeringar och

garageplatser 120

Foreningens vardear ar 1950.

Foreningen &r fullvardesforsakrad | Lansforsakringar, I forsakringen ingdr styrelseansvarforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll

Brf Orby Slott har slutfrt draneringsarbeten kring QOrby Slottsvag 40 - 42A in mot parken och har | samband med detta satt upp
nytt staket kring uteplatserna. Draneringsarbete har dessutom genomforts pa Gimmerstavagen 27 och 28, Elstigarledningsbyten
inkl fastighetsarmaturer. I samband med att fastighetsarmaturerna bytts ut s& har ledarmaturer med rorelsevakt har installerats,
Under hosten 2017 har dven nyplantering av trad skett och kommer att fortsatta under varen 2018, Ytterligare en parkeringsplats
har skapats och sju nya motorvarmaruttag satts upp. Malning av kallargingarna i fastigheterna p& Reuterholmsvagen 7 - 17 har
pabdrjats och kemmer slutforas | bérjan pa 2018,

Pégaende eller framtida underhall (enbart stérre Atgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2013-Pagar B Elstigarbyten i samtliga fastigheter, siutfores tidigast 2021,
Pagdr Drénering Byte av dranering runt husen samt varmeisolering av grunden,
Pagér Kallargangar Mélning och renovering av kéllarg&ngar.

Pagér Portar Renovering av ekportar,

Planering p&gér Fonster/Balkonger Underh8lisplanering.

Framtida Termostatbyten Varmeledningsunderhall,

Tidigare genomfort underhill

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

1§éz -1993 Stammar ytta

1993-1994 Fonster Fénsterrenovering

1988, 2012 Tak Takrenovering 1988, éversyn 2012

2003-2006 Fasad Renovering putsfasader

2008 Undercentraler Samtliga undercentraler/fjérrvarmecentral byttes 2008

Ovriga vasentliga handelser
Antal bestkare i foreningslokalen under 8r 2017 var 1070 stycken samt att antal gymabonnemang var 50 stycken.

»
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-20, Vid stamman deltog 23 mediemmear varav 23 var ristberéttigade.
Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Birgitta Halldén Ledamot

Lars-Ake Hellgren Ledamot

Lena Walfridsson Ledamot

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson-Kristiansen HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Birgitta Halldén och Lena Walfridsson (ordinarie ledamater) och Peter Nilssan
(suppleant). _ - _

Styrelsen har under dret hallit 16 protokollforda styrelseméten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledamoter, Teckning sker tvé | forening.

Revisorer
Maj-Britt Herrman Féreningsvald ordinarie
Ninnie Jonsson Foreningsvald suppleant

Pontus Stormskald  Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktie har varit Lars-Ake Hellgren.

Valberedning
Styrelsen har fungerat som valberedning.

Underhadlisplan

Underh3lisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger uli grund for
styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller iansprdkstagande av underhilisfond.

Stadqeenliq fastighetsbesiktning har skett I6pande under &ret i och med att underhdilsplanen har uppdaterats.

Underhdlisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhillet som behdvs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen,
Medlemsinformation

Mediemmar
Féraningen hade 267 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017, Under Sret har 35 Gverlételser skett.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 12 134 12 089 12013 11 868 11 765
Resultat efter finansiella poster 1183 978 815 493 214
Arsavgift*, kr/kvm 654 654 651 641 641
Drift**, kr/kvm 327 322 306 304 309
Beldning, kr/kvm®*** 1627 1644 1715 1728 1929
Soliditet 32% 30% 28% 26% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

"Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och beraknas p& arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavagifter (el, kabel-TV och liknande),

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas p3 driftskostnader exklusive eventuelit
kostnader for planerat underh&il.

*** Beldning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostader och lokaler 1F
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt Gver i den Iépande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 12 128 266
Rorelsekostnader - -10 367 581
.Eﬂiﬂiiﬂ]i.mm.r B
rets resultat 1177 590
Planerat underhall - 1551 125
.i!'ﬁxmw i + 891 150
sparande 3 619 865

Arets sparande per kvm total yta 199

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 447 254 4785225 7086635 796 829 978 081
Reservering till fond 2016 1996 000 -1 996 000
Iansprdkstagande av fond 2016 -1 000 000 1 000 000

Balanserad i ny rakning 978 081 -978 081

Arets resultat 1182 890

Belopp vid drets slut 447 254 4785225 8082635 778910 1182890

Forslag till disposition av arets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 778 910

Arets resultat 1182 890
1961 800

Styrelsen foreslér férljande disposition:

Reservering till underh&lisfond 1 801 000

Iansprakstagande av underhallsfond -1 551 125

Balanserat resultat 1711925
1961 800

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.

T
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 12 133 566 12 088 856
Rdrelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 488 235 -7 931 650
Ovriga externa kostnader Not 3 -465 941 -390 195
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 522 255 -1 308 655
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -891 150 -879 117
Summa rorelsekostnader -10 367 581 -10 509 617
Rorelseresultat 1 765 985 1579 239
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 38 718 42 183
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -621 813 -643 340
Summa finansiella poster -583 095 -601 157
Arets resultat 1182890 978 081

2
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 34 567 275 35 394 877
Inventarier och maskiner Not 8 151 158 154 543
34718 433 35 549 420
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 34 718 933 35549 920
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 687 8 864
Ovriga fordringar Not 10 5792 979 4 890 220
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 314 673 275 995
6 114 339 5175079
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 13 13 866 10 871
Summa omsattningstillgdngar 13 128 205 11 185 950
Summa tillgéngar 47847138 = 46 735870

#
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HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5232 479 5232 479

Yttre underhélisfond 8 082 635 7 086 635
13315114 12319114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 778 910 796 829

Arets resultat 1 182 890 978 081

1961 800 1774 910

Summa eget kapital 15 276 913 14 094 024

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 240 573 29 544 065
29 240 573 29 544 065

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 303 492 303 492

Leverantdrsskulder 1225672 696 024

Ovriga skulder Not 17 24 346 32 581

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1776 141 2 065 684

3 329 651 3 097 781
Summa skulder 32 570 224 32 641 846
Summa eget kapital och skulder 47847138 46 735870

2



HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1182 890 978 081
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 891 150 879 117
Kassaflode frén lépande verksamhet 2 074 040 1857 198
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 422 -47 965
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 231 871 325 522
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 244 488 2 134 755
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -60 163 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -60 163 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -303 492 -1 285 339
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -303 492 -1 285 339
Arets kassaflode 1880833 849 416
Likvida medel vid drets bérjan 10 704 845 9 855 429
Likvida medel vid arets slut 12585678 10 704 845

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 8vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som 1&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart over nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 dr frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,8% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh3lisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hoast far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet,

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar. 7



HSB Bostadsrattsfarening Orby Slott i Stockholm

Org Nr 7020026725

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017=12:31  2016+12-31
Notl Netteomsattning
Arsavgifter 11368 135 11 364 603
Hyror 590 346 588 251
Ovriga intakter 178 787 139 408
Bruttoomsattning 12 137 268 12 092 262
Avgifts- och hyresbortfall -3 532 -2 676
Hyresforluster -170 =730
12 133 566 12 088 856
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 93 103 77 905
Reparationer 569 049 556 894
El 291 425 273 540
Uppvarmning 3151 046 3 181 570
Vatten 493 641 469 662
Sophamtning 252 397 252 510
Fastighetsforsakring 149 839 131 200
Kabel-TV och bredband 116 834 116 486
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 396 193 375 158
Forvaltningsarvoden 328 523 314 991
Ovriga driftkostnader 95 060 91 958
Planerat underhdll 1551 125 2 089 776
7 488 235 7 931 650
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 45 195 9926
Hyror och arrenden 6 528 4 080
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 236 839 190 207
Administrationskostnader 58 854 83 531
Extern revision 21275 21 163
Konsultkostnader 11 150 0
Medlemsavgifter 86 100 81 288
465 941 390 195
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 268 800 221 500
Revisionsarvade 13 888 13733
Qvriga arvaden 8 960 0
Loner och Gvriga ersattningar 762 473 687 008
Sociala avgifter 313 891 298 953
Uttagsbeskattning 86 480 77 150
Pensionskostnader och farpliktelser 26 979 2 154
Qvriga personalkostnader 30 785 8 158
1522255 ~ 1308655
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1642 1223
Ranteintakter HSB placeringskonto 1073 1223
Ranteintakter skattekonto 0 1192
Ranteintakter HSB bunden placering 34978 36 916
Ovriga ranteintakter 1025 1629
38718 42183
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 621 813 643 340
621 81 643 330

#



HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Noter

Org Nr: 702002-6725

2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
AcKumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 69 599 067 69 589 067
Ingdende anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71 501 567 150
Ingdende avskrivningar -36 106 690 -35 279 088
Arets avskrivningar -827 602 -827 602
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 934 292 -36 106 690
Utgdende redovisat virde 34 567 275 35 394 877
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 128 000 000 128 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2128 000 2 128 000
Taxeringsvarde mark - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 907 000 907 000
Summa taxeringsvirde 209 035 000 209 035 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 1348 846 1348 846
Arets investeringar 60 163 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1409 009 1348 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 194 303 -1 142 788
Arets avskrivningar -63 548 -51 515
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 257 851 -1194 303
Bokfort varde 151 158 154 543
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stackholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 191 962 155431
Skattefordran 29 205 40 815
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 497 855 3621090
Placeringskonto HSB Stockholm 1 073 957 1072 884
5792979 4 890 220
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 307 187 268 112
Upplupna intakter 7 486 7 883
314673 275995
Ovanstaende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 7 000 000 6 000 000

~ 7000000

000 000

-
¥
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HSB Bostadsréttsforening Orby Slott i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 13 866 10871
13 866 10 871
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 447 254 4785 225 7 086 635 796 829 978 081
Resultatdisposition 996 000 -17 919 -978 081
Arets resultat 1 182 890
Belopp vid arets slut 447 254 4785225 8082635 778 910 1182 890
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Léneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 147090 2,16% 2024-03-01 7134127 72612
Stadshypotek 33008 2,05%  2019-12-30 9125 787 94 324
Stadshypotek 35035 2,05%  2019-10-02 5809 728 59 896
Stadshypotek 82643 2,11%  2023-06-01 7 474 423 76 660
29 544 065 303 492
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 240 573
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 026 605
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 55042 300 55042 300
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 303 492 _ 303 492
303492 303 492
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 13 000 13 000
Momsskuld 2177 2079
Kallskatt 9 169 14 686
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 816
24 346 32581
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 46 577 46 715
Forutbetalda hyror och avgifter 946 406 1077 756
Ovriga upplupna kostnader 783 158 941 213
1776 141 2 065 684
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
Som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommandea Ar.
Not 19 Ansvarsférbindelser
Fastigo 14 476

14 888
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor




Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman | HSB BRF Orty Slott | Stockholm, org.nr. 702002-6725.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Qrby Slott i
Stockholm for rakenskapsaret 20170101 - 20171231,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningan
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSE Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innenaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att forisatta verksamhaten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhat inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innenaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfers enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellf omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom

o identifierar och bedomer jag nskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i radovisningen
och tillrorande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antaganaet om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhalianden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamneten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakernetsfakior. maste jag | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osakernetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otllrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderar jag den overgrpande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handeiserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaftning och infiktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
aventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Svenge. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Zven utfért en revigion
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Orby Slatt | Staekhalm for
rakenskapsaref 20170101 - 20171231 samt av forslaget til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar Vi ar
oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HS8 Riksforbund har | ovnigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamnetsart
omfattning och risker stalier pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenneter |
Ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att mea
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat | strid med Dostadsratislagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet. men ingen garanti for at
en revision som utfors enligt god revisionssed | Svenige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte ar forenligt med
bostadsratisiagen.

Som en del av en ravision enligt ged revisionssed | Sverige anvandar
revisorm utsedd av H3B Riksforbund professionslit smdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela ravisionsn Granskningen av
forvaltningen och forslagat il dispositioner av foreningens vinst eller
férlust arundar sig framst pa revisionen ay rakenskagema, Vilka
tilkommande granskningsaigarder som utfors baseras pa revisomn utsedd
av H3B Riksforpungs professionelia bedomning med utgangspunkt | rigk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
0Cn gar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gé igenom och provar fattade beslut
beslutsunderlag. vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r van
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen

Stockholmden 5 /3 - 2018

Z:: / B - ) N
Pontus Stormskold
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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