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Attbo i en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

¢ [ HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
{janar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” ganger 12} ticker foreningens lin, driftskostnader och
fondavsatiningar Ior t ex reparationer och underhall,

* Med bostadsratt "ager”™ du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du ager dock bostadsrausforeningen tillsammans
med ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en "i iden obegrinsad nytjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor uyggt.

* Du och dina grannar bestimmer sjalva hur foreningens

mark och pemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag au

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i sprelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSD
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamdter; kunskap
ar en viktig forutsatining for levande boendedemokrad.

Ta vara pi fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ir med och dger
husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreprpen som forekommer i en drsredo-

visning.
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DAGORDNING
Vid arsstimma for HSB Stockholms Bostadsrittsforening Orby Slott

Tid: Torsdagen den 21 april 2016 klockan 19:00

Plats: Foreningslokalen Vibyholmsvégen 14 gaveln.

Att tinka pa.

Uppgiv ldgenhetsnummer vid ingdngen till moteslokalen.

Vid fullmakt géller f6ljande:

Medlem far endast utdva sin rostritt genom ombudet, om ombudet dr nérvarande och
varaktigt sammanboende med medlemmen eller annan i foreningen. Ingen deltagare pa
stimman far sdésom ombud foretrdda mer dn en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig.
Juridisk person har ratt till att genom fullmakt foretrada fysisk person.

Arsstimmans dppnande

Val av ordforande vid stimman

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, tillika rostlangd
Faststéllande av dagordning

Val av tva justeringsmaén att jimte ordforande justera protokollet (tillika
rostriknare)

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Nk wbh =

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

10. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut betraffande foreningens dverskott enligt balansrikningen

12. Frdga om arvode a) till styrelsen b) till revisor c) till studie- och
fritidsorganisator d) till foreningslokalens forestdndare

13. Val av styrelseledamdéter a) 2 ledamoter for en tid av 2 &r b) suppleant pa 2 ar

14. Val av en revisor och en revisorssuppleant pa vardera 1 ar

15. Val av studieorganisator

16.Val av fritidsorganisator

NS

17.Val av valberedning

18. Val av distriktsombud till HSB:s distriktsstimma
19. Skriftligt inkomna motioner

20.Ovriga drenden

21. Avslutning

Varmt Valkomna!

Styrelsen for Brf Orby Slott
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Org.nr; 702002-6725

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
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ARSREDOVISNING

Styrelsen (6r HSB:s bostadsriusfirening Orby Slott. med organisations nummer 702002-
6723. i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015
Verksamheten

Fastigheten

I'Greningen bildades 1949-09-29 och registrerades 1949-02-10. Foreningen dger och
[Grvaltar fastigheterna Ankarslutet 1. Gaveln 1. Linjebussen 1. 2. 8. Stridsvagnen 8 samt
Tradbussen 2 i Stockholm. Foreningen har 275 bostadsritter varav en lokal.

I"Greningen har ocksa 4 hyreslokaler som hyrs ut till niringsidkare.
Bostadsrittsforeningen har till indamal au i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadslidgenheter (6r permanent boende.

Fastigheterna iir fullvirdesforsikrade i 1ansforsakringar. | forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Bostadsrdttsinnehavarna tecknar sjclva
Jorsdikring for bostadsrdustillige da deta inte ingar i foreningens forsdakring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret genomforts i samband med att
underhallsplanen uppdaterades.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avhalls 2015-04-22. Pa stimman deltog 23 medlemmar. ingen
med fullmakt.

Styrelse

Lars-Ake Hellgren Ordfsrande

Birgitta Halldén Vice ordforande

Lena Walfridsson Sekreterare

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson - Kristiansen Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Dan-Ake Wallin Suppleant

Peter Nilsson Suppleant

I'tur aut avga vid ordinarie foreningsstaimma ir Birgitta Halldén. Lena Wallridsson och Peter
Nilsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit | konstituerandeméte. 11 protokollforda samt eu
antal arbetsméten.

78
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Revisor
Revisor har varit Maj-Britt Hermann och revisorsuppleant Ninni Johnson. vald vid
loreningsstimman samt BoRevision AB. av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s distriktsstimma _
FForeningens representant pa distrikisstimman var Lars-Ake Hellgren.

Valberedning
Styrelsen har under aret fungerat som valberedning da ingen atog sig uppdraget vid
stimman.

Studie- och Fritidsverksamhet
Under aret har uppdragen som fritidsorganisator samt studieorganisatér varit vakanta.

Fireningslokalen
Féreningslokalen har utlanats till vara bostadsriittsinnehavare. Totalt har lokalen vid dessa
tillfillen besdkts av 987 personer (vuxna och barn). Lokalen har anviints till var- och

hosistiiddag, bridgeklubb, bokcirkel, fidelsedagsfirande for savil vuxna som barn. dopkatte.

vintriffar mm.
Under aret har utlaningen av lokalen skitts av fastighetsskétarna.

Fiireningens gym
Under verksamhetsaret har forening halt 31 aktiva gymabonnemang.

Liigenhetsiverlatelser
Av ltreningens 275 ligenheter har under aret 20 dverlatits.

Parkeringsplatser
Samtliga av foreningens parkeringar hyrs ut till medlemmar och administreras av 11SB
Stockholm.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm. Den tekniska
forvaltningen och viceviirdskapet har under aret skotts av var lastighetsskdtare Ari
Viinténen.

FOnsterputsning av trappfonster samt stéidningen av gy, bastu, sty relseexpedition
kéllargangar och trappan upp till entrén har skotts av vara fastighetsskatare. Tage Toftemyr
och Sven Karlstram.,

Trappstiidning fran entréplan och uppat skits av boende med varicrande resultat.

Arvode

Till styrelsen har utbetalts ett arvode om 3 prisbasbelopp (att férdela inom sig). Utéver detta
gar 0.31 av et prisbasbelopp till [6reningens revisor samt till valberedningen 0.09 av eu
prisbasbelopp.
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Ekonomi

Arets positiva resultat landade pa 815 tkr. Styrelsen hade budgeterat med ett éverskott pa
413 tkr. Anledningen till att 6verskottet fordubblades beror pa till storsta delen att
virmekostnaden blev ca 300 tkr billigare in budgeterat. att vi fick elt bittre avtal med
ComHem samt att driineringsgrévningen inte genererade nagra storre fordyvrande
Overraskningar. vilket innebar att dven den gick under budget. Som tidigare ar kommer
styrelsen foresla att arets dverskott fors dver till uppbyggnaden av var underhallsfond foir
kommande Kostsamma underhallsatgiirder. Liingre fram beskriver styrelsen under rubriken
“Underhall i et framtidsperspektiv™ vad som ska genomfras framéver och det ir till detta
som fonden &r tankt att anviindas till. Foéreningen har nu fyra lan varav en forfaller for
omfrhandling i borjan pa ar 2016. Tanken &r att om ekonomin sa tillater amorterar vi av en
miljon i samband med omplaceringen av det lanet. Under 2015 har foreningen betalt 784 tkr
(1060 tkr ar 2014) i réintor och amorterat 232 tkr (3 653 tkr ar 2014). Vid arets slut har
foreningen en laneskuld pa 31 133 tkr (31 363 tkr ar 2014).

Resultat och stillning | 2015 2014 2013 2012 |

Nettoomsiitining tkr i 12013 11 867 11 765 11727

- Rirelseresultat tkr | 550 1 421 1 312 2478 |
Resultat efter finansiella 813 493 214 I 164
poster tkr — N
Soliditet _ | 28% 26% 23% _23%
Balansomslutningtkr | 46718 47216 | 50372 50 436 |
Avgifts- & hyresbortfall | 0.027% 0.036% | 0.017 % | 0.01%

| % l

TArsavgiftsniva for ' 650 | 641 641 644 |
bostider. kr per kvim - ]
Fond for yure underhall | 6272 | 5879 | 5665 43501
tkr 2! |

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnation och underhall

L.épande reparationer har utférts.

I"Greningen valde att anstilla en extra personal. pa deltid. som under sommaren bland annat
har utfrt malning av Killarfonster och killarddrrar samt vara semesteraviésare.
Driineringsgriivning har skett kring Reuterholmsviigen 7-17. i samband med deua har iiven
ny asfalt lagts ut.

‘Avser genomsnittspriset per kvm pa den totala bostadsyvtan i forhallande till den totala
intikten [Gr bostiderna.




BOSTADSRATTSFORENINGEN

ORBY SLOTT

Det systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt. Brandslickare brand filtar har installerats i
samtliga tvitistugeomraden.

Elstigarbyte har gjorts pa Reuterholmsviigen 7-17 och slutbesikining har utforts.
['astighetsskitarnas personalutrymme har byggts om,

Ommalning av bastuutrymme har genomf{oris.

Renovering av de allménna toaletterna har pabérjats.

Yitre malningsarbete iir firdigstillt.

Oversyn av inbrottsskyvdd i vara kiillare har genomforts,

Aktiviteter

FForeningen har sedvanligt haft en hist och en varstiddning.

Gymabonnemangen har administrerats av var viceviird och dven detta ar ir vara boende
aktiva.

Arbetet med det systematiska brandskyddet och underhallsplan har fortsatt under det gangna
verksamhetsaret.

Avgifterna och hyror
Avgifterna héjdes 20135-04-01 med 2%,

Viisentliga hiindelser under kommande ar 2016.

Budget fir 2016

Budgeten visar pa ett rorelseresultat efier finansiella poster och avsiittning till
underhallsfond pa - 500 tkr. Ingen avgifishéining i inplanerad for ar 2016. Den senaste
avgiftshdjningen skedde 2015-04-01 da med 2% och dessfSrinnan hdjdes avgifien med 3%
fran 2012-01-01.

Underhall i ett framtidsperspektiv.

(Genom ant styrelsen har fai ett bittre stvrmedel for framtida underhallsatgirder. sa vill vi
hiir delge nagra av de stirre arbeten som kommer att behva genomfidras,
Driineringsarbeten (4rligen aterkommande tills samtliga fastigheter iér driinerade)
Elsystemdversyn inomhus samt utomhus (Pabérjades ar 2014 och beriiknas paga i
viterligare 2-3 ar)

Fortsatt brandtéitning vartefier elsystemiversynen sker

Upprustning av killargangar (Pabérjat ar 2015 och beriknas fortga i ca 2-3 ar)

Planering av underhallsarbeten under 2016

Driineringsgriivningar kommer att fortsiitta under varen sommaren. Resterande fastigheter
atgiirdas lopande under kommande ar.

Elarbetena kommer att fortsitta i hus O.P och R (Tickhammarss dgen 25.29,
Gimmerstaviigen 27.28),
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Forslag till Resultatdisposition
Stimman har att ta stiillning till:

Balanseral resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till vitre underhallsfond
Balanserat resultat

796 829
814 803
1611632

0
814 803

796 829

1611632 27
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 12 013 263 11 868 160
Rarelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 692 872 -7 918 968
Ovriga externa kostnader Not 3 -373 821 -263 177
Personalkostnader och arvoden Mot 4 -1 517 756 -1 421 104
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -879 117 -843 365
Summa rirelsekostnader -10 463 566 -10 446 614
Rorelseresultat 1 549 697 1421 546
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 49 476 131 424
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -784 370 -1 059 B14
Summa finansiella poster -734 894 -928 390
Arets resultat 814 803 493 157

fj;_‘,
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HSB Bostadsrattsfiorening Orby Slott i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byagnader och mark Mot 7 36 222 479 37 050 081
Inventarier och maskiner Not 8 206 058 0
36 428 537 37 050 081
Finansiella anldggningstilgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Mot 9 500 500
500 500
Summa anladggningstillgangar 36 429 037 37 050 581
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 765 36 883
Ovriga fordringar Not 10 4 031 381 5839 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 244 449 273 882
4 286 595 6 149 876
Kortfristiga placeringar Mot 12 & 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 1974 15 808
Summa omsattningstillgdngar 10 288 569 10 165 684
Summa tillgdngar 46 717 606 47 216 265
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Balansrzilming 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5232 479 5232 479

Yttre underhéllsfond & 271 832 5 878 676
11 504 311 11 111 155

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 796 829 700 000

Arets resultat 814 803 493 157

1611632 1193 157

Summa eget kapital 13 115943 12 304 312

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 30 902 016 31131298
30 902 016 31131 298

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 16 230 880 234 076

Leverantdrsskulder 612 535 1 635 440

Ovriga skulder Mot 17 29 380 84 710

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 B26 B52 1 826 429

2 699 647 3 780 655

Summa skulder 33 601 663 34 911 953

Summa eget kapital och skulder 46 717 606 47 216 265

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 55 042 300 55 042 300

Summa stallda sdkerheter 55042 300 55042 300

Ansvarsforbindelser

Fdreningsavgald 14 888 14 740




@ 'Drg Nr: 702002-6725

HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning for mindre ekonomiska fareningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r frén fardigstillandetiden,

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,8 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond figr yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fareningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar | normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i farekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsfiretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrittsférening Orby Slott i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Mot 1 Mettoomsitining
Arsavgifter 11 305 916 11 145 084
Hyror 597 173 542 888
Owriga intakter 113 323 184 360
Bruttoomsdttning 12 016 412 11 872 332
Avgifts- och hyresbortfall -1 623 -3 799
Hyresforiuster -1 526 =373
12 013 263 11 868 160
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokabvird 153 862 68 531
Reparationer 498 943 333854
El 269 250 271 694
Uppvarmning 2 984 697 3009 519
Vatten 365 719 460 978
Sophamining 238 894 235701
Fastighetsforsédkring 117 827 98 053
Kabel-TV och bredband 112 087 260 187
Fastighetsskatt 374 609 367 511
Forvaltningsarvoden 336 (B9 333 106
Owvriga driftskostnader 94 604 B2 427
Planerat underhall 2 146 291 2 393 407
7692872 7 918 968
Mot 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9 345 194
Hyror och arrenden 4080 4 896
Férbrukningsimentarier och varuinkép 178 418 91 348
Administrationskostnader 55 609 58 484
Extern revision 20713 19 775
Konsultkostnader 25 344 7 330
Medlemsavgifter 80 312 81 150
373 B21 263177
Mot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 500 222 000
Revisionsarvode 13 795 13 764
Ovriga arvoden 1} 3996
Laner och évriga ersattningar 807 807 721 121
Sociala avgifter 326 821 289 480
Uttagsbeskattning 85 588 85 551
E'Eﬂsiﬂrtslmstnada' och forpliktelser 25 797 25 598
Owvriga personalkostnader 31 449 49 504
1517 756 1421104
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto H5B Stockholm 1219 2429
Rénteintakter HSE placeringskonto 3 0%4 22 208
Ranteintikter skattekonto 730 -323
Rénteintakter HSE bunden placering 43 981 105 594
Ovriga rénteintskter 451 1517
49 476 131424
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I3ngfristiga skulder 784 370 1059 814
784 370 1059814
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Org Nr: T02002-6725

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Mot 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 69 559 067 69 599 067
Anskaffringsvarde mark 1 902 500 1902 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71 501 567 71 501 567
Ingdende avskrivningar =34 451 486 -33 623 B84
Arets avskrivningar -827 602 -827 602
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 279 0BE  -34 451 486
Utgdende bokfbrt virde 36 222479 37 050 081
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 871 000 2 871 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 656 000 656 000
Summa taxeringsvarde 192527 000 192 527 000
Mot 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1091 273 1091273
Arets investeringar 257 573 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 348 B46 1091273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1091 273 -1 075 510
Arets avskrivningar -51 515 -15 763
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1142 788 -1091 273
Bokfért virde 206 058 0
Not 9 Altier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 S00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 135 206 53 692
Skattefordran 42 720 49 g18
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1781 793 3 167 034
Placeringskonto HSE Stockhalm 2 071 661 2 568 567
4031 381 5839111
Mot 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Farutbetalda kostnader 244 232 272771
Upplupna intikter 217 1111
244 449 273 BB2

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fidr innevarande rékenskapsr,
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HSB Bostadsriittsfiérening Orby Slott i Stockholm

Moter 2015-12-31 2014-12-31
Mot 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 6 000 000 4 000 000
& 000 000 4 000 000
Mot 13 Kassa och bank
Handkassa 1974 14 650
Handelsbanken 0 1158
1974 15 808
Mot 14 Féréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yitre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 447 254 4 785 225 5878 676 700 000 493 157
Resultatdisposition 393 156 95 829 -493 157
Arets resultat _ 814 803
Belopp vid &rets slut 447 254 4785225 6271832 796 829 814 803
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nista 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amaortering
Stadshypotek 33008 2,05%  2019-09-20 G314 435 94 324
Stadshypotek 35035 2,05%  2019-10-02 5629 520 59 896
Stadshypotek 82643 2,11%  2023-06-01 7627 743 76 660
Stadshypotek 4916016 2,95%  2016-03-01 8 261 198 _ 1]
31132896 230 B8O
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 902 016
O fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 978 496
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 230 880 234 076
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 13 000 0
Momsskuld 1356 0
Inre fond ] 1]
Kallskatt 15 024 g4 710
29 3B0 84 710
Mot 18 Upplupna kestnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 53533 77747
Férutbetalda hyror och avaifter 997 850 0946 385
Owriga upplupna kostnader 775 469 802 297
1826 852 1826 429

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar,

jﬁg."
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01

Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lipande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 814 803 493 157
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 879 117 843 365
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 693 920 1336 522

Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 865 75 225
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 077 813 3932
Kassaflode frén lépande verksamhet 597 242 1415679
Investeringsverksamhet

Investeringar | maskiner/inventarier -257 573 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -257 573 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -232 478 -3 653 157
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -232 478 -3 653 157
Arets kassaflode 107 191 -2 237 478
Likvida medel vid drets borjan 9 751 409 11 988 888
Likvida medel vid drets slut 9 855 428 9 751 409

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto :{
hos HSB Stockholm in i de likvida medien. /-
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-6725

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Orby Sioft i Stockholm, org.nr. 7020026725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm far rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar far drsredovisningen

Deet ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rativisande bild enligh arsredovisningslagen och for den

interma kontroll som styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentiiga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Revisoms ansvar

Wart ansvar & atl uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfors enligl god revisionssed. For
revisom utsedd av HSE Riksfdrbund innebar detta att denne har
utfor revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed | Svenge. Dessa standarder kraver aftt revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktighater.

En revision innefattar ati genom olika algarder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i érs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fed, Vid denna riskbedomaning beaktar revisom de delar av den
infema kontroflen som ar relevanta fGr hur foreningen uppratiar
arsredovisningen for 2t ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterma, men ine i syfte att gora ett ultalande om
effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefatiar
ocksa en ulvardering av andamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar | redovisningen, liksom en utvardening av
den Gvergripande presentationen | drsredovisningen.

Vi anser att de revisionzbevis vi har inhamtat ar tillxackliga och
andamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt war uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for drel enlbgt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfér en
revision av forslaget till dispositioner befraffande foreningens vinst
eller farlust samt styrelsens forvalining for HSBE
Bostadsratisfarening Orby Shott i Stockholm for rakenskapsaret
20150101 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrafiande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen,

Revisorns ansvar

Varl ansvar ar atf med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fodust och om farvaliningen
pa grundval av var revision. Vi har utfoet revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som undedag for var utialande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust har w
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag far vir uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder
och farhallanden i fareningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamol ar ersatiningsskyldig mot fareningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser 3 de revisionsbevis vi har inhamtat &r tllrackliga och
andamalsenliga som grund far vra utlalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligl

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel

Stockholmden S /gy - 20/6

'

(:%.EAM H~~——_Pontus Stormekdld

Av Kreningen vald Revisicn | Sverige AR

revisor Av HSB Riksforbund
foromdnad revisor
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HSB Bostadsrittsférening Orby Slott i Stockholm

Totala kostnader
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14%
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Ordlista

Firvaliningsherittelse: Den del av asredovisningen
som i fext forklarar verksamheren kallas foralmings-
beratelse (iand verksambesberatelse eller styrelse-
berdttelse),

Forvaltningsberdielsen walar om vilka som haltuppdrag
i foreningen, vad som 1 huwvud=ak farekommun sami re-
dowisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ckonomiska redovisningen [dljer den Ell-anpas-
sade arsredovisningslagen. Redovisningen bestir av
resultatrikning. balansrakning och noter. I resultat- och
hatansrakningarma redovisas klumpsummor. Noterna
innehiller mer detaljerad intormation.

Resultatrikningen visar vilka intdkier respektive kost-
nader [Oreningen har halt under daret. Intikier minus
kosinader = dres averskon /underskor.

For en bostadsriusidrening giller det nu inte at fi
s stort averskott som majlign, nean isiller an anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgit-
terna beraknas = att de tdcker de kostnader {inklusive
avsatning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningssiamman beslutar efter [Gmslay fran sivrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen vicar foreningens rillgangar (rillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Fa ull-
mangssidan redovisas foreningens anlaggningstllgangar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsatningstillgangar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel,

Pa skuldsidan redovisas [Greningens eget kapital som
innehaller medlemmarmas insaser, balanseran resulea
och vitre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
tll kreditinstimt och dvriga, tex leveruntorskulder.

Anlaggningstillgingar ar illgingar som ar avsedda o0
lingvarigt bruk inom foreningen.

Den vikiigaste anldggningstillgangen dr [dreningens
fasticher med mark och hyppnader.

Avskrivningar: Varder pi fastigheterna och inkapia
inventarier minskar pa grund av forsliming. Detta redo-
viss som en kosimad for askrivning 1 resultasikningen
varje ar. Det viarde som stir som tillging i balansrak-
ningen arovirdet efter alla asskrivningar.

Omsatiningstillgdngar kan i allmianhet omvandlas till
kontanter inom etcdr. Bland omsitimingstillgangar kan
namnas HSB allkonwo och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som fareningen midste
beala senast inem et ar, tex leverantomskulder,

Likviditet ar bostadsransoreningens [Gomaga att betala
sina korfristiga skulder (texvanen, el, rintor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jimiora bostadsrats-[or-
eningens omzauningstillgangar med dess kortfrisriga
skulder. Ar omsatningstillgangarna storre in de kort-
fristiga skulderna. ar likvidireren rillfredsseallande.

Skulder: Skulder nll vromseiende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder tull kreditinstinar,

Fond for ytire underhdll: Styrelsen ska upprana under-
hallsplan {or foreningens hus, larsbudgeten ska medel
avsauas for underhdller. Genom beslit om drsavgifrens
storlek sikerstdlls erforderliga medel for att trygga un-
derhaller av foreningens his. Beslut om fondavsanmning
[attas av {Oreningsstimman.

Fond for inre underhill: | de bostadsraustdreningar
som har en inre underhallsfond, regleas avsau-
ningen ull fonden i bostadsrausfareningens stadgar,
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av sanmliga bostadsriners
tillgodohavanden. Fondens fardelning pd respekiive
lagenher framgar av den avispecifikation som [oljer
inberalningskorien varje kvarial,

Ansvarsforbindelser ar :’l.mg:mrirn for foreningen som
inte bokats som kort- eller lingfristig skuld. kan vam
horgensfarhindelser eller avialsenligt dtagande, som

avgald.

Stallda panter avser 1 foreningens [all de pantbrey/
fastighewsinteckningar som limnats som sakerher for
crhallina ban,



& Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnd4 bara en
rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem féar vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ot e e e Datum .....ooovvveeveeeeeeann.
FULIMAKE 0T ©eeeeee e et e e e e e e e e e e e e e e aeeeeaaeeeaaeseeaesaneeeanaeeanns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e eeeeaeaes
Lagenhetsnummer ............... LD e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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	sid 20 Diagram
	Sid 21 Ordlista
	Sid 22 fullmakt

