Arsredovisning

Brf Kandelabern 269

716418-6822

Styrelsen for Brf Kandelabern 269 far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

FASTIGHETER

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och Lyktljuset 1 i Hagerstens
férsamling. Byggar ar 1985-86. Tomtrattsmarken framgar av schematisk situationsplan.

Féreningen innehar tomtratt till fastigheten. Det ar tre tomtrattsavtal, varav tva 16per tom 2025 03 31 och ett tom 2024
09 30.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsakrade hos Folksam. | forsakringen ingar ett gemensamt
bostadsrattstillagg som kompletterar den hemférsakring som de boende sjalv tecknar samt forsakring mot ohyra. Det
gemensamma bostadsréttstilldagget innebér férdelar genom en smidig skadereglering och att ingen medlem é&r helt
ofdrsakrad.

LAGENHETER OCH LOKALER

Samtliga foreningens 153 lagenheter upplats med bostadsratt. | foreningen finns 82 garageplatser for bil vara 14
platser har laddstolpe, 7 platser for MC och 11 parkeringsplatser utomhus. Foreningen hyr ut 3 lokaler och 6 lokaler
utnyttjas av foreningen. Det hyrs dven ut 5 forrad.

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 11 869 kvm, varav 11 350 kvm utgdr lagenhetsyta och 519 kvm utgdr lokalyta.

Medlemsinformation
Under aret har 12 overlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 235 medlemmar.

STYRELSEN

Styrelse 2022 utsedd av ordinarie arsstdmma 2022-06-08 samt efter konstituerande styrelsemote 2022-06-08.

Ledamoter

Monica Soéderberg ordférande

Leif Nilsson vice ordférande
Antona Hyltén-Cavallius kassor

Gill Gawelin sekreterare

Ferenc Somos

Fredrik Lindvall

Ulf Andersson

Boel Dirke

Bert Hedstrom HSB-ledamot

Suppleanter
Dan Frankel
Kjell Hallin
Stefan Eriksson
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Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda styrelsemoten och ett protokollfort konstituerande mote.

Information fran foreningen har lamnats till medlemmarna genom informationsbladet "Kandelabern" som delats ut vid
fyra tillfallen och foreningens hemsida http://brfkandelabern.se samt pa entréernas anslagstavlor.

Under aret bildades en intern facebook-grupp for information, héandelser, fragor m.m. som fér narvarande har 144
medlemmar.

FIRMATECKNARE
Firman tecknades tva i forening av Monica Soderberg, Leif Nilsson, Antonia Hyltén-Cavallius och Ferenc Somos.

VALBEREDNINGEN
Valberedningen har utgjorts av Lisbeth Ohlsson, Petra Go6tlin och Santiago Piva.

REVISORER

Revisorer har varit Matts-Ola Samuelsson med Urban Gustafsson som suppleant, valda vid féreningsstdmman samt
BoRevision AB.

Véasentliga handelser
Brunnarna pa Grenljusbackens gard ar bytta i en forsta etapp for att dtgarda lackagen i garaget. Under 2023 kommer
ett atgardspaket tas fram for att komma at resterande lackage.

Hissrenovering pa L7, S1 och S3 ar genomford under aret.

Under aret gjordes en storre omplantering pa Grenljusbackens gard. Buskar, perenner och I6kar goér nu garden vacker
stor del av aret. | samband med planteringen installerades ett bevattningssystem.

Garageporten mot Lovholmsvagen ar utbytt

Stamspolning genomfdrdes.

Foreningens server blev "hackad” vilket innebar att informationen om vart lassystem med vara brickor och vart
bokningssystem férsvann. Styrelsen beslutade att inte langre ha en egen server utan i stéllet kdpa den tjansten av en

extern leverantor.

Arbetet med att fréascha upp vara trappuppgangar paborjades. En arbetsgrupp med intresserade boende har tagit fram
ett forslag for resp. trapphus. Styrelsen har beslutat att starta pa Lustikullavagen nar upphandling av entreprendr &r klar.

Under hosten paborjades planeringen av en uppfraschning av bastu- och gymlokalerna. Arbetet kommer att
fardigstallas under varen 2023.

Féreningen har under aret haft en gemensam staddag och en pub-kvall.
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Framtida utveckling
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Vara varmepumpar i foreningens tva undercentraler har renoverats. Samtidigt installerades avgasare och magnetfilter i

vart system som planeras ge mindre besvar med luft i vart varmesystem.

Planering for en stérre genomgang av vart varmesystem paborjades under aret och kommer att startas under varen

2023.

Styrelsen har gatt vidare med uppfréschningen av bastu och gym, lackaget i garaget pa Lévholmsvagen och
forbattringar av varmesystemet.

| borjan av 2023 genomférdes renovering av hissarna i G13 och G15.

Januari 2023 har varit en avgiftsfri ménad.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 9456 9554 9 941
Resultat efter finansiella poster 31 555 1558
Balansomslutning 73510 77278 76 436
Soliditet % 23 22 21
Avgift/kvm 684 684 684
Lan/kvm 4 560 4844 4 866
Réntekanslighet* 6 6 6
Energikostnader/kvm** 204 179 151

* Féreningens totala skulder jamfort med arets totala omsattning.
** Arets kostnader for el, virme och vatten férdelat pé féreningens uthyrningsbara yta.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 6 569 820 949 652 13725 533 -4 906 974
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 554 830
avsattning yttre fond 525705
ianspraktagande av fond -749 941 224 236

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 569 820 949 652 13 501 297 -4 127 908

1901-1912
9 467

-2 203

76 094

19

684

4902

6

151

Arets
resultat

554 830

-554 830

31 462
31 462
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

-4 127 908
31462
-4 096 446

2 434 000
-1120 017
-5410 429
-4 096 446
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintéakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

9455 814

9 455 814

-6 971 231
-562 571
-172 828

-1 343744

-9 050 374

405 440

46 566
-420 544
-373 978

371462

317 462

317 462
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2021-01-01
2021-12-31

9553623
22 474
9 576 097

-6 535914
-549 452
-168 743

-1 343742

-8 597 851

978 246

16 960
-440 376
-423 416
554 830

554 830

554 830
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

65 131322
65 137322

8 503
8503

65 139 825

91 996
610 655
702 651

7 667 082
7667082

8369 733

73 509 558
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2021-12-31

66 475 066
66 475 066

8503
8503

66 483 569

108 866
573 379
682 245

10 111 845
107117 845

10 794 090

77 277 659
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7519 472
13 501 297
21020 769

-4 127 908
31462
-4 096 446

16 924 323

53720 509

53 720 509

406 296
863 582
663 484
931 364

2 864 726

73 509 558
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2021-12-31

7519472
13725 533
21245 005

-4 906 974
554 830
-4 352 144

16 892 861

54 126 805

54 126 805

2 941 296

1095 620

707 942

1513134

6 257 992

77 277 658
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

INTAKTSREDOVISNING

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 2022 2021
Arsavgifter, bostader 7 769 826 7 769 413
Arsavgifter, Kabel-TV 137 700 137 733
Arsavgifter, bredband 117 504 133753
Hyror, lokaler 817 340 800 511
Hyror, p-plater, garage 520 564 518 920
Overnattnings-/gastlagenhet 24 750 29 560
Overlételseavgifter 15 186 18 306
Pantsattningsavgifter 18 010 12 106
Ovriga intakter 33499 38 321
Forsakringsersattning 1435 95 000

9455 814 9553 623
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
Snoérdjning

Tradgardsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhalining
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Underhall fastighet
Reparation fastighet
Serviceavtal hissar
Underhall hissar
Stadning

Mattor
Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsskotsel och férvaltning enl. avtal

Fastighetsskotsel bestallning
IT-tjanster
Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Foreningsavgifter
KabelTV/bredband
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader
Arvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Totala styrelseasrvoden samt sociala kostnader

2022

246 647
376 052
972 485
160 861
277 580
293 791
235 827
902 700
120 017
179 613
23570
107 212
205 787
38 680
273 687
283 481
227 168
45750
323
6971 231

—_

—_

2022

32 000
9536
33149
266 083
202 752
19 051
562 571

2022

144 903
144 903

27 925

172 828
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2021

215152
337 224
498 537
1347 375
264 016
256 158
220 399
902 700
749 941
582 004
4225
127 220
199 103
36 262
252 207
239 365
304 026

6535914

2021

33 000
8 795
31130
263 877
200 877
11773
549 452

2021

141 900
141 900

26 843

168 743
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Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 301692
Stadshypotek 309868
Stadshypotek 309874
Stadshypotek 309873
Stadshypotek 176387
Stadshypotek 271437

Summa lan

Amortering (I6pande)

Varav kommande ars omsattning

Not 8 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Réntesats

1,02
0,85
0,51
0,48

0,95

Villkorsandr.
2028-09-01
2028-09-30
2024-09-30
2023-09-30

2025-04-30

2022-12-31

92 976 507
92 976 507

-26 501 441

-1343 744
-27 845 185

65 131 322

164 794 000

226 334 000

2022-12-31
9522013

6 924 000
13 656 348
9 104 246

14 920 198

54 126 805
-406 296

2022-12-31

79 090 000

79 090 000
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2021-12-31

92 976 507
92 976 507

-25 157 699

-1343 742
-26 501 441

66 475 066

135023 000

131334 000

2021-12-31
9522013

6 924 000
13 941 596
9199 330

2 535000
15 088 786
57 068 101
-432 296

2 535000

2021-12-31

79 090 000

79 090 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Monica Séderberg

Ferenc Somos

Leif Nilsson

Fredrik Lindvall

Antonia Hyltén-Cavallius

UIf Andersson

Gill Gawelin

Boel Dirke

Bert Hedstrom

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak
Revisor

Matts-Ola Samuelsson
Internrevisor
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