ARSREDOVISNING 2024
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Vévstolen i Jarfalla med séate i JARFALLA org.nr. 716420-1944 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1988. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-11-06.

Féreningen ager och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Jarfélla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jakobsberg 2:2680 1989-01-01 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
43 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3484
18 p-platser 0
15 garageplatser 0
Totalt 76 objekt 3484

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 26 st 3 rok, 1 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anette Sandas Ordférande 2018-04-26

Ake Arvidsson Ledamot 2018-04-26

Berith Harrysson Ledamot 2017-05-04

Hans Ekeberg Ledamot 2023-05-15

Marten Hedlund Ledamot 2023-05-23 2024-05-08
Elias Issa Ledamot 2024-11-03

Stefan Tafvelin Suppleant 2023-05-15 2024-05-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Hans Ekeberg och Berith Harrysson.
Firman tecknas tva i férening av Ake Arvidsson, Berith Harrysson, Hans Ekeberg och Anette Sandés.

Revisorer har varit: Owe Letzler vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: Birgitta Lagercrantz (sammankallande) och Chatarina Gustafson, valda vid féreningsstdmman.

Fdéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-25. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar varav 3 med fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 10%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-05.

Pa grund av det ekonomiska laget har styrelsen valt att pausa samtliga atgarder enligt den aktuella underhallsplanen.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2015
2016
2017
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2023
2023

Atgird

Installation av bergvérme

Ombyggnad av Aspen-lokalen till tre nya lagenheter

Uppgradering av hissarna

Uppfréschning av Motionsrummet

Byte av stup- och hangréannor pa laghusdelen genomgang av kéks- och duschblandare i lagenheterna
Staket uppférdes mot Ekedalsvégen

Ommalning av carport och garage, laghusdel

Plantering pa gréasmattan vid laghusdelen mellan 11 A och 11 B
Porttelefon installerades

Kameradvervakning installerades

OVK-besiktning tidigarelagd

Radonmatning genomférd utan anmarkning

Stamspolning genomférdes

Vattenreningsanlaggning installerad i vérmeanlaggningen
Ommalning av vaggar, tak samt byte av golvbelaggning i trapphusen
Byte av tak, arbetet paborjas

Byte av tak pa 11 A och B samt laghusdelen

Installation varmepanna/spetsvarme

Byte av samtliga elmétare till lAgenheterna

Nytt terrassgolv samt lasering av staketen till uteplatserna

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Malning balkongelement
Omléaggning av asfallt

Fasadtvatt

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 53 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 54.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 257 251 222 189 160
Skuldsattning, kr/kvm 7222 7 348 7 463 6 941 6010
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7222 7 348 0 0 0
Rantekénslighet, % 7 9 9 9 8
Energikostnad, kr/kvm 174 169 157 114 0
Arsavgifter, kr/kvm 981 900 813 797 781
Arsavgifter/totala intakter, % 93 83 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1052 1007 786 769 0
Nettoomséttning, tkr 3530 3248 3224 3078 3012
Resultat efter finansiella poster, tkr -42 -153 -206 -307 -1 059
Soliditet, % 35 34 34 34 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, dérav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).)
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, dérav 0.

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsaéttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt ékade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 205 627 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 269 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat att hoja arsavggiften med 8 % fr.o.m. januari 2025. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4791746 0 0 4791746
Upplatelseavgifter, kr 5454 498 0 0 5454 498
Underhallsfond, kr 1047 915 0 233 786 1281701
S:a bundet eget kapital, kr 11 294 159 0 233786 11 527 945
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 534 169 -1562 976 -233 786 2 147 407
Arets resultat, kr -152 976 152 976 -41 822 -41 822
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 381193 0 -275 608 2105 585
S:a eget kapital, kr 13 675 352 0 -41 822 13 633 530

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 235 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 214 kr
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716420-1944

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 147 407
Arets resultat, kr -41 822
Reservation till underhallsfond, kr -333 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdimmans férfogande, kr 1772 585

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1772 585

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 529 888 3248 482
Ovriga rorelseintékter Not 3 134 217 257 872
Summa Rorelseintédkter 3664 106 3 506 354
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 813 152 -2 013 907
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 732 -178 189
Personalkostnader Not 6 -150 103 -149 696
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 938 520 1024 534
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -3 054 507 -3 366 326
Rérelseresultat 609 598 140 027
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 54 010 7 936
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -705 431 -300 939
Summa Finansiella poster -651 421 -293 003
Resultat efter finansiella poster -41 822 -152 976
Resultat fore skatt -41 822 -152 976
Arets resultat -41 822 -152 976



2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Vavstolen i Jarfalla 8 (16)
716420-1944

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 36 856 622 37 779 302
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 15 840 31680
Summa Materiella anlaggningstillgangar 36 872 462 37 810 982
Summa Anlaggningstillgangar 36 872 462 37 810 982
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3707 1670
Aktuell skattefordran 3690 5453
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1064 711 925 453
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 152 683 122 142
Summa Kortfristiga fordringar 1224 791 1054718
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1416 200 1350 876
Summa Kassa och bank 1416 200 1 350 876
Summa Omsittningstillgangar 2 640 991 2 405 595
Summa Tillgangar 39 513 453 40 216 577
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 246 244 10 246 244
Fond for yttre underhall 1281701 1047 915
Summa Bundet eget kapital 11 527 945 11 294 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 147 407 2 534 169
Arets resultat -41 822 -152 976
Summa Fritt eget kapital 2105 584 2 381193
Summa Eget kapital 13 633 529 13 675 352
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 132 529 8 442 904
Summa Léangfristiga skulder 17 132 529 8 442 904
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 021 500 17 148 625
Leverantorsskulder 191 890 466 537
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5739 3164
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 528 266 479 995
Summa Kortfristiga skulder 8 747 395 18 098 321
Summa Skulder 25879 924 26 541 225

Summa Eget kapital och skulder 39 513 453 40 216 577
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassafl6de fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 609 598 140 027
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 938 520 1024 534
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 938 520 1024 534
Erhallen ranta 54 010 7 936
Erlagd ranta -683 696 -272 932
K"assafléde' fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 918 433 899 565
rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -29 770 -34 642
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -245 536 195 757
Summa Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital -275 306 161 115
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 643 127 1060 680
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -437 500 -450 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -437 500 -450 000
Arets kassafléde 205 627 610 680
Likvida medel vid arets bérjan 2270725 1660 045
Likvida medel vid arets slut 2 476 352 2270725
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716420-1944

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19 836 tkr
Foérandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 3209 292 2917 560
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 209 004 0
Hyror garage och parkeringsplatser 107 640 107 640
Hyror férbrukningsbaserad 0 218 778
Ovriga primara intakter 11737 8 337
Summa Bruttoomséttning 3537673 3252 315
Avgiftsbortfall 0 -4 035
Hyresbortfall -7 785 202
Summa -7 785 -3 833
Summa Nettoomséttning 3 529 888 3248 482
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 89 979 70 024
Ovriga sekundéra intakter 44 238 187 848
Summa Ovriga rérelseintékter 134 217 257 872
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfalligheter -387 903 -273 531
Sné och halk-bekampning -54 415 -77 840
Reparationer -213 839 -523 308
Planerat underhall 0 -1214
Foérsakringsskador -20 839 -89 294
El -459 737 -483 999
Vatten -144 868 -104 883
Sophémtning -55 000 -60 237
Fastighetsforsakring -65 780 -52 417
Kabel-TV och bredband -93 608 -91 644
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -81 230 -79 467
Férvaltningsavtalskostnader -157 609 -143 573
Ovriga driftkostnader -78 324 -32 500
Summa Driftskostnader -1 813 152 -2 013 907
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 944 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -86 113 -72 590
Administrationskostnader -11 088 -13 5672
Extern revision -13 675 -12 375
Medlemsavagifter -20610 -19 180
Foéreningsverksamhet -9 020 -6 825
Ovriga férvaltningskostnader -7 282 -53 647
Summa Ovriga externa kostnader -152 732 -178 189
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -123 800 -121 641
Sociala avgifter -20 203 -23 055
Ovriga personalkostnader -1100 0
Summa Personalkostnader -150 103 -149 696
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrédkningskonto HSB 305 624
Ovriga ranteintakter och liknande poster 53 705 7312
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 54 010 7 936
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -704 841 -299 537
Ovriga rantekostnader -590 -1 402
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -705 431 -300 939
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 47 762 011 47 762 011
Ingaende anskaffningsvarde mark 1674 000 1674 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 49 436 011 49 436 011

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -11 656 708 -10 663 855
Arets avskrivningar -922 680 -992 853
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 579 389 -11 656 708
Utgaende redovisat vérde 36 856 622 37779 302
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 349 000 349 000
Taxeringsvarde mark - bostader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 765 000 765 000
Summa 58 514 000 58 514 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 100 000 34 100 000
Varav i eget forvar -1 000 000 -1 000 000
Stéllda sékerheter 33100 000 33100 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 158 403 158 403
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 158 403 158 403

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -126 723 -95 042
Arets avskrivningar -15 840 -31 681
Summa Ackumulerade avskrivningar -142 563 -126 723
Utgaende redovisat vérde 15 840 31680
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1060 152 919 848
Ovriga fordringar 4 559 5605
Summa Ovriga fordringar 1064 711 925 453
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 683 122 142
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 683 122 142
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Resursbank 1043999 1000 000

Swedbank 372 201 350 876

Summa Kassa och bank 1416 200 1 350 876

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp alrvni\jgrfnrg

Stadshypotek AB 1,18% 2027-01-30 8442 904 0

Swedbank 3,62% 2026-01-23 8 889 625 200 000

Stadshypotek AB 2,97% 2025-03-31 3962 500 150 000

Stadshypotek AB 3,33% 2025-04-28 3 859 000 150 000
25 154 029 500 000

Langfristig del 17 132 529

Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 7 821 500

Kortfristig del 8 021 500

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 000 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,65%

Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁZrﬁS

Stadshypotek AB 1,18% 2027-01-30 8 442 904 0

Swedbank 3,62% 2026-01-23 8 889 625 200 000

Stadshypotek AB 2,97% 2025-03-31 3962 500 150 000

Stadshypotek AB 3,33% 2025-04-28 3859 000 150 000
25154 029 500 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 7 821 500

Kortfristig del 8 021 500
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5739 3164
Summa Ovriga skulder 5739 3164
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Forutbetalda hyror och avgifter 330 850 273 845
Upplupna réantekostnader 96 086 74 351
Ovriga upplupna kostnader 101 330 131 799
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 528 266 479 995

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med

datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaftningsvérdet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgéngar.
Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



