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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Granen i Marsta, 714800-2186, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarnai till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Valsta 4:3, 4:4, 4:5 och 4:6 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1970. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 36 592 m?. Taxeringsvardet ar 156 580 tkr, varav
byggnadsvardet ar 113 336 tkr och markvardet 43 244 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam. Fran 2021-01-01 ingéar inte langre gemensamt
bostadsrattstillagg i fastighetsférsakringen for samtliga medlemmars bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum 12 juni 2021. Medverkande vid besiktningen var delar av
styrelse.

Pa fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Hugingatan 3-35
och 26-50.

- | féreningen finns bastu.

- Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.

- Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband.

- | HSB Brf Granen ingar kostnaden for bredbandsanslutning och abonnemangsavgiften for fast
telefoni via Telenor i manadsavgiften.

- Alla lagenheter ar anslutna till Comhem for TV.

- Byteslokal (med mdjlighet att lamna in prylar for att byta till sig andra) finns ocksa.

- En laddningsstation for elbilar som E.On installerat.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 206 15106

Lokaler (ink forrad) 58

Garage 30

Bilplatser med elstolpe 88

Bilplatser utan elstolpe 71

Avgiftsbelagda besoksplatser 10

15106
2 Hyreslagenheter 158 kvm
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Forvaltning

HSB Norra Storstockholm har svarat fér administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf
Granen i Marsta. Lena Sporre ar omradesforvaltare. Under aret sades stadavtalet upp och ny
entreprendr fran 2021-01-01

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Yvonne Ohrling Ordférande
Madeleine Bellander-Kyller Vice ordférande
Bo Klang Sekreterare
Irene Westin Ledamot

Kent Larsson Ledamot

Maud Beckasin Ledamot
Tobias Alfredsson Ledamot

Jerker Olsson HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Yvonne Ohrling, Bo Klang och Maud
Beckasin.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Yvonne Ohrling, Madeleine Bellander-Kyller, Bo Klang och Maud Beckasin, tvéa
i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 260 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2021
Pa grund av pandemi blev de flesta medlemsaktiviteter installda. | december blev det ett mingel vid
flaggstangen med glégg och pepparkaka

Foreningen har inte haft nagon fritidskommitté sedan 2018.

Revisorer

Revisorer har varit Patrik Lindholm vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Margareta Klang som avsade sig uppdraget strax efter arsstamman.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Yvonne Ohrling Ordinarie
Irene Westin Ordinarie
Maud Beckasin Ordinarie
Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 14 107 13 878 13 992 13 828 13 326
Arets resultat, tkr 3159 3281 -1 207 2 154 915
Fond for yttre underhall, tkr 3149 903 1408 637 752
Belaning, kr/kvm totalyta 1460 1189 1313 1437 1 356
Rantekanslighet* 1,7 1,0 2,0 - -
Soliditet, % 42 42 31 32 29
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 848 848 848 848 808
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 306 294 306 - -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hoéjas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3 825 500 5816 975 902 724 2 205 486 3280933
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 2245917 1035016 -3 280 933
Arets resultat 3 158 830
3825 500 5816 975 3148 641 3240 502 3158 830

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2021. Pa stdmman var 17 medlemmar representerade.

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 1,5 basbelopp och
revisorerna med 5 000 kronor samt 5 000 kr till valberedningen. Sammantradesersattning utbetalas
enligt kommunens normer. Ersattningen ar 610 kr férsta timmen, 206 kr per timme darefter. Faktisk
forlorad arbetsfortjanst ska ersattas. * Sammantrddesarvode enligt Sigtuna kommuns regler.

Styrelsemoten
Styrelsen har hallit 14 protokoliférda styrelseméten inklusive konstituerande styrelsemote.
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Arlig besiktning
Besiktning utférs fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av foreningens 206 lagenheter har under aret 22 stycken overlatits.

Ombyggnad och underhall

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Arets underhall 2021

- Installation av solceller

- Malning av golv i kallargangar.
- Rensat dagvattenbrunnar

- Staket till nedre parkeringen

- Malning av tva lekplatser.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Manadsavgifterna héjdes med 5 % den 1 januari 2018 till i genomsnitt 848 kr/kvm och ar. Ingen
planerad hdjning under 2022.

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerat underhall och investeringar 2022 och kommande ar
- Installation av Moloker.

- Utbyte av matutrustning foér vatten, el och temp.

- Utbyte av dorrar till tvattstugorna

- Utbyte av dorrar till undercentraler

- Malning markering p-platser



HSB Brf Granen i Marsta
714800-2186

Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut

5(15)

Belopp i kr

3240 502

3158 830

6 399 332

6 399 332
833 295

-1 033 000

6 199 627

3 148 641
199 705

3 348 346

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 14 107 387 13878 018
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 962 763 -8 889 766
Planerat underhall 4 -833 295 -341 943
Fastighetsskatt -316 354 -310 174
Avskrivningar 5 -629 905 -820 551
-10 742 317 -10 362 434
Rorelseresultat 3 365 070 3515584
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 16 353 13 932
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -222 593 -248 583
-206 240 -234 651
Arets resultat 3158 830 3280933
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 26 276 761 26 906 666
Mark 1400 000 1 400 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 6019 100 -

33 695 861 28 306 666

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 33 696 361 28 307 166

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 76 707 32798
Avrakningskonto HSB 7 563 524 5357 289
Ovriga fordringar 11 292 916 296 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 537 135 548 403

8 470 282 6 235 059
Kassa och bank 13 3741 464 3 705 098
Summa omsattningstiligangar 12 211 746 9940 157

SUMMA TILLGANGAR 45908 107 38 247 323
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 825 500 3 825 500

Upplatelseavgifter 5816 975 5816 975

Fond for yttre underhall 3 148 641 902 724
12791 116 10 545 199

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3 240 502 2 205 486

Arets resultat 3 158 830 3280 933

6 399 332 5486 419

Summa eget kapital 19 190 448 16 031 618

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 20 435790 16 085 790
20435790 16 085 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1620 000 1875000

Leverantorsskulder 767 992 618 519

Skatteskulder 27 062 44 161

Ovriga kortfristiga skulder 16 2236 414 2105960

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1630 401 1486 275

6 281 869 6 129 915
Summa lang- och kortfristiga skulder 26 717 659 22 215705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45908 107 38 247 323
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 158 830 3280933
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 629 905 820 551
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3788735 4101 484
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -28 989 -61 331
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 406 955 -351 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4166 701 3 688 687
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -6 019 100 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 019 100 -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter - 1625 000
Upptagna lan 6 000 000
Amortering av langfristiga skulder -1 905 000 -1 875 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 095 000 -250 000
Arets kassaflode 2242 601 3438 687
Likvida medel vid arets borjan 9 062 388 5623 700
Likvida medel vid arets slut 11 304 989 9 062 387
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 7 563 524 5357 289
Kassa och bank 3741 465 3 705 098

11 304 989 9 062 387
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) for forsta gangen fér ar 2021, da féreningen tidigare har
redovisat enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Foeningen har anvant mojligheten fér mindre foretag att inte rakna om jamférelsesiffror for 2020.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,83 2090

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Inget av féreningens lan forfaller under ar 2022. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 82 633 70 950
Métesarvode 138 116 96 656
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 20 000 37 652
Utbildning och konferenser - 2 495
Social kostnader 58 353 52 426

304 102 265179
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning

Intakter el

Ovriga intakter

Avgar
Avsattning for fond for inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfért underhall installationer

Utfért underhall mark
Utfért underhall garage och parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

11(15)

2021 2020

12 682 548 12 632 151
157 290 197 934
149 537 119 091
478 613 482 248
262 404 -
607 571 644 360
143 149 175 059
14 481 112 14 250 843
-373 724 -372 825
14 107 387 13 878 018
2021 2020
1519 191 1794 583
482 117 725 458
1159 520 1147 033
1914 047 1 963 568
619 867 593 574
295 064 360 921
179 446 224 175
482 681 25274
959 918 828 855
18 089 18 369
304 098 265179
243 692 116 195
356 180 277 871
158 287 25814
270 566 522 897
8 962 763 8 889 766
2021 2020

600 353 226 008
10 786 98 000
8210 17 935

213 946 -
833 295 341 943
2021 2020

629 905 820 551
629 905 820 551
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter bankkonto

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa ackumulerade avskrivningar byggnader

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Pagaende nyanlaggningar
Vid arets borjan

Arets anskaffningar
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

12(15)

2021 2020
8 766 9 501

6 986 3710

601 721

16 353 13 932
2021 2020

222 593 248 583
222 593 248 583
2021-12-31 2020-12-31
42 062 550 42 062 550
42 062 550 42 062 550
15155884  -14 335 333
-629 905 -820 551
15785789  -15 155 884
26 276 761 26 906 666
112000000 112 000 000
1336 000 1336 000
113336000 113 336 000
43 000 000 43 000 000
244 000 244 000

43 244 000 43 244 000
156 580 000 156 580 000
2021-12-31 2020-12-31
6 019 100 -

6 019 100 -
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
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Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 282 503 279 231
Skattefordringar - 6 926
Ovriga kortfristiga fordringar 10 413 10 412
292 916 296 569
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 112 877 122 808
Fastighetsforsakring 186 624 179 446
Upplupen intékt el 237 635 210 370
Ovrigt - 35779
537 136 548 403
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Resursbank 1597 500 1588 734
Swedbank 2 143 964 2116 364
3741 464 3705098
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 30474317 0,96 2024-10-11 6 150 000 6 350 000
Stadshypotek 390905 0,83 2026-09-01 5970 000 -
Stadshypotek 130393 1,45 2023-09-30 2700 000 2800 000
Stadshypotek 285524 0,8 2025-06-30 3176 250 3211250
Stadshypotek 113199 2,18 2026-07-30 750 000 2250 000
Stadshypotek 168635 1,35 2024-03-30 3309 540 3349 540
22 055 790 17 960 790
Nasta ars beraknade amortering -1 620 000 -1 875000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20435790 16 085 790
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 18 830 790 8 585 790
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 30 920 100 30 920 100
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 30920 100 30920 100
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 1620 000 1875000
1 620 000 1 875 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Mervardesskatt 7218 -
Inre fond 2 229 396 2106 160
Ovriga kortfristiga skulder -200 -200
2236 414 2105 960

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1157 044 1105 840
Upplupna rantekostnader 33 538 32 833
Upplupen el 239 028 192 501
Upplupen varme 143 737 138 101
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 57 054 17 000
1 630 401 1486 275
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Madeleine Bellander-Kyller

Irene Westin

Maud Beckasin

Jerker Olsson

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-....... ST

Patrik Lindholm

Av stamman vald revisor

BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor
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