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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Granen i Marsta, 714800-2186, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor SEK.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,

framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Valsta 4:3, 4:4, 4:5 och 4:6 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslédgenheter och lokaler, uppférdes 1970. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 36 592 m?. Taxeringsvardet &r 156 580 tkr, varav
byggnadsvérdet ar 113 336 tkr och markvardet 43 244 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade hos Folksam. Fran 2008 ingar gemensamt bostadsrattstillagg i
fastighetsforsakringen for samtliga medlemmars bostadsrattsldgenheter. Avslutas 2020-12-31.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsréattsférening.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum 13 juni 2020. Medverkande vid besiktningen var delar av
styrelse.

Pa fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Hugingatan 3-35
och 26-50.

- | féreningen finns bastu.

- Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.

- Alla lagenheter ar férsedda med uttag fér bredband.

- | HSB Brf Granen ingar kostnaden for bredbandsanslutning och abonnemangsavgiften for fast
telefoni via Telenor i manadsavgiften.

- Alla lagenheter ar anslutna till Comhem for TV.

- Byteslokal (med mdjlighet att [amna in prylar for att byta till sig andra) finns ocksa.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 206 15106
Lokaler (ink forrad) 58

Garage 30

Bilplatser med el-stolpe 88

Bilplatser utan el-stolpe 71

Avgiftsbelagda besdksplatser 10

2 stycken hyreslagenheter 158 kvm 15106



Forvaltning
HSB Norra Storstockholm har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf

Granen. Lena Sporre ar omradesforvaltare. Under aret sades stadavtalet upp och ny entreprenér fran
2021-01-01

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Yvonne Ohrling Ordférande
Madeleine Bellander-Kyller Vice ordférande
Bo Klang Sekreterare
Irene Westin Ledamot

Peter Tarrodi Ledamot

Maud Beckasin Ledamot

Ole Larsen HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Johan Durgé

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Madeleine Bellander-Kyller, Irene
Westin och Peter Tarrodi samt fér suppleanten Johan Durgé

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Yvonne Ohrling, Madeleine Bellander-Kyller, Bo Klang och Maud Beckasin, tva
i forening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2020
Pa grund av pandemi blev alla medlemsaktiviteter instéllda. Féreningen 50-ars jubileum blev istéllet att
varje medlemshushall fick kvittera ett presentkort pa ICA.

Foreningen har inte haft nagon fritidskommitté sedan 2018.

Revisorer

Revisorer har varit Patrik Lindholm, vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Margareta Klang, Tobias Alfredsson med Margareta Klang som
sammankallande.



HSB fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Yvonne Ohrling Ordinarie
Peter Tarrodi Ordinarie
Maud Beckasin Ordinarie
Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 13 878 13992 13 828 13 326 12 597
Arets resultat, tkr 3281 -1 207 2154 915 -4 429
Fond for yttre underhall, tkr 903 1408 637 752 5 559
Belaning, kr/kvm totalyta 1189 1313 1437 1 356 1473
Réantekanslighet* 1 2 - - -
Soliditet, % 42 31 32 29 26
Arsavgifter bostader, kr/kvm 848 848 848 808 770
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 294 306 - - -

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tidcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3803 400 4214 075 1407 973 2907 691 -1 207 454
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -505 249 -702 205 1207 454
Forandring under aret 22 100 1602 900
Arets resultat 3280 933
3 825500 5816 975 902 724 2205 486 3280933

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 juni 2020. Pa stamman var 17 medlemmar representerade.

Pa féreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 1,5 basbelopp och
revisorerna med 5 000 kronor samt 5 000 kr till valberedningen. Sammantradesersattning utbetalas
enligt kommunens normer. Erséattningen ar 500 kr férsta timmen, 176 kr per timme darefter. Faktisk
férlorad arbetsfortjdnst ska erséttas. * Sammantrédesarvode enligt Sigtuna kommuns regler.



Styrelseméten
Styrelsen har hallit 15 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande styrelsemote.

Ombyggnad och underhall

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av
féreningens lan.

Arets underhall 2020

- Relining avloppsrér Hugingatan 3-35.

- Stamspolning.

- Rensat dagvattenbrunnar samt installerat fallskydd.

- Brandskyddsbesiktning.

- Installation av bergvarme.

- Fogning av trapphus.

- Renovering av lekplatser.

- Underhall av betongyta pa trappa mot nedre parkering

Overlatelser
Av féreningens 206 lagenheter har under aret 21 st 6verlatits.

Budget for ndsta rdakenskapsar
Manadsavgifterna héjdes med 5 % den 1 januari 2018 till i genomsnitt 848 kr/kvm och ar. Ingen
planerad hojning under 2021. En hyreslagenhet har féreningen salt under aret.

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerat underhall och investeringar 2021 och kommande ar
- Undersdkning av installation av solceller.

- Malning av kallargangar.

- Installation av Moloker.

- Staket till nedre parkering.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut

Belopp i kr

2205 486

3 280 933

5486 419

5486 419
341 943

-2 587 860

3240 502

902 724

2245917

3 148 641

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 13878 018 13 991 984
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 184 209 -13 735 203
Ovriga externa kostnader -90 942 -42 051
Personalkostnader 4 -266 732 -271 230
Avskrivningar 5 -820 551 -820 551
Summa rérelsekostnader -10 362 434 -14 869 035
Rorelseresultat 3515584 -877 051
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 13932 12 826
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -248 583 -343 229
Summa finansiella poster -234 651 -330 403
Arets resultat 3280933 -1 207 454
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 8 26 906 666 27 727 217
Mark 1400 000 1400 000

28 306 666 29127 217

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 28 307 166 29127 717

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32798 52 729
Avrakningskonto HSB 5357 289 3529 577
Ovriga fordringar 10 296 569 299 626
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 548 403 464 087

6 235 059 4 346 019
Kassa och bank 12 3705098 2094 123
Summa omséttningstillgangar 9940 157 6440 142

SUMMA TILLGANGAR 38 247 323 35 567 859
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9642 475 8017 475

Fond for yttre underhall 902 724 1407 973
10 545 199 9425 448

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 205 486 2 907 691

Arets resultat 3280933 -1 207 454

5486 419 1700 237

Summa eget kapital 16 031 618 11 125 685

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 16 085 790 17 960 790
16 085 790 17 960 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1875000 1875000

Leverantorsskulder 618 519 1339 820

Skatteskulder 44 161 31106

Ovriga skulder 15 2 105 960 1931274

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1486 275 1304 184

6129 915 6 481 384

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 247 323 35 567 859
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 50 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 2 2042
Ombyggnader Linjar 2 2062

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller inget lan till omférhandling under 2021. Lan som forfaller till betalning inom
12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Jamforelsetalen har inte raknats om. Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséattas pa
forfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid réakenskapsarets slut till 4 218 tkr.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostéader 12 632 151 12 609 276
Hyresintakter bostader 197 934 240 648
Hyresintakter lokaler 119 091 139 784
Hyresintakter garage och p-platser 482 248 480 829
Forsakringserséttning - 61071
Intakter el 644 360 743 153
Ovriga intakter 175 059 88 788
14 250 843 14 363 549
Avgar
Avsattning for fond for inre underhall -372 825 -371 565
13 878 018 13 991 984
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1794 583 1721762
Lépande underhall 725 458 781 340
Planerat underhall 341 943 5005 249
El 1147 033 1179174
Uppvarmning 1963 568 2233 826
Vatten 593 574 504 857
Sophamtning 360 921 340 904
Fastighetsforsakring 224 175 209 509
Stéadning 25274 24 799
Foérvaltningskostnader 737 913 628 144
Extern revision 18 369 17 000
Kabel-TV 116 195 74028
Bredband 277 871 339 826
Fastighetsskatt 310174 299 462
Vinterskotsel 25814 96 530
Ovrig drift 521 344 278 793

9184 209 13 735 203

Not 4 Personalkostnader

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 70950 66 350
Métesarvode 96 656 111 796
Arvode féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och ersattningar 37 652 9 000
Utbildning och konferenser 2495 30 003
Social kostnader 52 426 49 081
Medlemsaktiviteter 1553

266 732 271 230

Not 5 Avskrivningar

2020 2019
Byggnader 820 551 820 551

820 551 820 551
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintékter bankkonto
Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets boérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

11(14)

2020 2019

9 501 10019

3710 2118

721 689

13 932 12 826
2020 2019

248 583 337 415

- 5814

248 583 343 229
2020-12-31 2019-12-31
42 062 550 42 062 550
42 062 550 42 062 550
-14 335 333 -13514 782
-820 551 -820 551
-15 155 884 -14 335 333
26 906 666 27 727 217
112 000 000 112 000 000
1336 000 1336 000
113 336 000 113 336 000
43 000 000 43 000 000
244 000 244 000

43 244 000 43 244 000
156 580 000 156 580 000
2020-12-31 2019-12-31
500 500

500 500
2020-12-31 2019-12-31
279 231 279 231

6 926 9982

10 412 10 413

296 569 299 626
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
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2020-12-31 2019-12-31
Telenor, bredband 61 800 -
Com Hem, kabeltv 61 008 18 477
Fastighetsforsakring 179 446 224 175
Ovrigt 35779 40 587
Upplupen intakt el 210 370 180 848
548 403 464 087
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Resurs Bank 1588 734 1579 232
Swedbank 2116 364 514 891
3705098 2094 123
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 30474317 0,96 2024-10-11 6 350 000 6 550 000
Stadshypotek 113199 2,18 2026-07-30 2 250 000 3750 000
Stadshypotek 130393 1,45 2023-09-30 2 800 000 2900 000
Stadshypotek 168635 1,35 2024-03-30 3 349 540 3 389 540
Stadshypotek 285524 0,80 2025-06-30 3211 250 3 246 250
17 960 790 19 835 790
Nasta ars berdknade amortering -1 875 000 -1 875 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 085 790 17 960 790
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 8 585 790 10460 790
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 30200 100 30 200 100
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 30 200 100 30 200 100
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amortering) 1875000 1875 000
1875 000 1875 000
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 2106 160 1901 037
Ovriga kortfristiga skulder -200 30 237
2105960 1931274
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2020-12-31 2019-12-31
1105 840 1058 024
32833 38 311
192 501 110 742
138 101 81012

17 000 16 095
1486 275 1304 184
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Marsta 2021-....... s

Yvonne Ohrling Madeleine Bellander-Kyller
Bo Klang Irene Westin

Peter Tarrodi Maud Beckasin

Ole Larsen

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-....... ER

Patrik Lindholm BoRevision AB
Av stdmman vald revisor av HSB Riksférbund férordnad revisor



