HSB Bostadsréttsforening Knutsgéarden i Lund Stdammoprotokoll

Ordinarie foreningsstimma 2022.06.15
Lokal: Grand Hotell Lund, Piratensalen

Nérvarande: 44 personer varav 31 rostberittigade medlemmar.
18.00-20.00

Information fore stimmans 6ppnande
Ulrika Lindmark informerade om grénsdragning mot néringsidkare, renoveringen av
balkonger och laget i fonsterprojektet. (bilaga 1)

Foreningens advokat Maria Zell informerade om méjligheterna for foreningen att driva
garantidrendet i fonsterprojektet med konkursforvaltningen for Henda Bygg.

Ake Olson informerade om visentliga héindelser i féreningen. (bilaga 2)

§ 1 Foreningsstimmans 6ppnande
Foreningens ordférande Ake Olson hélsade alla hjirtligt vilkomna och forklarade stimman
Oppnad.

§ 2 Val av stimmoordforande
Till stimmoordforande valdes Magnus Andersson, HSB Skane.

§ 3 Anmiilan av stiimmoordférandens val av protokollférare
Till protokollférare utsdgs féreningsstyrelsens sekreterare Gunnar Bengtsson.

§ 4 Faststillande av rostlingd
Rostlingden godkéndes och omfattade 31 rostberéttigade medlemmar varav ingen fullmakt.

§ 5 Nérvaroritt vid foreningsstimman
Beslutades att stimman ska vara 6ppen.

§ 6 Faststiillande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

§ 7 Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Till justerare valdes Ralph Ekberg och Mats Johansson.

§ 8 Val av minst tva rostriknare
Till rostraknare valdes justerarna.

§ 9 Fraga om Kkallelse skett i behorig ordning
Konstaterades att kallelse till dagens stimmomote skett i behdrig ordning. Sjilva kallelsen ska
1 framtiden vara digital via e-mail och som papper i brevladorna.

§ 10 Styrelsens arsredovisning for 2049 /. / § ; }
Arsredovisningen har dverldmnats till medlemmarna i god tid fore stimmométet.
Beslot stimman att med godkdnnande ldgga drsredovisningen till handlingarna.

Foljande fragor beskrevs mer ingéende:
Magnus beskrev foreningen, ekonomin samt det ekonomiska ldget i omvirlden (bilaga 3)/\{,:



§ 11 Revisorernas beriittelse

Ralph Ekberg foredrog revisionsberittelsen och tillstyrker att stimman faststiller resultat och
balansrékning, tillstyrker att &rets resultat balanseras i ny rdkning samt tillstyrker att styrelsens
ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Beslot stimman att med godkédnnande ldgga revisionsberittelsen till handlingarna.

§ 12 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslots att faststélla resultat- och balansrdkning for 2021,

§ 13 Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststiillda balansrikningen
Beslots att resultatet balanseras i ny réikning i enlighet med styrelsens forslag.

§ 14 Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslots att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2021.

§ 15 Fraga om arvoden for kommande ar

Stimman godkénde féljande arvoden fér kommande verksamhetsar.

Styrelsearvode: 3.5 inkomstbasbelopp att fordelas av styrelsen inom styrelsen.
Revisorsarvode: 1/12 inkomstbasbelopp.

Arvode till valberedningen: medlem i valberedningen ska erhdlla erséttning med 1/12
inkomstbasbelopp.

Andra ekonomiska erséttningar: Ordféranden ersitts med 250 kr/ménad f6r telefon, dator mm.
Kerstin Jonsson ersétts med 1/12 inkomstbasbelopp for fortjanstfull tillsyn av gérden,
parkeringen och sophanteringen. Bilresor ersétts med 18.50 kr/mil. Resor ersitts i Gvrigt enl.
statliga normer.

§ 16 Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
Beslots att styrelsen oforidndrat ska omfatta 7 ordinarie medlemmar inklusive HSB's
representant och inga suppleanter.

§ 17 Val av styrelseledaméter och suppleanter
Stamman beslutade att tillstyrka valberedningens forslag:
Ake Olsson omval 2 ar

Mesut Erkan omval 2 ar

Zoltan Blum omval 2 ar.

§ 18 Presentation av styrelseledamot frin HSB
Magnus Andersson, HSB Skéne, Lund, HSB representant inom Knutsgarden, presenterade

sig.

§ 19 Beslut om antalet revisorsledaméter och revisorssuppleanter
Beslots att revisionen oftréndrat ska omfatta en ordinarie medlem och en suppleant.
Val av extern revisor gors av HSB Riksforbund.

§ 20 Val av revisor och en revisorssuppleant
Beslots om omval av Ralph Ekberg till ordinarie revisor samt omval av Hares Mawlayi till
revisorssuppleant intill féreningsstimman 2023 /W



§ 21 Beslut om antalet ledaméter i valberedningen
Beslots att valberedningen ofordndrat ska omfatta tre personer.

§ 22 Val av valberedning
Beslots att vilja Ralph Ekberg (ordforande), Mats Johansson och Kerstin Jonsson till
ledamoter av valberedningen (dvs. omval).

§ 23 Val av fullmiiktigeledamot och ersiittare samt dvriga representanter i HSB
Beslots att delegera till styrelsen att utse dessa poster.

§ 24 Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmarna
anmiilda direnden som angivits i kallelsen.

En proposition har inkommit fran styrelsen angéende stadgeéndringar rérande stadgarnas §31
och §32 (bilaga 4). Stimman beslot att godkidnna dndringarna i forsta omrostningen. Beslutet
var enhdlligt. Ndsta omrostning, som ger de nya stadgarna giltighet, sker i ndstkommande
stimma, som kan vara en extrastimma. Herman Olsson patalade vikten av att ver tid ha
kontroll pa Knutsgardens stadgedndringar. Detta for att ldttare kunna utvdrdera kommande
normalstadgar. Ake Olson ser till att detta sker.

§ 25 Foreningsstimmans avslutande
Stammoordforanden forklarade stimmométet avslutat.
Foreningens ordforande tackade stimmoordforande.

Bilagor:

1. Information av Ulrika Lindmark.

2. Information av Ake Olson.

3. Presentation av Magnus Andersson.

4. Proposition betrdffande dndring av foreningens stadgar.
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Gunnars iPad
Bilaga 1


Gransdragning Naringsidkare - Brf

De flesta naringsidkare har sjalva gjort ombyggnader i sina lokaler. Dessa ombyggnader beror
ibland sadant som ar Bostadsrattsforeningens ansvar enligt stadgarna, sasom flyttade toaletter,
ny ventilation/kyla eller andringar i barande konstruktioner.

FOr att fa tydlighet i ansvarsfordelningen bade mellan Foreningen och den enskilde medlemmen
och gentemot myndigheterna, gors ett arbete dar avtal tecknas med varje naringsidkare.

Foljande avtal ar klara:
Lunds kommun, HSB Bobutiken, Kockum tandlakare, For You samt fd Ingelsta Kalkon.

FOr ovriga lokaler pagar arbetet.
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Balkongrenovering (Nulage 2022-06-12)

Slutmontage pa garden pagar. Slutbesiktning ar inplanerad den 17 juni.

Servicekuben har haft problem med att trallgolven slar sig pa plan 4-5.
Annan metod provas pa plan 3.

Entreprenaden har inte blivit dyrare for Knutsgarden for att den har dragit ut pa tiden.
Balkongerna mot Bangatan renoveras under hosten 2022.

Preliminar tidplan:
 Stallning (pa skarmtaket!) vecka 36-50
* Bilning preliminart

* Plan 3 den 27-28 september

* Plan 4 den 3-4 oktober

* Plan 5 den 7 och 10 oktober
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Fonsterbyte (info hosten 2021)

Entreprenaden godkandes vid slutbesiktning i oktober 2018 och garantitiden ar fem ar.

Manga har upplevt problem med drag och kallras kring fonstren.
Darfor gjordes en ”Sarskild besiktning” i fyra lagenheter i juni 2021.

Resultatet av den blev att besiktningsmannen anser att det finns foljande generella fel i samtliga

ldagenheter:

* Tatningen mellan karm och vagg (=infastningen av fonstren) ar inte korrekt utférd
e Tatningen mellan karm och bage (=sjalva fonstret) ar inte heller tillrackligt bra

Entreprendren har godtagit besiktningsresultatet, och de ska utféra provatgarder i tva
lagenheter for att vi ska vara 6verens om att atgarderna ar godtagbara. Darefter tar de fram en
tidplan for atgard i samtliga lagenheter.



Fonsterbyte (Nulage 2022-06-12)

Forutom tatningsbristerna som dokumenterades vid den Sarskilda besiktningen, intraffade
under sensommaren / hosten 2021 lackage in i fyra lagenheter med s6derfasad.

Utredningar om orsak gjordes, och Brf Knutsgarden skrev den 9 december ett brev till
entreprendren (Henda) och patalade felet samt havdade att det berodde p3a ett konstruktionsfel
som entreprendren var ansvarig for.

Den 14 februari 2022 forsatte sig entreprenoren sjalv i konkurs.

Utredningar har gjorts av hur samtliga fel ska atgardas, och nu i juni paborjas atgarderna i den
forsta av de fuktskadade lagenheterna.

Under hosten 2022 kommer ytterligare information om vilka atgarder som ska gbéras och nar de
ska goras.
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Bilaga 2

HSB Brf Knutsgarden
Ordinarie foreningsstamma 2022.06.15

Fonsterbytet Ulrika Lindmark

Garantifrdgor genetmot HENDA, advokat Maria Zall

Gransdragningsfragor, installationer utanfor bostadratten UL

Balkongrenoveringen UL

Prov av dricksvattnet Genomfort, vattnet utan anmarkning.

Elsakerhet Genomfort.

Individuell méatning. Under évervagande.

Takterassen Trapphus 7. Styrenheten for tagglasen har gatt sonder. Nu fixat.

Auvrinning garden Rensning av rér och brunnar genomfors 16/6. Dagvattenmagasin under
utredning.
Pumpgroparna underhallna.

Vegetation garden Beskaring planeras.

Flaktarna Urdrifttagna flaktar under nedmontage. Arbetet med att minska stomljud pagar.

Renovering av 11 vitmalade fonster mot garden (HSB bostad). Under upphandling.

Ingelsta kalkon blir Lunds tandreglering. Renovering beraknas klar 1 september i ar.

Afférs- och Medborgarplats. Kontakt har tagits betr Knut ds Torg, se centrumforamp.se

Skadeinsekter; Mal och silverfiskar har observerats. Féllor finns for mal.
Brandskydd Foérnyelse avrokluckor genomfort.

Internet/TV/bredband Féreningen har tecknat avtal med Tele2

Uppgraderad undercentral/energidtervinning Arbetet avslutat. Radiatorerna justerade. Givare
placerade pa tio stallen i huset. Kraftringen tar dver skotseln av undercentralen.

Hallbarhetsbidrag For arbetet med energiatervinningen och uppgraderingen av undercentralen
vann foreningen HSB Skanes Hallbarhetsbidrag (100 000 sek).

Underhallsplanering Arbetet fortsétter kontinuerligt. Nu aktuella atgarder:
Grunden;

Sprickbildning i vaggarna;

Dagvatten;

Fonster HSB Bobultik;

Balkongerna mot Bangatan.



Gunnars iPad
Bilaga 2


Ett elabonnemang for hela huset med underabonnemang for varje brukare.
Under diskussion ar solceller pa taket i kombination med renovering av takbelaggningen.

Séakerhet Polisen har meddelat att 6vervakningskamera kommer att sattas upp riktad mot
hornet Bangatan/Knut ds Torg under innevarande ar.

Samlat dokument med information och anvisningar finns pa hemsidan.

Ovrigt Vi vill an en gang paminna att det pga. brandrisk inte ar tillatet att férvara nagra som
helst foremal i trapphusen eller i korridorerna. Av samma skal ar det inte heller tillatet att
placera motorfordon invid byggnadernas vaggar eller andra féremal som kan brinna.

Sopsortering Det &r viktigt att vi sopsorterar och sopor far endast placeras pa avsedd plats och
i avsett fack inom sopstationen. Plast- och papperforpackningar ska kastas i reps fack och inte
som restavfall. Var sopstation tar inte emot alla typer av sopor. Man far alltsa inte dumpa
foremal som man onskar gora sig av med vid containrarna utan man maste sjalv kora bort
dessa typer av sopor. Detta galler sérskilt byggavfall.

Container fanns pa garden i manadsskiftet februari/mars

Att jobba fér féreningen Vi soker intresserade personer, kontakta valberedningen;
Man kan ocksa ta hand om en uppgift utan att sitta i styrelsen.

Titta garna pa Foreningens hemsida som ger ytterligare information:
www.hsh.se/skane/brf/knutsgarden/

Ordfdrande


http://www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/
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STYRELSE 2021-2022

Ake Olson

Kristina Bengtsson
Gunnar Bengtsson
Martin Oltegen
Eva Blum

Mesut Erkan
G0sta Ericson
Zoltan Blum
Magnus Andersson

ordférande

vice ordférande

sekreterare

vice sekreteraret o m 31/5
vice sekreterare from 1/6
ledamot

ledamott o m 31/5

ledamot fr o m 1/6

ledamot utsedd av HSB Skane

s
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FORENINGEN
Rok Antal Yta m?
1 18 511
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
5 15 1724
81 5 457
Lokalyta plan 1 och 2 3 558
Lokalyta kallare 1008
Totalt 10 023
Overlatelser 14  (2021)

Medlemmar 157 (2021-12-31)




FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Carl Holmberg 1

£73)
D§Q/

HSB - dar mdjligheterna bor

Vardear: 1960
Yta (mark): 4 865 n??
Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader 61 000 000
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 34 000 000
Taxeringsvarden mark - bostéder 54 000 000
Taxeringsvarden mark - lokaler 20 200 000
Summa taxeringsvarde 169 200 000
Redovisat varde pa mark och byggnad

Redovisat varde byggnad 61 609 452
Redovisat varde mark 1 000 000
Summa redovisat varde 62 609 452
Pagaende arbete: balkongrenovering/energirenovering 8 361 810

Summa redovisat varde

70971 262




AVGIFTSUTVECKLING
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LAN
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oSO,

Bank/ Ranta Konvert. Arets Skuld
Laneinstitut 2021-12-31 datum amortering 2021-12-31
Swedbank Hypotek 0,95% 2023-09-30 135000 5805 000
Stadshypotek 1,18% 2022-01-30 80 000 6 010 000
Stadshypotek 0,60% 2022-07-30 0 13 500 000
Stadshypotek 0,40% 2022-07-30 80 000 3510000
Stadshypotek 0,55% 2024-07-30 100 000 9900 000

395 000 38 725 000

_‘,.,ma\;llll\m




KASSAFLODE

Pengar in

Rorelseintékter 7 816 786
Finansiella inkomster 5525
Okning av skulder 10 838 778
Minskning av fordringar 0
Summa 18 661 089

Likvida medel

2

3%

OO,

HSB - dar mdjligheterna bor

2021-01-01
5634 753
e Pengar ut
Pengar in Rorelsekostnader -5 345 319
2 18661089 Finansiella utgifter -288 381
- Minskning av skulder 0
Pengar ut Okning av fordringar -126 161
-14 266 963 € Amortering Ian -395 000
— Forvarv tillgang -8 112 102
Likvida medel Summa -14 266 963
2021-12-31
10 028 879
Arets Y 5
kassaflode " -t o
4 394 126 - ey & £




RESULTATRAKNING

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Intakter 7 816 786 1 749 227
Drift / underhall -5 345 319 -5 282 569
Avskrivningar -1 727073 -1 730763
Rantor / finansiella poster -282 161 -321 149
Kostnader -7 354 553 -7 334 481
Arets resultat 462 233 414 747
Reservering till underhallsfond -459 000 -492 000
lanspraktagande av underhallsfond 36 764 424 200
Over-/underskott efter
disposition av underhall 39 997 346 947

2

3%

OO,

HSB - dar mdjligheterna bor




BALANSRAKNING

B

HSB - dar mdjligheterna bor

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2021-12-31

70971762
10 592 062

81 563 824

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa Eget kapital

och skulder

2021-12-31

24 491 605
15 065 740

15370 000
26 636 481

81 563 824



KORT OMVARLDSANALYS

Invasionen av Ukraina skapar oro |
varldsekonomin

Rantorna stiger
Pris pa byggmaterial stiger
Troligen hojda avgifter infor 2023

5B



FORSLAG TILL
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

2

3%

OO,

HSB - dar mdjligheterna bor

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 14 380 743
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -459 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 36 764
Minskning av uppskrivningsfond 645 000
Avrets resultat 462 233
Summa till stammans forfogande 15 065 740
Balanseras i ny rékning 15 065 740
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Innehallsforteckning

OM FORENINGEN (s. 4)

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP (s. 4)
§ 4 Formkrav vid overlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsfoérvarv

§ 7 Familjeréattsliga forvarv

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

§ 9 Provning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN (s. 5)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN (s. 6)

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING (s. 8)
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL (s.9)
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR (s. 9)

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhallsatgard

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvédndning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till lagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT (s. 15)

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 UpplGsning
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STADGAR FOR
HSB BRF KNUTSGARDEN | LUND, 745000-2055

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i foljande bestimmelser:

- Kursiv text i § 17, 21, 22, 31, 32
- Andringari § 31, 32




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Knutsgarden i Lund. Styrelsen har sitt séte i
Lund.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en 1angsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

8§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelédgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvéarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom 6verlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvangsfarsaljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvarv som gérs av en kommun eller ett
landsting.



8§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

8§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana dédshoet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

8§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens l1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvétredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréattslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersattning
bestdammas till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéattigade.

Begéran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som ar nérvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kénd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Né&rmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstadmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stiammoordforande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godké&nnande av rostlangd

fraga om narvaroritt vid féreningsstamman

agrwnE



godké&nnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansréakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

o N

Extra foreningsstamma
P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel aviamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrgstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstamman.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen, om nagon sadan verksamhet finns.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma éver gjorda anmarkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsherattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstamman lamna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f& utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsréatten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

o kAW

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen l&mnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations6verforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

For vissa atgarder kan bygglov kravas. Exempel pa sddana atgarder ar anbringande av markiser
eller balkonginglasning.



Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéattmaskin; bostadsrattshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, l&s och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvibrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldst&der och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare,

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett [&genheten med,

17. balkonginglasning (glas och ramverk) i de fall bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
den, markis som bostadsrattshavaren anbringat i direkt anslutning till Iagenheten,

18. egna installationer i 6vrigt, och sdvitt avser lokaler dven sddana anordningar och
installationer som tidigare eller befintlig bostadsrdttshavare tillfort 1dgenheten for att
tillgodose verksamhetens behov, t.ex.\entrédorrar, fasadpartier, hissar, lyftbord, jalusier,
skyltar, kylanliggning, luftkonditionering, fettavskiljare och intrdngsskydd

Nk
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller aven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Isgenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag. Om angransande bostadsrattslokaler innehas av samma bostadsrattshavare ska dessa
betraktas som en lagenhet ifrdga om ansvaret enligt § 31 och § 32.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten som bostadsréttsforeningen forsett Idgenheten med och
som finns i golv, tak, l&genhetsavskiljande- eller barande végg,

3. ledningar for informationsdverforing som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med,

4. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett 1agenheten
med,

5. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
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del av husets ventilation — Med husets ventilationssystem och husets ventilation avses inte ett
ventilationssystem inklusive ventilationskanaler och funktionsdelar som endast betjanar
angransande bostadsrattslokaler med samma innehavare.

5. nycklar och las till dorr mellan lokal och kéllarkorridor, sjdlva dorren édr dock bostadsrattshavarens
ansvar,

6. ursprunglig ytterdorr till lokal samt dorr mellan lokal och innergard, dock ej las och nycklar eller
eventuellt glas.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens o6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som beroér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsrtt
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sékerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om étgérden ar till
pétaglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsréattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tills&gelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags upp
med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l&genheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n ndédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde ndr bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

» om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déarigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsréttsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten nér bostadsrattsforeningen har rétt till
tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderéatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rattelseanmodan, uppséagning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pé
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas fran lagenheten
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1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnémnden i den kommun dér lagenheten &r
belégen.

2. om avgiften — nér det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsédgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnémnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialn&mnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodshon med flera angdende nekat medlemskap.

Nogahr~wdpE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. N&rmare reglering av forutséttningar for anvéndning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

14



SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kravs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrtt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte éverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

8 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsféreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare foreningsstamman bitratts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsréattslagenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsforeningar

HSB Bostadsrattsférening i har vid féreningsstdmma den

och den antagit HSB Normalstadgar 2011 fér
Bostadsrattsforeningar, version 5. Eventuella anpassningar framgar av sida 1.

Namnfértydligande Namnfértydligande

Godkannande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksforbund

Styrelsen fér HSB Skane Ekonomisk férening samt HSB Riksférbund har den
godkéant dessa stadgar.

Anneli Hogart Palm, jurist, HSB Skane (enligt fullmakt)
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