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FÖRENINGSSTÄMMA
HSB BRF KNUTSGÅRDEN I LUND

20 maj 2019
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VAD ÄR EN 

BOSTADSRÄTTSFÖRENING?

•En ekonomisk förening

•Bostadsrättsföreningen äger byggnaden och 

lägenheterna

•Medlemmarna har nyttjanderätt till lägenheterna



BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN 

OCH HSB SKÅNE

•HSB Skåne är en medlemsägd ekonomisk 

förening.

•HSB Skåne äger inte bostadsrättsföreningen 

men bostadsrättsföreningen är medlem och 

ägare i HSB Skåne

•HSB Skåne utser en styrelseledamot i 

bostadsrättsföreningen



STYRELSE 2018-2019

Åke Olson ordförande

Ulrika Lindmark v ordförande

Gunnar Bengtsson sekreterare

Mesut Erkan ledamot

Gösta Ericson ledamot

Martin Oltegen ledamot

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skåne



FÖRENINGEN
R o k Antal Yta m²

1 18 511

2 21 1 176

3 24 1 716

4 3 330

5 15 1 724

81 5 457

Lokalyta plan 1 och 2 3 558

Lokalyta källare 1 008

Totalt 10 023

Överlåtelser 12 (2018)

Medlemmar 152 (2018-12-31)



FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Carl Holmberg 1

Värdeår: 1960

Yta (mark): 4 865 m²

Taxeringsvärde

Taxeringsvärden byggnad - bostäder 50 000 000

Taxeringsvärden byggnad - lokaler 35 000 000

Taxeringsvärden mark - bostäder 46 000 000

Taxeringsvärden mark - lokaler 14 400 000

Summa taxeringsvärde 145 400 000

Redovisat värde på mark och byggnad

Redovisat värde byggnad 46 545 170

Redovisat värde mark 1 000 000

Summa redovisat värde 47 545 170

Pågående arbete 18 971 390

Summa redovisat värde 66 516 560
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LÅN

Ränta   

2018-12-31

Konvert. 

datum

Årets 

amortering

Skuld       

2018-12-31

Swedbank Hypotek 0,77% 2019-02-28 135 000 6 210 000

Stadshypotek 0,93% 2019-01-18 0 13 500 000

Stadshypotek 0,95% 2019-01-30 80 000 6 250 000

Stadshypotek 0,93% 2019-02-04 80 000 3 750 000

295 000 29 710 000

Bank/      

Låneinstitut



KASSAFLÖDE
Likvida medel

2018-01-01

Pengar in 18 468 866

Rörelseintäkter 7 585 809 Pengar ut

Finansiella inkomster 53 710 Pengar in Rörelsekostnader -6 135 103

Ökning av skulder 0 7 639 519 Finansiella utgifter -268 615

Minskning av fordringar 0 Minskning av skulder -335 147

Summa 7 639 519 Pengar ut Ökning av fordringar -20 250

-22 437 050 Amortering lån -295 000

Förvärv tillgång -15 382 935

Likvida medel Summa -22 437 050

2018-12-31

3 671 335

Årets 

kassaflöde

-14 797 531



RESULTATRÄKNING
2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Intäkter 7 585 809 7 516 017

Drift / underhåll -6 135 103 -4 898 812

Avskrivningar -1 248 532 -1 248 532

Räntor / finansiella poster -228 758 -212 197

Kostnader -7 612 393 -6 359 541

Årets resultat -26 584 1 156 476

Reservering till underhållsfond -337 000 -316 000

Ianspråktagande av underhållsfond 1 023 480 195 659

659 896 1 036 135

Över-/underskott efter 

disposition av underhåll



BALANSRÄKNING

2018-12-31 2018-12-31

Tillgångar Eget kapital

Anläggningstillgångar 66 517 060 Bundet eget kapital 25 959 772

Omsättningstillgångar 4 032 345 Fritt eget kapital 12 237 494

Summa tillgångar 70 549 406

Skulder

Långfristiga skulder 29 415 000

Kortfristiga skulder 2 937 139

Summa Eget kapital

och skulder 70 549 406



FÖRSLAG TILL 

RESULTATDISPOSITION

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel

Balanserat resultat före reservering/ianspråktagande av yttre fond 10 932 599

Reservering till fond för yttre underhåll, enligt underhållsplan -337 000

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll 1 023 480

Minskning av uppskrivningsfond 645 000

Årets resultat -26 584

Summa till stämmans förfogande 12 237 494

Balanseras i ny räkning 12 237 494



Årsstämma Knutsgården
2019-05-20
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Aktuella åtgärder
Fönsterbyte
Ett fåtal ej åtgärdade besiktningsanmärkningar kvarstår
Utredning pågår om otätheter

Låsbyte
Klart!
Utredning pågår om det är möjligt att hitta sätt att låsa om sig i tvättstugorna utan att 
behöva boka via internet.

Kommunens renovering
Klart!

Ventilation
Utredning befintliga system pågår (framför allt lokalernas ventilation)
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), injustering och kanalrensning kommer att göras 
under hösten



Aktuella åtgärder
Kontroll myndighetstillstånd
Utredningar pågår för att säkerställa att nödvändiga myndighetstillstånd för t ex 
brandsäkerhet, sotning, livsmedelshygien finns (gäller lokalerna)

Upphandling förvaltning mm
Upphandling av förvaltningstjänst pågår. Denna resurs ska bland annat bevaka 
myndighetsbesiktningar och garantitider, upphandla av serviceavtal och mindre 
entreprenader, vara brandskyddsansvarig, delta i underhållsplanering, hantera 
försäkringsärenden mm. 

Upphandling av serviceavtal för ventilation och värme kommer också att göras.

Övrig skötsel av fastigheten är tänkt att fungera som tidigare!



Underhållsplanering – större åtgärder
2019
Byta grindarna in till gården
Rensning, injustering och myndighetskontroll av ventilation

2022-2023
Renovering balkonger
(Kontrolleras regelbundet för att bevaka statusen)

2024
Renovering gården

Avsikten är att ligga på en underhållsnivå så att husets värde bibehålls och att samtidigt hålla 
oss inom en avgiftshöjning på 1% per år (trots inflation på ca 2% per år).



Ordföranden informerar
Digitala utskick. Föreningen har övergått till digitala utskick. Dock de som önskar i pappersformat meddelar 
detta.

Gränsdragning

Terrasserna : Nu en andra terrass ovan uppgång Bytareg 7

Takspring: Det är inte tillåtet att vistas på taket utanför takterrasserna. Skyltar upplyser om detta. Medlem 
ansvarar för gäster.

Cykelrensning: Pågår

Städning efter arbetena: Genomfört

Container: Har varit uppställd på gården under april månad

El-stolpar för laddning av bilar: Undersöks

Parkering på gården: Ska ske inom angivna rutor; Giltigt P-tillstånd ska tydligt synas.



Ordföranden informerar
Sopanläggningen: Lägg i rätt fack; Gäller samtliga; Tar ej emot allt; Man får köra bort själv. Ej tillåtet att ”gömma” 
bakom containrarna. 

Trädbeskärning: Genomföres. 

Utanpåhängande blomkrukor på balkongräcken: Ej tillåtet.

Matvaror och textilier i källarförråden: Får ej förvaras här

Råttavskiljare: Anbringade på utgående avloppsrör.

Kontaktuppgifter: Ändringar till Gunnar.

Att vara medlem innebär att jobba för Knutsgården: Ej profit; Låg adminkostnad; Avgift + 1 %; Inflationen + 2 %

Sökes: Styrelsemedlemmar, Nyckel ansvarig, Takterrass. Gården. Att arbeta för föreningen.

Lund C, Clemenstorget. Trafikomläggning.



Summering av genomförd revision för år 2018 
 

1) Kontroll av ett antal fakturor i föreningen 
2) Handlingar avseende upphandling av entreprenaderna för Henda, Sävsjö 

och Karlings 
3) Avskrivningstider för olika gjorda investeringar i fastigheten 
4) Genomgång av styrelsens protokoll under året 
5) Genomgång av årsredovisningen 
6) Föreslagit styrelsen att större fakturor, över 50 000 kr, skall attesteras av 

två personer i förening 
7) Möte med yrkesrevisorn från Ernst & Young Klara Kristoffersson samt 

från styrelsen Åke Olson, Ulrika Lindmark och Andreas Jepson 
8) Konstaterat utifrån tillgängliga handlingar att styrelsen företrätt 

föreningen på ett kvalificerat sätt och att föreningens ekonomi är i god 
ordning.  

9) Vi tillstyrker således att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret  

 
 
Lund 2019-05-20 
 
Ralph Ekberg 
Förtroendevald revisor 
 
 
 
 
 

 Bilaga 4



Resultatrapport mot fg år

1 120 BRF Knutsgården

INTÄKTER
3012 Hyresintäkt lokal, momsreg        35.016 

Utfall 2018
 Jan - Dec

       43.946 

Utfall 2017
 Jan - Dec

        8.930-

Avvikelse

       43.946 

Resultat
 2017

3016 Hyresint p-pl momsreg         6.500         1.920         4.580         1.920 
3017 Hyresintäkt parkeringsplats        31.500             0        31.500             0 
3019 Hyresintäkt övriga        24.576        24.576             0        24.576 
3021 Årsavgifter bostäder     3.243.684     3.211.572        32.112     3.211.572 
3022 Årsavg lokal,momsreg     3.924.072     3.876.965        47.107     3.876.965 
3023 Årsavgifter lokaler       342.696       347.656         4.960-       347.656 
3029 Årsavgifter övriga             0         6.500         6.500-         6.500 
3083 Årsavgbortf, lokaler        80.592-        79.539-         1.053-        79.539-
3216 Parkeringsövervakning             0           150           150-           150 
3517 Intäkt överlåtelsearv Brf        13.656         5.612         8.044         5.612 
3518 Intäkt pantförskrivning Brf         7.280         3.584         3.696         3.584 
3994 Försäkringsersättning         1.078        69.330        68.252-        69.330 
3998 Övriga intäkter        11.244         2.000         9.244         2.000 
3999 Övriga intäkter momsreg        25.099         1.745        23.354         1.745 
SUMMA INTÄKTER     7.585.809     7.516.017        69.792     7.516.017 

KOSTNADER
4100 Löpande underhåll       778.266-       409.654-       368.612-       409.654-
Löpande underhåll       778.266-       409.654-       368.612-       409.654-

4200 Underhåll enligt plan     1.023.480-       195.659-       827.822-       195.659-
Periodiskt underhåll     1.023.480-       195.659-       827.822-       195.659-

4011 Förbrukningsmaterial         3.852-         5.400-         1.548         5.400-
4021 Trappstädning       176.194-       165.136-        11.057-       165.136-
4042 Hissbesiktning       130.808-        38.840-        91.968-        38.840-
4070 Snöröjning/sandn/saltn        39.399-        12.042-        27.357-        12.042-
4310 El-avgifter       135.663-       134.651-         1.012-       134.651-
4323 Fjärrvärme     1.116.254-     1.259.653-       143.399     1.259.653-
4330 Va-avgifter       225.263-       198.966-        26.297-       198.966-
4340 Renhållning/sophämtning       217.506-       215.829-         1.677-       215.829-
4380 Kabel-tv        42.704-        38.865-         3.839-        38.865-
4381 Internet         2.687-         4.357-         1.669         4.357-
4410 Fastighetsförsäkringspremier        63.134-        60.512-         2.622-        60.512-
4470 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift       602.297-       600.515-         1.782-       600.515-
4481 Fastskötsel främ tjänst       474.712-             0       474.712-             0 
4482 Fastighetsskötsel tekn förvalt             0       467.693-       467.693       467.693-
5210 Leasing maskiner/kontorsinvent        35.580-        34.170-         1.410-        34.170-
5490 Övriga förbrukningsinvent        25.701-        13.815-        11.886-        13.815-
6060 Kreditupplysning         3.600-           400-         3.200-           400-
6076 Konferenser/kursverksamhet         3.400-         4.650-         1.250         4.650-
6100 Kontorsmaterial         1.838-         4.261-         2.423         4.261-
6211 Telefon         2.930-           401-         2.529-           401-
6250 Porto           576-           772-           196           772-
6321 Advokatkostn/kronof/inkasso       178.308-        35.232-       143.077-        35.232-
6370 Bevakning             0        12.465-        12.465        12.465-
6420 Revision extern, konsult           536-        20.775-        20.240        20.775-
6421 Revisionsarvode        24.000-             0        24.000-             0 
6480 Samlingsavtal       200.509-             0       200.509-             0 
6481 Admarvode enl avtal             0       191.374-       191.374       191.374-
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Resultatrapport mot fg år

1 120 BRF Knutsgården

6483 Överlåtelsearvode        14.999-

Utfall 2018
 Jan - Dec

        8.400-

Utfall 2017
 Jan - Dec

        6.599-

Avvikelse

        8.400-

Resultat
 2017

6484 Pantförskrivning        17.218-        12.556-         4.661-        12.556-
6489 Andrahandsuthyrning             0         1.118-         1.118         1.118-
6490 Föreningsstämma/styrelsemöt        29.295-        57.692-        28.397        57.692-
6492 Öresutjämning             5             0             5             0 
6499 Övriga förvaltningskostnader        11.995-        18.768-         6.773        18.768-
6550 Konsultarvoden        74.742-       216.252-       141.510       216.252-
6553 Systematiskt brandskydd        37.807-        14.758-        23.049-        14.758-
6981 Medlemsavg HSB Brf/rfb        38.500-        38.500-             0        38.500-
Driftskostnader     3.932.001-     3.888.818-        43.183-     3.888.818-

7200 Styrelsearvode       256.575-       260.708-         4.133       260.708-
7204 Arvode valberedning        15.375-        14.775-           600-        14.775-
7205 Semesterers. styrelse         5.148-         5.147-             1-         5.147-
7206 Vicevärdslön-styrelse        42.852-        42.852-             0        42.852-
7208 Revisionarvode         5.125-         4.925-           200-         4.925-
7331 Bilers, skattefri           241-             0           241-             0 
7332 Bilersättning skattepliktig           221-             0           221-             0 
7389 Telefonersättning         3.000-         3.000-             0         3.000-
7401 Pensionskostnader Fora           200-           200-             0           200-
7510 Arbetsgivaravgifter        72.619-        73.074-           455        73.074-
Personalkostnader       401.356-       404.681-         3.325       404.681-

7818 Avskrivning uppskr.belopp       645.000-       645.000-             0       645.000-
7819 Avskrivning byggnader       603.532-       603.532-             0       603.532-
Av- och nedskrivningar     1.248.532-     1.248.532-             0     1.248.532-

8313 Ränteintäkter kundfordringar         1.930         1.591           339         1.591 
8315 Ränteintäkter avräkning           788         2.310         1.522-         2.310 
8318 Ränteint placerade medel def        38.135       107.240        69.105-       107.240 
8411 Räntekostn fastigheter       267.461-       319.479-        52.018       319.479-
8423 Kostn räntor på skatt & avg             0             2-             2             2-
8491 Bankkostnader         2.150-         3.857-         1.707         3.857-
Finansiella poster       228.758-       212.197-        16.561-       212.197-

SUMMA KOSTNADER     7.612.393-     6.359.541-     1.252.853-     6.359.541-

ÅRETS RESULTAT        26.584-     1.156.476     1.183.061-     1.156.476 



Balansrapport 2018

1 120 BRF Knutsgården

TILLGÅNGAR
1111 Byggnader    35.188.226 

Ing Balans
 2018-01-01

            0 

Förändring

   35.188.226 

Utg Balans
 2018-12

1114 Uppskrivning byggnader    53.000.000             0    53.000.000 
1115 Nedskrivning byggnader    29.780.000-       645.000-    30.425.000-
1119 Värdeminskning byggnader    10.614.524-       603.532-    11.218.056-
1140 Mark     1.000.000             0     1.000.000 
1180 Pågående arbete fastighet     3.588.456    15.382.935    18.971.390 
1210 Maskiner/inventarier        77.500             0        77.500 
1219 VM Maskiner/inventarier        77.500-             0        77.500-
1220 Lokalutrustning/kontorsinv        46.119             0        46.119 
1229 Värdem lokalutr/kontorsinvent        46.119-             0        46.119-
1360 Bostadsrätter       315.000             0       315.000 
1380 Andel i HSB           500             0           500 
Anläggningstillgångar    52.697.658    14.134.403    66.832.060 

1520 Kundfordringar         1.120         4.569         5.689 
1630 Avräkning för skatter och avg           227         1.627         1.854 
1640 Skattefordringar        10.359         1.782-         8.577 
1751 Förutbetald försäkring             0        16.002        16.002 
1755 Förutbetald kabel-tv        10.667            36        10.703 
1781 Upplupna ränteintäkter        13.110        12.857-           253 
1790 Övriga interimsfordringar         3.136           202-         2.934 
1840 Placeringskto HSB Skåne    15.092.000    14.092.000-     1.000.000 
1948 Handelsbanken       172.077         1.250-       170.827 
1960 Sparbanken Skåne transkonto     3.193.756       703.307-     2.490.449 
1980 HSB i avräkning        11.032           975-        10.057 
Omsättningstillgångar    18.507.484    14.790.138-     3.717.345 

SUMMA TILLGÅNGAR    71.205.141       655.735-    70.549.406 

EGET KAPITAL OCH SKULDER
2083 Insatser     1.103.693-             0     1.103.693-
2087 Upplåtelseavgifter        58.702-             0        58.702-
2088 Fond för yttre underhåll     2.908.857-       686.480     2.222.377-
2089 Uppskrivningsfond    23.220.000-       645.000    22.575.000-
2091 Balanserad vinst/förlust     9.776.122-     2.487.956-    12.264.079-
2099 Årets resultat     1.156.476-     1.183.061        26.584 
Eget kapital    38.223.851-        26.584    38.197.266-

2286 Inre reparationsfond       947.861-         4.022       943.839-
Övriga fonder       947.861-         4.022       943.839-

2350 Fastighetslån    29.710.000-       295.000    29.415.000-
Långfristiga skulder    29.710.000-       295.000    29.415.000-

2417 Kortfr del av långf skuld       295.000-             0       295.000-
2423 Deposition nycklar       106.000-        28.000        78.000-
2440 Leverantörsskulder       758.245-       390.870       367.375-
2650 Mervärdeskatt redovisning       161.840-        36.589       125.251-
2710 Personalens källskatt        34.532-        33.332         1.200-



Balansrapport 2018

1 120 BRF Knutsgården

2910 Upplupna löner inkl komp.             0 

Ing Balans
 2018-01-01

      109.375-

Förändring

      109.375-

Utg Balans
 2018-12

2911 Soc kostn på upplupna löner             0        25.331-        25.331-
2940 Upplupna sociala avgifter        28.050-        27.395           654-
2961 Upplupen el             0        11.008-        11.008-
2962 Upplupen värme             0       151.391-       151.391-
2963 Upplupet vatten        17.375-           725-        18.100-
2964 Upplupen sophämtning             0        16.115-        16.115-
2965 Upplupet rep/underhåll             0        40.835-        40.835-
2971 Förutbet månavgifter/hyror       860.341-       170.719       689.622-
2985 Upplupna räntekostnader        39.047-           996-        40.043-
2992 Ber arvode för revision        23.000-         1.000-        24.000-
Kortfristiga skulder     2.323.429-       330.129     1.993.300-

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER    71.205.141-       655.735    70.549.406-

Nettosumma balans             0             0             0 




