HSB Bostadsrittsforening Knutsgarden 1 Lund Stammoprotokoll

Ordinarie foreningsstdmma 2019.05.20
Lokal: Hotell Lundia

Narvarande 26 rostberéttigade medlemmar samt 11 6vriga géster.
18.00-19.30

§ 1 Foreningsstimmans 6ppnande
Foreningens ordforande Ake Olson hilsade alla hjartligt vilkomna och forklarade stimman
Oppnad.

§ 2 Val av stimmoordforande
Till stimmoordforande valdes Christoffer Werhof HSB Skéne.

§ 3 Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Till protokollforare utsags foreningsstyrelsens sekreterare Gunnar Bengtsson.

§ 4 Faststillande av rostlingd
Rostlangden godkédndes och omfattade 26 lagenheter varav 1 fullmakt.

§ S Nérvaroriitt vid foreningsstimman
Beslutades att stimman ska vara 6ppen. Alla har niarvaroritt.

§ 6 Faststillande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

§ 7 Val av tva personer att justera protokollet
Till justerare valdes Jan Torsten Ahlstrand och Martin Oltegen.

§ 8 Val av minst tva rostriknare
Till rostrdknare valdes justerarna.

§ 9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Konstaterades att kallelse till dagens stimmométe skett 1 behorig ordning.

§ 10 Styrelsens arsredovisning for 2018
Arsredovisningen har 6verlamnats till medlemmarna i god tid fore stimmométet.
Beslot stimman att med godkdnnande ldgga arsredovisningen till handlingarna (bilaga 1).

Foéljande fragor beskrevs mer ingaende:

Andreas beskrev foreningen, forhdllandet till HSB samt ekonomin (bilaga 2). Ulrika beskrev
fastighetens underhall (bilaga 3). Ake gick darefter igenom visentliga hindelser under
verksamhetsaret (bilaga 3).

§ 11 Revisorernas beriittelse

Ralf Ekberg foredrog revisionsberattelsen och tillstyrker att stimman godkénner resultat och
balansriakning, tillstyrker att drets resultat balanseras i ny rakning samt tillstyrker att
foreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet.

Beslot stimman att med godkédnnande lagga revisionsberittelsen till handlingarna (bila@
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§ 12 Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Beslots att faststilla resultat- och balansrdkning for 2018 (bilaga 5).

§ 13 Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
Beslots att resultatet balanseras 1 ny rdkning 1 enlighet med styrelsens forslag.

§ 14 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslots att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2018.

§ 15 Friaga om arvoden for kommande ar

Stimman godkénde foljande arvoden for kommande verksamhetsar.

Styrelsearvode: 3.5 inkomstbasbelopp att fordelas av styrelsen inom styrelsen.
Revisorsarvode: 1/12 inkomstbasbelopp.

Arvode till valberedningen: medlem 1 valberedningen ska erhalla erséttning med 1/12
inkomstbasbelopp.

Andra ekonomiska ersittningar: Ordféranden ersitts med 250 kr/ménad for telefon, dator mm.
Kerstin Jonsson ersatts med 1/12 inkomstbasbelopp for tillsyn av garden, parkeringen och
sophanteringen. Bilresor ersitts med 18.50 kr/mil. Resor ersétts 1 6vrigt enl. statliga normer.

§ 16 Beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter
Beslots att styrelsen ofordndrat ska omfatta 7 ordinarie medlemmar inklusive HSB's
representant och inga suppleanter.

§ 17 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Ulrika Lindmark avgar pa egen begéran.

Stamman beslutade att tillstyrka valberedningens forslag: Omval av Gunnar Bengtsson och
Martin Oltegen 2 ar. Nyval av Kristina Bengtsson 2 &r. Ake Olson, Gosta Eriksson och Mesut
Erkan har vardera ett ar kvar av sina styrelsemandat.

Valberedningen efterlyser medlemmar som vill delta 1 styrelsearbete.

§ 18 Presentation av styrelseledamot fran HSB
Andreas Jepson, HSB-Skane, Lund, mangarig HSB representant inom Knutsgéarden,
presenterade sig.

§ 19 Beslut om antalet revisorledamaoter och revisorsuppleanter
Beslots att revisionen oférdndrat ska omfatta en ordinarie medlem och en suppleant.

§ 20 Val av revisor och en revisorssuppleant
Beslots om omval av Ralf Ekberg till ordinarie revisor samt omval av Hares Mawlayi till
revisorssuppleant intill féreningsstimman 2020.

§ 21 Beslut om antalet ledamaoter i valberedningen
Beslots att valberedningen oférindrat ska omfatta tre personer.

§ 22 Val av valberedning
Beslots att vilja Ralph Ekberg (ordférande), Mats Johansson och Kerstin Jonsson till
ledamoter av valberedningen (dvs. omval).

§ 23 Val av fullmiiktigeledamot och ersiittare samt dvriga representanter i HSB de\\
Beslots att delegera till styrelsen att utse dessa poster.
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§ 24 Av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmarna
anmilda drenden som angivits i kallelsen.
Inga inkomna drenden.

§ 25 Foreningsstimmans avslutande

Stimmoordféranden forklarade stimmométet avslutat.

Foreningens ordférande avtackade den avgaende styrelsemedlemmen Ulrika Lindmark.
Ulrikas djupa kompetens och erfarenhet i fastighetsforvaltning och upphandling samt hennes
stora insats for foreningen bland annat i samband med fonsterbytet betonades.

Jan Torsten Ahlstrand berittade trevligt och kunnigt om platsens historia fére uppforandet av
Knutsgarden. Jan Torsten 6verlamnade ocksa en litografi forestillande ”Carl Holmbergs
Gjuteri och Mekaniska Verkstad™ att hdngas i styrelserummet samt berittade om konstniren
Gustav Pabst och lite om den litografiska tekniken. Ett exemplar av Foreningen Gamla Lund
arsbok 2018 Skorstenarnas Stad” med fokus pa Lunds betydelse som industristad vid 1800
talets senare del och borjan av 1900 talet 6verlamnades ocksa som géva av Ahlstrand till
styrelserummet.

Bilagor:

Arsredovisning for 2018,

Anforande av Andreas Jacobsson.

Anforanden av Ulrika Lindmark respektive Ake Olson.
Revisionsberittelse for 2018.

Resultat och balansrdakning for 2018.

Vid pennan ;

Gunnar Bengtsson

A B e

Ordforande for stimman

o W W

Christoffer Werhof

usteras | .
Jan Torste Martin Oltegen




G gy S 00 o 0 B B :

ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

HSB - ddr majligheterna bor



& :
HSB Bostadsrattsforening Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

HSB - ddr majligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Knutsgérden i Lund (745000-2055) far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 58:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
januari 1966. Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt séte i Lund.

Fastigheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad fardigstalldes
ar 1960. Fastigheten, som &r centralt beldgen mittemot Centralstationen i Lund, innehller ett flerbostadshus
med bostider, kontor, butiker och restauranger pi Bangatan 8, Bytaregatan 7 och Knut den Stores torg 1.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter. Bostadsritstilligget forsékrar den boendes underhdllsansvar
utéver den vanliga hemfSrsikringen.

Knutsgardens byggnad, som ir ritad av de vilkéinda arkitekterna Backstrém & Reinius, &r i Lunds kommuns
bevaringsprogram bedmd vara en “kulturhistoriskt vérdefull byggnad”. Det innebér att vi bér vara sérskilt ridda
om byggnadens fasader mot omvirlden och inte gora forfulande ingrepp.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
| 18 512
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
5 15 1724

81 5457

Fastigheten inrymmer ocksa lokaler om totalt 3 558 kvm pé byggnadens forsta och andra plan. Samtliga &r
upplétna med bostadsritt. I killaren finns forridslokaler om sammanlagt 1 008 kvm (ursprungligen 1 143 kvm). U’#A/
Merparten av dessa lokaler dr upplitna med bostadsritt. -
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Féreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2018, varvid 39 réstberéttigade medlemmar deltog. Har genomfdrdes
rdstning om stadgedndringar varvid HSB normalstadgar 2011, version 5, antogs med ytterligare kompletteringar
som krivde en extra foreningsstimma som hélls den 24 september 2018, varvid 28 rdstberattigade medlemmar

deltog. Hér genomfordes iter réstning om stadgeéndringar varvid HSB normalstadgar 2011, version 5, antogs med

foreslagna kompletteringar.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden under ret varav tvéa per capsulam

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Ake Olson ordfdrande

Ulrika Lindmark vice ordforande

Gunnar Bengtsson sckreterare

Mesut Erkan styrelseledamot

Gosta Ericson styrelseledamot fran och med 2018-05-21

Martin Oltegen styrelseledamot fran och med 2018-05-21
AndreasJepson  ledamotutsedd av HSB Skine ]
Revisorer

Fértroendevald revisor har varit Ralph Ekberg med Hares Mawlayi som suppleant. Auktoriserad revisor har
varit Klara Kristoffersson, Emst & Young AB.

Representanter till fullmiiktige i HSB Skane
Ledamot till fullméktige for HSB Skane har varit Ake Olson med Gunnar Bengtsson som suppleant.

Valberedning
Vid féreningsstimman 2014 valdes Ralph Ekberg, Kerstin Jonsson och Mats Johansson som valberedning
med Ralph Ekberg som sammankallande.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av tva i forening. Firmatecknare har under hela aret varit Ake Olson, Ulrika Lindmark
och Gunnar Bengtsson samt fran konstituerande styrelsesammantride Martin Oltegen.

Senior Advisors

Ralph Ekberg, Christina Gyland och Olof Ashuvud har fungerat som Senior Advisors for att ge styrelsen rad
och vigledning i sarskilt svéara frégor. Gruppen Senior Advisors valde under aret att utoka gruppen med
Herman Olsson. Christina Gyland avgick efter ordinarie stimma 2018.

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av Patrik Soomus, Hammare & Spik. Gérden och tradgarden skots i regi av
Sara Dahlgren, Dahlgrens Tradgardsservice. Lars Lundahl (Lars Lundals enskilda firma) skéter sndrojningen
pA gérden. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhéllningen runt ytterfasaderna.

Visentliga avtal -U*{#

Foreningen tecknade under aret ett avtal med Lunds kommun angdende plan 1 och 2 dar ansvarsgra

specificerades. u "
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Hemsida for Knutsgarden
Féreningens hemsida innehdller all vésentlig information om féreningen. Hemsidan gar att hitta via
www.hsb.se/skane/brf’knutsgarden/.

Information till medlemmarna

Styrelsen har beslutat att information till medlemmarna inklusive kallelser till stimmor mm ska ske via e-post och
att arsredovisningen med forvaltningsberéttelse och resultat- och balansrikning ska delges pa samma satt.
Medlemmar som Snskar materialet i analog form kan hinvénda sig till styrelsen. De av foreningens medlemmar

som meddelat att de énskar utskick frin styrelsen analogt kommer dven fortsittningsvis fa det.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Underhall

Fastighetsbesiktning

Enligt foreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske &rligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
2018-09-18. Denna besiktning 1ag sedan till grund for den underhallsplan som togs fram av HSB och antogs av
styrelsen 2018-11-05.

Fonsterbyte och fasadrenovering

Med bérjan hosten 2017 genomfordes en renovering av samtliga tegelbalkar ver fonster, byte av utvindiga
tri- och skivfasader, malning av takfot samt — p4 plan 3-5 — byte av fonster och fonsterddrrar.
Renoveringen av tegelbalkarna utfort av Karling Fasad AB, fonsterbytet, takfotsmélningen samt byte av
tri- och skivmaterial i fasad utfort av Henda Bygg AB med Sivsjo Snickerier AB som fonsterleverantor
avslutades under 2018. Slutavrikning kommer att ske under 2019.

Systemlisen
Ett nytt lissystem for gemensamma dérrar samt bilgrind installerades under éret. I stéllet for kod som tidigare,

kan ddrrar 6ppnas med bricka eller genom telefonuppringning och dppningssvar med en siffra.

Tidigare renoveringar
2004 Installation av sékerhetsdorrar.
2011 Stambyte.
2011 Jordfelsbrytare.
2014 Renovering av teakfonster och teakddrrar plan 1.
2016 Underhall av "vitmalade fonster” plan 1 och 2.
2016 Maoblering av takterrass.
2016 Byte samt komplettering av “kramlor” dvs. sammanhallande element mellan ytterviggarnas tva
skalmurar, samtliga ytterviggar.
2018 Byte av fonster plan 3-5.
2018 Renovering av kontoren pa plan 1 och 2 samt kontorsingangen, plan 1, Bytaregatan 9.
2018 Systemlas fér samtliga allminna dorrar.
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Kommande planerade renoveringar enligt underhallsplan.
2019 Byta grindarna in till garden; Rensning kanaler, injustering ventilation, OVK.
2020 Byte elstammar.
2021 Byte termostatventiler radiatorer; Byte styr- och reglerenhet fjérrvarme.
2022 Renovering balkonger; Byte hisslinor.
2023 Fortsatt renovering balkonger.
2024 Gérden

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 594 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram &ver arsavgifternas forindring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrttsyta bostader
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Féreningens banklan uppgir pa bokslutsdagen till 29 710 000 kr. Under &ret har fSreningen amorterat 295 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt p 101 ar. Den 1iga amorteringstakten beror pd pagaende

underhallsprojekt.
Andra vasentliga handelser

Kontorsvaningen

Kommunen utrymde Socialférvaltningens kontor inom andra vaningen och gatuplanet mot Bytaregatan véren
2014 och lokalerna har stétt tomma sedan dess. Kommunen har under dret pabdrjat en renovering av

plan 2 och 1 som stod férdig véren 2019. Delar av Socialforvaltningen, Foretagshdlsovarden,
Overformyndaren samt Comung kommer att ha sin verksamhet i lokalerna.

Stadgarna
Under 2018 har foreningen antagit nya stadgar som utdver de éndringar som gjordes under 2017 som anpassning
till dndringar i Lagen om ekonomiska foreningar dven innehaller anpassningar till Knutsgardens situation med
betydande antal lokalbostadsrétter i foreningen.
™ U
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 144
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 22
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut _ _ 152

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 12 bostadsritter 6verlatits (forra &ret dverlits 7

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsratter i foreningen ér att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

s 2007 2016 2015
Nettoomséttning, tke 7548 7443 = 8267 826
Resultat efter finansiellaposter, the 27 o116 -89 1219
Egetkapital, tkr 38197 38224 37067 37937
Taxeringsvirde, tke 145400 145400 145400 128400
-varav byggnad,tke 85000 85000 85000 83000
Soliditet %% 4% 3% 0%
Arsavgift/m® bostadsrittsyta bostader 594 - 589 583 - 583
Banksku_ld/m2 bostadsrﬁt_tsytz;' , S 2999 3029 3056 3440
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) o 20% 2% 21% _2T%

En snittligenhet pé 67 m?* kan forenklat ségas vara beldnad med 201 000 kr vid arets utging.
P4 en snittldgenhet p4 67 m? bel6per en manadsavgift om ca 3 300 kr/ménad.
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Fond yttre = Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter  ningsfond underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 1103 693 58702 23220000 2908857 9776122 1156476 38223851
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning o . 1156476 -1156476 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligtunderhdllsplan 337000 337000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
Minskning av
pauppskrivning 645000 645000 0
Aretsresultat . 26384 26584
Belopp vid arets

utgng 1103693 58702 22575000 2222377 12264079 26584 38197266

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 10 932 599
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -337 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 1023 480
Minskning av uppskrivningsfond motsvarande avskrivning p& uppskrivning 645 000
Arets resultat 7 -26 584
Summa till stimmans f6rfogande 12237 494

Styrelsen foreslar foljande disposition _ _
Balanseras i ny rikning 12 237 494

PN
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HSB Bostadsrittsférening Knutsgarden i Lund
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RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2 7 548 388
Ovriga rorelseintikter 37 421
Summa rorelseintakter 7 585 809
Roreisekostnader
Driftskostnader 3 -4 247 054
Underhéll enligt plan 4 -1023 480
Ovriga externa kostnader 5,6 -463 213
Personalkostnader i -401 356
Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar -1 248 532
Summa rérelsekostnader -7 383 635
Rorelseresultat 202174
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 40 853
Rantekostnader och liknande resultatposter -269 611
Summa finansiella poster -228 758
Resultat efter finansiella poster -26 584
Arets resultat -26 584

2017-01-01-
2017-12-31

7 442 942
73075
7 516 017

-3 819 362
-195 659
-479 110
-404 681

-1248 532

-6 147 343

1368674

111 141

-323 338

-212 197

1156 476

1156 476

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat -26 584
Reservering till fond for yttre underhall -337 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall 1023 480
Over-lunderskott efter disposition av underhall 659 896

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

W
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 47 545170 48 793 702
Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 9 18 971 390 3 588 456
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 516 560 52 382 158
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 66 517 060 52 382 658
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5689 1120
Aktuell skattefordran 8 577 10 359
Ovriga fordringar 11 11911 11259
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 29 892 26913
Summa kortfristiga fordringar 56 069 49 651
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1315000 15407 000
Summa kortfristiga placeringar 1315000 15 407 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 661 276 3365833
Summa kassa och bank 2661276 3365833
Summa omsittningstillgangar 4032 345 18 822 484
SUMMA TILLGANGAR 70 549 406 71 205 141
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

1162395
22 575 000
2:222°377
25959772

12264 079
-26 584
12 237 494

38 197 266

29 415 000
29 415 000

295 000
367375
1148 944
1125820
2937139

70 549 406

7§
| “
é f-/SidaQHS

1162 395
23220000
2 908 857
27 291 252

9776 122
1156 476
10 932 599

38 223 851

29 710 000
29710 000

295 000
758 245
1278 283
939 763
3271290

71205141
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HSB Bostadsrittsforening Knutsgarden i Lund
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd ranta

KassaflGde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassaflde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

202174

1248 532
1450 706

53710
-268 615

1235 800

-20 250
-335 147
880 403

-15 382935
-15 382 935

-295 000
-295 000

-14 797 531
18 468 865
3671334
-14 797 531

2017-01-01-
2017-12-31

1368 674

1248 532
2617 206

100 232
-343 955

2373482

12 843 192
-80033
15 136 641

-3 588 456
-3 588 456

-295 000
-295 000

11 253 186
7215680
18 468 865

11 253 186

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

2 661276
1010 057
3671334

Q,\

2017-12-31

3365833
15103 032
18 468 865
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NOTER

1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; évriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad fSreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgAngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa freningens underhallsplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Féreningen har ett leasingavtal som klassificerats som operationellt leasingavtal da en vasentlig del av riskerna
och fordelarna med dgandet behalls av leasinggivaren.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

2 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 35016 43 946
Hyresintékter dvrigt 62 576 26 496
Arsavgifter bostider 3243 684 3211572
Arsavgifter lokaler 4266 768 4 224 621
Arsavgiftsbortfall -80 592 -79 539
Intikter pant, Gverlatelser 20936 9196
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 6650
Summa nettoomsattning 7 548 388 7 442 942

3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 778 266 409 654
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3852 5400
Lokalvard, stidning 176 194 165 136
Snérdjning 39399 12 042
Hissbesiktning 130 808 38 840
El 135 663 134 651
Uppvérmning 1116254 1259 653
Vatten, avlopp 2251263 198 966
Renhéllning, sophdmtning 217 506 215829
Kabel-TV, internet 45 391 43222 Mé{
Fastighetsforsakringspremier 63 134 60 512
Fastighetsskatt 602 297 600 515 Na
Férvaltningsavial — " 713 028 74942 W

Summa drift

\Y

u«i L 4247 054 3819 362
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4 Underhall enligt plan ; 2018 2017
Underhall stammar 950 000 0
Underhall tvittstugor 73 480 22906
Underhall ventilation 0 115 570
Underhall grind 0 57 183
Summa underhall enligt plan 1023 480 195 659
Leasing av maskiner, inventarier, datautrustning 35 580 34170
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 25701 13 815
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 3400 4650
Kontorsmaterial, tele, porto 5344 5434
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 178 308 35232
Bevakning, dvriga riskkostnader 0 12 465
Externt revisionsarvode 24 536 20 775
Kostnader pant, §verlatelser 32216 20956
Ovriga forvaltningskostnader 44 886 76 860
Ovriga externa tjénster 74 742 216252
Medlemsavgifter 38 500 38 500
Summa o6vriga externa kostnader 463 213 479 110

Bostadsrittsforeningen leasar med ett 96 méanader langt operationellt leasingavtal en sopkomprimator.
Leasingavgiften &r kopplad till 1 manads Stibor.

Arets erlagda leasingavgifter 35580
Summan av minimileaseavgifter 2019 33952
Summan av minimileaseavgifter senare &n ett &r men inom 5 ar 135 807
Summan av minimileaseavgifter senare &n 5 ar 0

7 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen enligt stimmor 2016 och 2017 97200 260 708
Arvode styrelsen enligt stimma 2018 for uppdrag fram till 2018-12-31 109 375 0
Exrta arvode enligt stimma 2018 50 000 0
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 48 000 47999
Revisionsarvode 5125 4925
Bilersittning 462 0
Valberedningsarvode 15375 14 775
Ovriga ersittningar och forméner 3000 3000
Pensionskostnader 200 200
Sociala avgifter 72619 73074
Summa personalkostnader 401 356 404 681

-
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10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

HSB - dir méjligheterna bor

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar déver plan
Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar 6ver plan

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingéende nedskrivningar

Arets aterforing av nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvérden byggnad - bostader
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostdder
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Carl Holmberg 1
Byggnads- och virdeér: 1960

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 19.

9 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar

Belopp vid arets borjan (fonsterbyte och fonsterbalksrenovering)

Pagiende arbeten (fonsterbyte och fonsterbalksrenovering)
Pagiende arbeten (lassystem)
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanldggning avser:

HSB Bostadsrittsforening Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

2018-12-31

35188226
1 000 000
36 188 226

-10 614 524
-603 532
-11 218 056

53 000 000
53 000 000

-29 780 000
-645 000
-30 425 000

47 545170

2018-12-31
50 000 000
35000 000
46 000 000
14 400 000

145 400 000

2018-12-31

3 588 456
14 420 235
962 700

18 971 390

1. Fénsterbyte frin plan tre och uppét samt fonsterbalksrenovering fran plan tva och uppat. Total utgift
beriknas uppga till 19 000 000 kr och arbetet avslutades 2018, slutavrdkning kommer att genomftras 2019.
2. Byte av lassystem for gemensamma dérrar. Total utgift berdknas bli 1 200 000 kr, slutavrakning kommer

att genomforas under 2019.

Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane)
Utgaende redovisat varde

@V_

2018-12-31

2017-12-31

35188 226
1 000 000
36 188 226

-10 010 992
-603 532
-10 614 524

53 000 000
53 000 000

-29 135000
-645 000
-29 780 000

48 793 702

2017-12-31
50 000 000
35000 000
46 000 000
14 400 000

145 400 000

2017-12-31

0
3 588 456
0
3 588 456

2017-12-31

500
500

Uu)sz
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11 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1 854 227
Avrikningskonto HSB Skéne 10 057 11032
Summa oévriga fordringar 11 911 11 259

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsdkring 16 002 0
Forutbetald kabel-tv 10 703 10 667
Upplupna ranteintikter 253 13 110
Ovriga interimsfordringar 2934 3136
Summa forutbetalda kostnader och uppliupna intakter 29 892 26 913

13 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 3 ménader 1 000 000 15 092 000
Egna bostadsritter 315 000 315000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1315000 15407 000

14 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Handelsbanken 170 827 172 077
Sparbanken Skane transaktionskonto 2 490 449 3193756
Summa kassa och bank 2 661 276 3 365833

15 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

16 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 0,77%  2018-11-28 135000 6210 000 6 345 000
Stadshypotek 0,93%  2019-01-18 0 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek 0,95%  2019-01-30 80 000 6 250 000 6 330 000
Stadshypotek 0,93%  2019-02-04 80 000 3 750 000 3 830 000
295 000 29710 000 30 005 000
Nista &rs amortering berdknas uppga till 295 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29415000 29710000
Genomsnittsrinta vid arets utgdng 0,90%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 1 180 000
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 28 235000

17 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31

Fond f6r inre underhall 943 839 947 861
Depositioner 78 000 106 000
Mervirdesskatt 125 251 161 840

Ovriga kortfristiga skulder 1854 62 582

\(\ Utgaende véirde f ) W 1148944 1278283
\&\J\/ 7, Sﬁ\(/ #U Sida 14/15
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner inkl komp.

Soc kostn pa upplupna Idner
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten

Upplupen sophdmtning
Upplupet rep/underhall
Férutbetalda manavgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Beriknat arvode for revision
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

19 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet fér egen skuld

Ralph Ekstrém é-/z‘,geg
Foreningsvald revisor

HSB Bostadsrittsforening Knutsgarden i Lund

Martin Oltegen

Auktoriserad revisor

Org nr 745000-2055

2018-12-31 2017-12-31
109 375 0
25331 0
11008 0
151391 0
18 100 17315
16 115 0
40 835 0
689 622 860 341
40 043 39 047
24 000 23 000

1125 820 939763

2018-12-31 2017-12-31

37230000 37230000
37 230000 37 230 000

Sida15/15
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Knutsgdrden i Lund, org.nr 745000-2055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Knutsgarden i Lund fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-

fh visningen.

BRI\
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosadttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhédllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsadtta verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Knutsgarden i
Lund for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens arganisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit nagon tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fgranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

= pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revrsnonen Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pad revisionen av rakenskaperna. Vilka trllkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentllg-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den 3‘O april 2019

¥
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" Ralph Ekberg

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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VAD AR EN
BOSTADSRATTSFORENING?

En ekonomisk forening

Bostadsrattsféreningen ager byggnaden och
lagenheterna

Medlemmarna har nyttjanderatt till lagenheterna
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OCH HSB SKANE

HSB Skane &ar en medlemsagd ekonomisk
forening.
HSB Skane ager inte bostadsrattsforeningen

men bostadsrattsforeningen ar medlem och
agare i HSB Skane

HSB Skane utser en styrelseledamot i
bostadsrattsforeningen



STYRELSE 2018-2019

Ake Olson ordférande
Ulrika Lindmark v ordférande
Gunnar Bengtsson sekreterare
Mesut Erkan ledamot
GOsta Ericson ledamot
Martin Oltegen ledamot

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skane

B
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FORENINGEN
Rok Antal Yta m?
1 18 511
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
5 15 1724
81 5 457
Lokalyta plan 1 och 2 3 558
Lokalyta kéllare 1 008
Totalt 10 023
Overléatelser 12 (2018)

Medlemmar 152 (2018-12-31)




FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Carl Holmberg 1
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Vardear: 1960
Yta (mark): 4 865 m?
Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader 50 000 000
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 35 000 000
Taxeringsvarden mark - bostader 46 000 000
Taxeringsvarden mark - lokaler 14 400 000
Summa taxeringsvarde 145 400 000
Redovisat varde pa mark och byggnad

Redovisat varde byggnad 46 545 170
Redovisat varde mark 1 000 000
Summa redovisat varde 47 545 170
Pagaende arbete 18 971 390
Summa redovisat varde 66 516 560
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Avgift bostadsratter bostader kr/m?%ar

577 577 577 583 583 589 594 600

524

477 477 |
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019



LAN

HSB - dir méjligheterna bor

Bank/ Ranta Konvert. Arets Skuld
Laneinstitut 2018-12-31 datum amortering 2018-12-31
Swedbank Hypotek 0,77% 2019-02-28 135000 6210 000
Stadshypotek 0,93% 2019-01-18 0 13500 000
Stadshypotek 0,95% 2019-01-30 80 000 6 250 000
Stadshypotek 0,93% 2019-02-04 80 000 3750 000

295 000 29 710 000
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KASSAFLODE

Pengar in
Rorelseintékter
Finansiella inkomster
Okning av skulder
Minskning av fordringar
Summa

7 585 809

53710
0
0
7639519

Likvida medel
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2018-01-01
18 468 866
o Pengar ut
Pengar in Rorelsekostnader -6 135 103
2 7639519 Finansiella utgifter -268 615
— Minskning av skulder -335 147
Pengar ut Okning av fordringar -20 250
-22 437 050 € Amortering 1&n -295 000
— Forvarv tillgang -15 382 935
Likvida medel Summa -22 437 050
2018-12-31
3671335
==
Arets ey TN
kassaflode " i
-14 797 531 L= iy = Y




RESULTATRAKNING

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Intakter 7 585 809 7516 017
Drift / underhall -6 135 103 -4 898 812
Avskrivningar -1 248 532 -1 248 532
Rantor / finansiella poster -228 758 -212 197
Kostnader -7 612 393 -6 359 541
Arets resultat -26 584 1156 476
Reservering till underhallsfond -337 000 -316 000
lanspraktagande av underhallsfond 1 023 480 195 659
Over-/underskott efter
disposition av underhall 659 896 1 036 135
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BALANSRAKNING

B
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2018-12-31

66 517 060
4 032 345

70 549 406

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa Eget kapital

och skulder

2018-12-31

25959772
12 237 494

29 415 000
2937 139

70 549 406



FORSLAG TILL
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
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Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 10 932 599
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -337 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1023 480
Minskning av uppskrivningsfond 645 000
Avrets resultat -26 584
Summa till stammans forfogande 12 237 494
Balanseras i ny rékning 12 237 494
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Arsstamma Knutsgarden
2019-05-20



Aktuella atgarder

Fonsterbyte
Ett fatal ej atgardade besiktningsanmarkningar kvarstar
Utredning pagar om otatheter

Lasbyte

Klart!

Utredning pagar om det ar mojligt att hitta satt att lasa om sig i tvattstugorna utan att
behdva boka via internet.

Kommunens renovering
Klart!

Ventilation

Utredning befintliga system pagar (framfor allt lokalernas ventilation)

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), injustering och kanalrensning kommer att goras
under hosten



Aktuella atgarder

Kontroll myndighetstillstand
Utredningar pagar for att sakerstalla att nodvandiga myndighetstillstand for t ex
brandsakerhet, sotning, livsmedelshygien finns (galler lokalerna)

Upphandling férvaltning mm

Upphandling av forvaltningstjanst pagar. Denna resurs ska bland annat bevaka
myndighetsbesiktningar och garantitider, upphandla av serviceavtal och mindre
entreprenader, vara brandskyddsansvarig, delta i underhallsplanering, hantera
forsakringsarenden mm.

Upphandling av serviceavtal for ventilation och varme kommer ocksa att goras.

Ovrig skdtsel av fastigheten ar tankt att fungera som tidigare!



Underhallsplanering — storre atgarder

2019

Byta grindarna in till garden
Rensning, injustering och myndighetskontroll av ventilation

2022-2023

Renovering balkonger
(Kontrolleras regelbundet for att bevaka statusen)

2024

Renovering garden

Avsikten ar att ligga pa en underhallsniva sa att husets varde bibehalls och att samtidigt halla
oss inom en avgiftshdjning pa 1% per ar (trots inflation pa ca 2% per ar).



Ordforanden informerar

Digitala utskick. Foreningen har 6vergatt till digitala utskick. Dock de som 6nskar i pappersformat meddelar
detta.

Gransdragning

Terrasserna : Nu en andra terrass ovan uppgang Bytareg 7

Takspring: Det ar inte tillatet att vistas pa taket utanfor takterrasserna. Skyltar upplyser om detta. Medlem
ansvarar for gaster.

Cykelrensning: Pagar

Stadning efter arbetena: Genomfort

Container: Har varit uppstalld pa garden under april manad

El-stolpar for laddning av bilar: Undersoks

Parkering pa garden: Ska ske inom angivna rutor; Giltigt P-tillstand ska tydligt synas.




Ordforanden informerar

Sopanldggningen: Lagg i ratt fack; Galler samtliga; Tar ej emot allt; Man far kora bort sjalv. Ej tillatet att "goémma”
bakom containrarna.

Tradbeskarning: Genomfores.

Utanpahdngande blomkrukor pa balkongracken: Ej tillatet.

Matvaror och textilier i kdllarforraden: Far ej forvaras har

Rattavskiljare: Anbringade pa utgaende avloppsror.

Kontaktuppgifter: Andringar till Gunnar.

Att vara medlem innebar att jobba for Knutsgarden: Ej profit; Lag adminkostnad; Avgift + 1 %; Inflationen + 2 %
Sokes: Styrelsemedlemmar, Nyckel ansvarig, Takterrass. Garden. Att arbeta for foreningen.

Lund C, Clemenstorget. Trafikomlaggning.
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Summering av genomford revision fér ar 2018

1) Kontroll av ett antal fakturor i foreningen

2) Handlingar avseende upphandling av entreprenaderna fér Henda, Savsjo
och Karlings

3) Avskrivningstider for olika gjorda investeringar i fastigheten

4) Genomgang av styrelsens protokoll under aret

5) Genomgang av arsredovisningen

6) Foreslagit styrelsen att storre fakturor, dver 50 000 kr, skall attesteras av
tva personer i forening

7) Mote med yrkesrevisorn fran Ernst & Young Klara Kristoffersson samt
fran styrelsen Ake Olson, Ulrika Lindmark och Andreas Jepson

8) Konstaterat utifran tillgangliga handlingar att styrelsen foretratt
foreningen pa ett kvalificerat satt och att foreningens ekonomi ar i god
ordning.

9) Vi tillstyrker saledes att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lund 2019-05-20

Ralph Ekberg
Fortroendevald revisor
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Resultatrapport mot fg ar

Bilaga 5

Utfall 2018 Utfall 2017 Avvikelse Resultat
1 120 BRF Knutsgarden Jan - Dec Jan - Dec 2017
INTAKTER
3012 Hyresintékt lokal, momsreg 35.016 43.946 8.930- 43.946
3016 Hyresint p-pl momsreg 6.500 1.920 4.580 1.920
3017 Hyresintakt parkeringsplats 31.500 0 31.500 0
3019 Hyresintakt 6vriga 24.576 24.576 0 24.576
3021 Arsavgifter bostader 3.243.684 3.211.572 32.112 3.211.572
3022 Arsavg lokal,momsreg 3.924.072 3.876.965 47.107 3.876.965
3023 Arsavgifter lokaler 342.696 347.656 4.960- 347.656
3029 Arsavgifter 6vriga 0 6.500 6.500- 6.500
3083 Arsavgbortf, lokaler 80.592- 79.539- 1.053- 79.539-
3216 Parkeringsdvervakning 0 150 150- 150
3517 Intakt overlatelsearv Brf 13.656 5.612 8.044 5.612
3518 Intékt pantforskrivning Brf 7.280 3.584 3.696 3.584
3994 Forsakringsersattning 1.078 69.330 68.252- 69.330
3998 Ovriga intakter 11.244 2.000 9.244 2.000
3999 Ovriga intakter momsreg 25.099 1.745 23.354 1.745
SUMMA INTAKTER 7.585.809 7.516.017 69.792 7.516.017
KOSTNADER
4100 Lopande underhall 778.266- 409.654- 368.612- 409.654-
Lopande underhall 778.266- 409.654- 368.612- 409.654-
4200 Underhall enligt plan 1.023.480- 195.659- 827.822- 195.659-
Periodiskt underhall 1.023.480- 195.659- 827.822- 195.659-
4011 Foérbrukningsmaterial 3.852- 5.400- 1.548 5.400-
4021 Trappstadning 176.194- 165.136- 11.057- 165.136-
4042 Hissbesiktning 130.808- 38.840- 91.968- 38.840-
4070 Snérdjning/sandn/saltn 39.399- 12.042- 27.357- 12.042-
4310 El-avgifter 135.663- 134.651- 1.012- 134.651-
4323 Fjarrvarme 1.116.254- 1.259.653- 143.399 1.259.653-
4330 Va-avgifter 225.263- 198.966- 26.297- 198.966-
4340 Renhallning/sophamtning 217.506- 215.829- 1.677- 215.829-
4380 Kabel-tv 42.704- 38.865- 3.839- 38.865-
4381 Internet 2.687- 4.357- 1.669 4.357-
4410 Fastighetsforsakringspremier 63.134- 60.512- 2.622- 60.512-
4470 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 602.297- 600.515- 1.782- 600.515-
4481 Fastskotsel fram tjanst 474.712- 0 474.712- 0
4482 Fastighetsskotsel tekn forvalt 0 467.693- 467.693 467.693-
5210 Leasing maskiner/kontorsinvent 35.580- 34.170- 1.410- 34.170-
5490 Ovriga férbrukningsinvent 25.701- 13.815- 11.886- 13.815-
6060 Kreditupplysning 3.600- 400- 3.200- 400-
6076 Konferenser/kursverksamhet 3.400- 4.650- 1.250 4.650-
6100 Kontorsmaterial 1.838- 4.261- 2.423 4.261-
6211 Telefon 2.930- 401- 2.529- 401-
6250 Porto 576- 772- 196 772-
6321 Advokatkostn/kronof/inkasso 178.308- 35.232- 143.077- 35.232-
6370 Bevakning 0 12.465- 12.465 12.465-
6420 Revision extern, konsult 536- 20.775- 20.240 20.775-
6421 Revisionsarvode 24.000- 0 24.000- 0
6480 Samlingsavtal 200.509- 0 200.509- 0
6481 Admarvode enl avtal 0 191.374- 191.374 191.374-
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Utfall 2018 Utfall 2017 Avvikelse Resultat
1 120 BRF Knutsgarden Jan - Dec Jan - Dec 2017
6483 Overlatelsearvode 14.999- 8.400- 6.599- 8.400-
6484 Pantforskrivning 17.218- 12.556- 4.661- 12.556-
6489 Andrahandsuthyrning 0 1.118- 1.118 1.118-
6490 Foreningsstdmma/styrelsemot 29.295- 57.692- 28.397 57.692-
6492 Oresutjamning 5 0 5 0
6499 Ovriga forvaltningskostnader 11.995- 18.768- 6.773 18.768-
6550 Konsultarvoden 74.742- 216.252- 141.510 216.252-
6553 Systematiskt brandskydd 37.807- 14.758- 23.049- 14.758-
6981 Medlemsavg HSB Brf/rfb 38.500- 38.500- 0 38.500-
Driftskostnader 3.932.001- 3.888.818- 43.183- 3.888.818-
7200 Styrelsearvode 256.575- 260.708- 4.133 260.708-
7204 Arvode valberedning 15.375- 14.775- 600- 14.775-
7205 Semesterers. styrelse 5.148- 5.147- 1- 5.147-
7206 Vicevardslon-styrelse 42.852- 42.852- 0 42.852-
7208 Revisionarvode 5.125- 4.925- 200- 4.925-
7331 Bilers, skattefri 241- 0 241- 0
7332 Bilersattning skattepliktig 221- 0 221- 0
7389 Telefonersattning 3.000- 3.000- 0 3.000-
7401 Pensionskostnader Fora 200- 200- 0 200-
7510 Arbetsgivaravgifter 72.619- 73.074- 455 73.074-
Personalkostnader 401.356- 404.681- 3.325 404.681-
7818 Avskrivning uppskr.belopp 645.000- 645.000- 0 645.000-
7819 Avskrivning byggnader 603.532- 603.532- 0 603.532-
Av- och nedskrivningar 1.248.532- 1.248.532- 0 1.248.532-
8313 Ranteintakter kundfordringar 1.930 1.591 339 1.591
8315 Ranteintakter avrakning 788 2.310 1.522- 2.310
8318 Rénteint placerade medel def 38.135 107.240 69.105- 107.240
8411 Rantekostn fastigheter 267.461- 319.479- 52.018 319.479-
8423 Kostn rantor pa skatt & avg 0 2- 2 2-
8491 Bankkostnader 2.150- 3.857- 1.707 3.857-
Finansiella poster 228.758- 212.197- 16.561- 212.197-
SUMMA KOSTNADER 7.612.393- 6.359.541- 1.252.853- 6.359.541-

ARETS RESULTAT 26.584- 1.156.476 1.183.061- 1.156.476



HSB - dér méjligheterna bor

Balansrapport 2018

Ing Balans Foérandring Utg Balans
1 120 BRF Knutsgarden 2018-01-01 2018-12
TILLGANGAR
1111 Byggnader 35.188.226 0 35.188.226
1114 Uppskrivning byggnader 53.000.000 0 53.000.000
1115 Nedskrivning byggnader 29.780.000- 645.000- 30.425.000-
1119 Vardeminskning byggnader 10.614.524- 603.532- 11.218.056-
1140 Mark 1.000.000 0 1.000.000
1180 Pagaende arbete fastighet 3.588.456 15.382.935 18.971.390
1210 Maskiner/inventarier 77.500 0 77.500
1219 VM Maskiner/inventarier 77.500- 0 77.500-
1220 Lokalutrustning/kontorsinv 46.119 0 46.119
1229 Vardem lokalutr/kontorsinvent 46.119- 0 46.119-
1360 Bostadsratter 315.000 0 315.000
1380 Andel i HSB 500 0 500
Anlaggningstillgangar 52.697.658 14.134.403 66.832.060
1520 Kundfordringar 1.120 4.569 5.689
1630 Avrakning for skatter och avg 227 1.627 1.854
1640 Skattefordringar 10.359 1.782- 8.577
1751 Forutbetald forséakring 0 16.002 16.002
1755 Forutbetald kabel-tv 10.667 36 10.703
1781 Upplupna ranteintakter 13.110 12.857- 253
1790 Ovriga interimsfordringar 3.136 202- 2.934
1840 Placeringskto HSB Skane 15.092.000 14.092.000- 1.000.000
1948 Handelsbanken 172.077 1.250- 170.827
1960 Sparbanken Skane transkonto 3.193.756 703.307- 2.490.449
1980 HSB i avrékning 11.032 975- 10.057
Omsattningstillgangar 18.507.484 14.790.138- 3.717.345
SUMMA TILLGANGAR 71.205.141 655.735- 70.549.406
EGET KAPITAL OCH SKULDER
2083 Insatser 1.103.693- 0 1.103.693-
2087 Upplatelseavgifter 58.702- 0 58.702-
2088 Fond for yttre underhall 2.908.857- 686.480 2.222.377-
2089 Uppskrivningsfond 23.220.000- 645.000 22.575.000-
2091 Balanserad vinst/forlust 9.776.122- 2.487.956- 12.264.079-
2099 Arets resultat 1.156.476- 1.183.061 26.584
Eget kapital 38.223.851- 26.584 38.197.266-
2286 Inre reparationsfond 947.861- 4.022 943.839-
Ovriga fonder 947.861- 4.022 943.839-
2350 Fastighetslan 29.710.000- 295.000 29.415.000-
Langfristiga skulder 29.710.000- 295.000 29.415.000-
2417 Kortfr del av langf skuld 295.000- 0 295.000-
2423 Deposition nycklar 106.000- 28.000 78.000-
2440 Leverantorsskulder 758.245- 390.870 367.375-
2650 Mervardeskatt redovisning 161.840- 36.589 125.251-
2710 Personalens kallskatt 34.532- 33.332 1.200-
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Balansrapport 2018

Ing Balans Foérandring Utg Balans
1 120 BRF Knutsgarden 2018-01-01 2018-12
2910 Upplupna Iéner inkl komp. 0 109.375- 109.375-
2911 Soc kostn p& upplupna léner 0 25.331- 25.331-
2940 Upplupna sociala avgifter 28.050- 27.395 654-
2961 Upplupen el 0 11.008- 11.008-
2962 Upplupen varme 0 151.391- 151.391-
2963 Upplupet vatten 17.375- 725- 18.100-
2964 Upplupen sophamtning 0 16.115- 16.115-
2965 Upplupet rep/underhall 0 40.835- 40.835-
2971 Forutbet manavgifter/hyror 860.341- 170.719 689.622-
2985 Upplupna rantekostnader 39.047- 996- 40.043-
2992 Ber arvode for revision 23.000- 1.000- 24.000-
Kortfristiga skulder 2.323.429- 330.129 1.993.300-
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71.205.141- 655.735 70.549.406-
Nettosumma balans 0 0 0





