HSB Bostadsrattsforening Knutsgarden i Lund Stammaoprotokoll

Extra féreningsstimma 2018.09.24
Lokal: Hotell Lundia
18.00-20:00

Bilagor:

Bilaga A: Rostlangd

Bilaga B: Styrelsens forslag till nya stadgar.

Bilaga C: Styrelsens forslag med bakgrund till beslut om alkoholtillstand.

81 FOreningsstammans dppnande
Foreningens ordférande Ake Olson hélsade alla hjértligt valkomna och forklarade stimman
Oppnad.

8 2 Val av stammoordférande
Till stammoordfoérande valdes Magnus Andersson HSB Skane.

8 3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Till protokollforare utsags foreningsstyrelsens sekreterare Gunnar Bengtsson.

§ 4 Faststallande av rostlangd
Rostlangden godkandes och omfattade 28 medlemmar varav fyra fullmakter. Bilaga A.

8 5 Narvaroratt vid foreningsstamman
Beslutades att stimman ska vara 6ppen for utomstaende.

§ 6 Faststallande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

8§ 7 Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Till justerare valdes Ralph Ekberg och Eva Linse.

§ 8 Val av tva rostraknare
Till rostréknare valdes Ralph Ekberg och Eva Linse.

8§ 9 Fraga om kallelse skett i behdrig ordning
Konstaterades att kallelse till dagens stammomote skett i behorig ordning.

8§ 10 Av styrelsen till foreningen hanskjutna fragor som angivits i kallelsen
a) Beslut om antagande av nya stadgar, HSBs normalstadgar for bostadsrattsforeningar
2011 version 5 med nya anpassningar (Bilaga B), andra beslutet av tva. Forsta beslutet
att anta stadgarna fattades vid ordinarie féreningsstamma 2018-05-21.

Beslutades genom acklamation, som enhalligt antog av styrelsen foreslagna nya
stadgar.

b) Beslut om foreningen ska godkénna servering av alkoholhaltiga drycker i
verksamheterna som bedrivs i féreningens bostadsrattslokaler.

Styrelsens forslag till beslut med bakgrund finns i Bilaga C.



Ordet fritt:

Medlemmarna var i stort sett positiva till styrelsens forslag. Erfarenheter fran den tid
nar Hotell Lundia hade nattklubb fordes fram och att stokigt nattliv ar troliga negativa
konsekvenser av ett sadant beslut. En ordningsregel i foreningens stadgar fordes fram,
vilken reglerar 6ppettider till kl: 7:00 — 22:00 for naringsverksamhet i foreningens
bostadsrattslokaler. P& grund av osakerhet om styrkan i denna ordningsregel,
framférdes forslag om bordlaggning av &rendet till dess att detta &r utrett.

Ordforande kallade styrelsen for diskussion och beslutade darefter att genomfora tre
omrdostningar. De tva forsta med handuppréackning och den tredje med sluten réstning.

Omrostning med handuppréackning: Ska stdamman vélja idag eller ska beslutet
bordl&ggas.

Avgors idag: 13.

Bordlagges: 11.

Omrostning med handuppréckning: Ska stdmman vélja ”ja — nej” eller "villkorat ja —
nej”.

Villkorat ja — nej: 24.

Ja—nej: 1.

Sluten omrostning: Ett ja villkorat av att det gar att sakerstélla att utskankning endast
far ske mellan kl 07:00-22:00 eller ett ne;j.

Villkorat ja: 19

Nej: 6

Stamman valde att anta styrelsens forslag med villkoret att det gar att sakerstélla att
utskankning endast far ske mellan kI 07:00-22:00.

Styrelsen uppdrogs att underséka om det gar att sakerstélla att utskankning endast far
ske inom angivet tidsintervall samt att underrétta sokande om resultatet.

§ 11 Foreningsstdmmans avslutande
Stammoordféranden forklarade stammomotet avslutat.

Vid pennan Justeras
Gunnar Bengtsson Ralph Ekberg
Ordférande for stamman Eva Linse

Magnus Andersson



Information fran styrelsen

Bilagor:
Bilaga D: Ventilationsdon skiss.
Bilaga E: Information fran Ulrika.

Ake informerar:

GDPR General Data Protection Regulation: EUs utfkade dataskyddslagstiftning. Féreningen anpassar
sig. Inga register fores utover vad lagstiftningen tvingar fram samt var medlemsforteckning.
Godkannande fran medlemmarna i samband med nyckelkvittensen.

Systemlas: Endast allmanna utrymmen. Funktion for porttelefon i egen telefon, fem passertaggar per
bostadsrétt, fler kan kopas. Taggen till bilgrindarna aterloses mot uppvisande (1000:-). Egna dorrar
och las forblir egen egendom med tillhérande nycklar.

Tidplan: Kodlas i funktion parallellt med befintliga Ias fr o m 8 okt; Helt klart fr o m 31 okt; Gamla
systemet avstangs 30 nov.

Passerbrika kvitteras: onsdag 11 okt; onsdag 17 okt; torsdag 18 okt; tisdag 23 okt; tisdag 24 okt.
17:00 — 19:00 Styrelserummet, kallaren, Bytaregatan 7. Fullmakt om man inte kan vid nagot tillfalle.
Portoppning: Eget telefonnummer ska anvéndas. Vilket namn ska finnas i systemet for 6ppning av
port?

Hobbyrummet: Klart att anvandas, enklaste inredning, inga verktyg, egen risk, egen forsékring, borjar
utan bokning.

1% avgifthojning/ar: Bibehalles men om ej medlemmarna bidrar med arbete kanske andring masta
vidtas. Ingen administrationskostnad. Ingen vinst. Arlig inflation 2-2.2 %

Piskbalkongen 7: Klar, férsedd med trall, piskstallning bort, enklare mébler. Ovriga piskbalkonger?

Container: Nyaret 2019 nar arbetena avklarats

Cykel parkerings skylt: Forbudsskylt uppsétts vid Ebbas

Tréden p& girden: Beskars

Nya rattfallor p& gdrden: Har installerats. Aldre fallor ska tas bort.

Parkeringstillstand 2019: Forfragan gar ut i manadsskiftet september/oktober. Debitering sker pa avin
for januari 2019.

Kontaktuppgifter: Fortfarande saknas en del kontaktuppgifter, framfor allt e-mailadresser. Tag kontakt
med foreningens sekreterare brf.knutsgarden@gmail.com.

Forvaltningsreform: Styrelsen 6vervéger att kopa utifran en storre andel tjanster, dagligt underhall,
forvaltning och projektledning. Svart att fa interna funktionarer.

Extra stimmans protokoll: Distribueras via e-post till medlemmarna. Kommer att finnas pa
foreningens hemsida. Overlamnas i pappersversion efter anmodan till de som sa onskar.

Nytt busslinjenat: Mycket bussar pa Bangatan, uppvaktning av kommunalrad.
Fragan ocksa berord vid GK inf bord pa bantorget.



mailto:knutsgarden@gmail.com

Lokaliseringsutredning: Trafikverket koper upp lokaliseringsutredning for nytt 3dje och 4de spar
strackan Klostergarden- Hassleholm.

Andrat utseende pé in och ut-don for ventilation, mot gérden, plan 2: Arean 6kas pé& donen, déljs
bakom raster. Ingen paverkan pa vardet av bostadsratterna enl. utlatande fran varderingsman.
Bullernivan oférandrat 1ag. Tva st. skisser bifogas se bilaga D.

Ulrika informerar om Fonsterbyte; Tegelbalksrenovering; Kommunens lokal (plan 2);
Underhallsplanering:

Se Bilaga E.

Andreas informerar:
Inga andringar sedan ordinarie staimma att rapportera betr. Féreningens ekonomi.



Bilaga A

Rostlangd fran omrostningar pa Brf Knutsgardens Extra foreningsstamma 2018.09.24 pa Hotell
Lundia. Totalt 28 lagenheter.

Lagenhet nr Namn
102 Berit Norén
109 Herman Olsson
110 Anita Olson
111 Gunilla Térner Nylén
119 Kerstin Jénsson
121 Hares Mawlayi
148 Liao Qiuming
149 Caroline Stolpe
150 Christina Wideback
154 Margareta Warvelius
158 Karin Bengtsson
159 Olof Ashuvud
162 Eva Linse
163 Jan-Torsten Ahlstrand
166 Elisabeth Johansson
167 Gunnel Ericsson
168 Martin Lindahl
169 Solveig Hallquist
172 Ralph Ekberg
173 Anita Berlin
174 Ulrika Lindmark
175 Berit Coos
179 Martin Oltegen
185 Dyadin Gultekin
190 Ilan Shoter
191 Jacob Youssuf
192 Mesut Erkan
196 HSB Skane


gunnar.bengtsson47@gmail.com
 Bilaga A


Bilaga B
FORSLAG TILL ANPASSNINGAR AV STADGARNA

Bakgrund

For att underlatta for medlemmarna och for foreningen har styrelsen tagit fram forslag pa
andring av stadgarnas paragraf 31 och paragraf 32 som handlar om ansvarsférdelningen
mellan medlemmar och forening. Notera att inga andringar av andra paragrafer foreslas.

Fullstandiga stadgar finns att tillga pa foreningens hemsida:
https://www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/

Forslag till nya formuleringar i stadgarnas § 31 och 8 32 med andringarna kursiverade

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betréffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. For vissa atgarder
i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

For vissa atgarder kan bygglov kravas. Exempel pa sddana atgéarder &r anbringande av markiser eller
balkonginglasning.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kréavs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1s och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare,

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med,

17. balkonginglasning (glas och ramverk) i de fall bostadsrattshavaren forsett 1agenheten med den, markis som
bostadsréattshavaren anbringat i direkt anslutning till lagenheten,

18. egna installationer i 6vrigt, och savitt avser lokaler aven sadana anordningar och installationer som tillforts
lagenheten for att tillgodose verksamhetens behov, t.ex. hissar, lyftbord, jalusier,

19. skyltar, kylanlaggning, luftkonditionering, fettavskiljare och intrngsskydd, samt


https://www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/
gunnar.bengtsson47@gmail.com
Bilaga B


Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta géller aven mark
som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Iagenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for méalning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig
att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdammelse eller enligt
lag. Om angransande bostadsrattslokaler innehas av samma bostadsrattshavare ska dessa betraktas som en
lagenhet ifrdga om ansvaret enligt § 31 och § 32.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har forsett Iagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som bostadsréttsféreningen
forsett Iagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen forsett 1agenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation — Med husets
ventilationssystem och husets ventilation avses inte ett ventilationssystem inklusive ventilationskanaler och
funktionsdelar som endast betjanar angrénsande bostadsrattslokaler med samma innehavare.

5. ytterdorr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket, samt

Styrelsen foreslar stamman att besluta:

att Bostadsrattsforeningen | Knutsgarden I Lund ska anta stadgarna.



Bilaga C

Om serveringstillstdnd i Bostadsrattsforeningen Knutsgardens i Lund lokaler

Serveringstillstand, vanligen kallat Utskankningstillstand, ar i Sverige ett tillstdnd utfardat av de lokala
myndigheterna (Lunds Kommun) som erfordras for att fa servera alkoholdrycker sésom 6l, vin och sprit pa till
exempel restauranger och barer (s& kallad utskankning). Fraga om utskankningstillstdnd har inkommit till
styrelsen fran Icha Moshi, f.d. Avokado.

Rattslig bakgrund
For att serveringstillstdnd ska kunna lamnas krévs fastighetsagarens godkannande. Nar det galler Knutsgarden &r

det bostadsréattsforeningen som &r fastighetsdgare. Om féreningen skulle besluta att en bostadsréttsinnehavare
skulle tillatas serveringstillstdnd skulle foreningen darefter inte kunna neka andra bostadsrattshavare samma ratt
utifrén likabehandlingsprincipen. Foreningen har en absolut rétt att saga ja eller nej i frdgan som ej kan
overklagas. Styrelsen gér darfor bedémningen att om foreningen nu godkanner utskankning blir det mycket svart
att i framtiden andra beslutet. Foreningen kan t ex inte atertaga ett en géng givet tillstand, ej heller tidsbegransa
utskankningen 6ver dygnet eller begransa tillstandet till en period av aret. Det ar heller inte méjligt for
foreningen att begrénsa utskankningen till viss typ av alkohol.

Utveckling av Knutsgarden

Knutsgarden &r belagen i Lunds absoluta centrum dar gatulivet domineras av en stor mangd samverkande
aktiviteter t ex flanerande manniskor, serveringar, handel, bussar, mm. En tendens for handel inom omradet ar
vikande lénsamhet. En annan tendens inom Knutsgarden ar en 6vergang fran mindre affarslokaler till
restauranter och caféer. Styrelsen bedomer att ett utskankningstillstdnd skulle motverka denna negativa tendens
och forbattra affarsmojligheterna for féreningens naringsidkare.

Knutsgardens medlemmar

Knutsgarden har medlemmar av olika kategorier dar merparten av medlemmarna &r boende. Av hansyn till dessa
har forfragningar om utskankning tidigare i enlighet med foreningens policy nekats. Styrelsen har utgatt fran
risken att en 6kning av storningar och en okad belastning pa féreningens byggnad skulle uppsta.

Sammantagen bedémning

Styrelsen gor efter en langre diskussion den sammantagna bedémningen att rekommendera stimman att medge
utskéankningstillstand. Belastningen for boende medlemmar bedoms understiga nyttan for de affarsdrivande
medlemmarna som kan komma i fraga for tillstandsprovning. Ett okat uteliv skulle fa en positiv inverkan pa
Knutsgarden och gatorna runt foreningens byggnad. Styrelsen anser att det ar efterstravansvart att féreningens
lokaler nyttjas i verksamheter och utgor en del av en levande och attraktiv narmiljé. Sannolikt skulle ocksa
vardena pa foreningens bostadsratter, aven bostadslagenheterna, paverkas positiv genom atgarden.

Hemstéllan till stdimman
Styrelsen dnskar att féreningsstamman diskuterar och fattar beslut om huruvida féreningens policy att
utskankning inte ska tillatas ska behallas eller om policyn ska &ndras.

Styrelsen foreslar stamman besluta:
att Bostadsrattsforeningen i Knutsgarden i Lund ska godkénna att féreningens lokaler nyttjas for utskankning.

Styrelsen
2018.08.22
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