HSB Bostadsréttsférening Knutsgirden i Lund Stimmoprotokoll

Ordinarie féreningsstimma 2018.05.21
Lokal: Hotell Lundia
18.00-19.30

Bilagor:

Bilaga A: Bilder visade av Andreas Jacobsson

Bilaga B: Bilder visade av Ulrika Lindmark

Bilaga C: Ake Olsons forvaltningsberiittelse

Bilaga X: Motion fran Christina Gyland

Bilaga Y': Styrelsens svar pd motion frin Christina Gyland

§1 Foreningsstimmans dppnande
Féreningens ordfrande Ake Olson hilsade alla hjartligt vilkomna och forklarade stimman
Oppnad

§ 2 Val av stimmoordférande
Till stimmoordforande valdes Fredrik Karlsson HSB Skane.

3 Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Till protokollftrare utsags foreningsstyrelsens sekreterare Gunnar Bengtsson.

§ 4 Faststiillande av rostlingd
Réstlingden godkindes och omfattade 39 ldgenheter varav fyra fullmakter.

§ 5 Niirvaroritt vid foreningsstimman
Beslutades att stimman ska vara Sppen.

§ 6 Faststiillande av dagordning
Dagordningen godkindes.

§ 7 Val av tva personer att justera protokollet
Till justerare valdes Ralf Ekberg och Mats Johansson.

§ 8 Val av minst tva rostriknare

Till rostriiknare valdes RatfEldberg, Mats Johansson och Mesut Erkan.
KERSTIN Jopss o

§ 9 Friga om Kallelse skett i behorig ordning

Konstaterades att kallelse till dagens stimmométe skett i behérig ordning.

§ 10 Styrelsens arsredovisning for 2017

Arsredovisningen har dverlimnats till medlemmarna i god tid fore stimmomadtet.

Féljande fragor beskrevs mer ingdende:

Andreas beskrev foreningen, forhallandet till HSB samt ekonomin. Se bilaga A. Ulrika
beskrev fonsterbytet, tegelbalksrenoveringen, ombyggnad av plan 2, avtal med kommunen
plan 2 samt underhallsplanen. Se bilaga B.

Ake Olson genomgick darefter visentliga hindelser under verksamhetsaret, se Bilaga C. Beslots att

stimman godkénner arsredovisningen och den liggs till handlingarna.



§ 11 Revisorernas beriittelse

Olof Ashuvud foredrar revisionsberittelsen och tillstyrker att stimman godkéinner resultat-
och balansrikning, tillstyrker att drets resultat balanseras i ny rikning och tillstyrker att
foreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet.

Beslots att stimman godkénner revisionsberittelsen och den ldggs till handlingarna.

§ 12 Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
Beslots att faststilla resultat- och balansriikning for 2017.

§ 13 Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansriikningen
Beslots att resultatet balanseras i ny rdkning i enlighet med styrelsens forslag.

§ 14 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslots att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetséret 2017.

§ 15 Fraga om arvoden for kommande ar
Styrelsearvode:
Beslots bevilja ett sammanlagt styrelsearvode om 3.5 inkomstbasbelopp att férdelas av

styrelsen inom styrelsen. (= 9 /%7 50 ,-{,\_>

Revisorsarvode: 7
Beslots bevilja foreningsrevisorn ersittning omfattande 1/12 inkomstbasbelopp.( g doy p’(p)

Arvode till valberedningen:
Beslots att medlem i valberedningen ska erhalla ersdttning med 1/12 inkomstbasbelopp 5208
kr.

Andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamot fér kommande verksamhetsdr:
Beslots bevilja ordfdrande 250 kr/ménad for telefon, dator mm. Bilresor ersitts med 18.50
kr/mil. Resor ersétts i 6vrigt enl. statliga normer.

Tillaggsyrkande: Yrkades att ge Ulrika Lindmark ett extra styrelsearvode pa 50 000 kr for det
pagdende arbetet med fonster och fasader. Bifalles enhilligt av stimman.

§ 16 Beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter
Beslots att styrelsen ska omfatta 6 ordinarie medlemmar exklusive HSB's representant och
inga suppleanter. Oféréndrat.

§ 17 Val av styrelseledamoter och suppleanter
Styrelseledaméter

Stimman beslutade att vilja om Ake Olson och Mesut Erkan pé 2 &r samt nyval av Gosta
Ericsson pa 2 ar och Martin Oltegen pa 1 ar.

§ 18 Presentation av styrelseledamot fran HSB
Andreas Jepson, HSB-Skéne, Lund, mangarig HSB representant inom Knutsgéarden,
presenterade sig.
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§ 19 Beslut om antalet revisorledamaéter och revisorsuppleanter
Beslots att revisionen ska omfatta en ordinarie medlem och en suppleant.

§ 20 Val av revisor och en revisorssuppleant
Beslsts om nyval Ralf Ekberg till ordinarie revisor samt omval av Hares Mawlayi till
revisorssuppleant intill féreningsstimman 2019,

§ 21 Beslut om antalet ledaméter i valberedningen
Beslots att valberedningen ska omfatta tre personer.

§ 21 Val av valberedning
Beslot att vélja Ralph Ekberg (ordférande), Mats Johansson och Kerstin Jénsson till
ledamoter av valberedningen (dvs. omval).-’m & ok .

§ 23 Val av fullméktigeledamot och ersiittare samt évriga representanter i HSB
Beslots att delegera till styrelsen att utse dessa poster.

§ 24 Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmarna
anmiilda direnden som angivits i kallelsen

a) Styrelsen yrkar pa att anta nya stadgar, HSBs normalstadgar for 2011 version 5 med
nya anpassningar.

Efter en kortare debatt om styrelsens forslag foreslarAke Olson férestér att stryka de
foreslagna “glasparagraferna™ i § 31 p. 20 och § 32 p. 6och besluta om styrelsens
forslag till nya stadgar med Gvriga foreslagna dindringar.

Stdmman beslutar genom acklamation att anta styrelsens forslag till nya stadgar med
justeringen att § 31 p. 20 och § 32 p. 6 stryks.

Styrelsens ordftrande informerar att stadgeéindringen kréver att forslaget godkénns pa
ytterligare en stimma och att en extra stimma for detta indamal kommer hallas till
hdsten.

b) Christina Gyland yrkar pd att erhélla konsultarvode for arbete nedlagt i
skatteprocessen dren 2005 — 2015, se bilaga X.

Styrelsens svar till motionen framgéar av bilaga Y.

Christina Gyland preciserar sitt yrkande till att omfatta 495 000 kr + moms, vilket
Christina Gyland forklarar har sin utgéngspunkt i antalet debiterbara timmar som
nedlagts (900 timmar) och ett skéligt arvode om 550 kr/tim.

Ordférande redogér for beslutsgangen sedan styrelsen, for det fall motionen bifalls,
har ett andrahandsyrkande i vilket Christina Gyland féreslas tillerkéinnas ersittning i

form av retroaktivt styrelsearvode om 200 000 kr inklusive sociala avgifter.

Beslutsgéngen innebér att stimman forst har att ta stidllning till om motionen ska
bifallas eller avslds, for att i hdndelse av bifall, fatta beslut om ersittningens storlek

och art. .
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Stimman godkédnner genom acklamation att beslutet ska fattas enligt ovan. Sluten
omrdstning begérs.

Efter rostrikning konstateras att 9 roster dr for motionen och 22 mot. Ordférande
konstaterar dirmed att stimman beslutat att avsld motionen.

§ 25 Foreningsstimmans avslutande

Stammoordforanden forklarade stimmomdtet avslutat.

Foreningens ordforande avtackade de avgaende styrelsemedlemmarna.
Olof Ashuvud tackade styrelsen for ett uppskattat arbete.

Vid pennan

«

Gunnar Bengtss

Ordforande for stimman

v/

Fredrik Karlsson

~Justeras
Loz Ces ks ol rect

Ralf Ekberg Mats Johansson
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VAD AR EN
BOSTADSRATTSFORENING?

En ekonomisk férening

Bostadsrattsféreningen dger byggnaden och
ldgenheterna

Medlemmarna har nyttjanderatt till lAgenheterna



HSB — dir mdjigheterna bor

BOSTADSRATTSFORENINGEN
OCH HSB SKANE

HSB Skane ar en medlemsagd ekonomisk
forening.
HSB Skane ager inte bostadsrattsféreningen

men bostadsrattsféreningen ar medlem och
dgare i HSB Skane

HSB Skane utser en styrelseledamot i
bostadsrattsforeningen
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STYRELSE 2017-2018

Ake Olson ordférande

Ulrika Lindmark v ordforande

Gunnar Bengtsson sekreterare

Farida Rasulzada v sekreterare

Mesut Erkan ledamot

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skane




FORENINGEN

Rok Antal Yta m?
1 18 511
2 21 1176
: 24 1716
4 3 330
5 L5 1 724
81 5 457
Lokalyta plan 1 och 2 3 558
Lokalyta kéllare 1 008
Totalt 10 023
Overlatelser 7 (2017)
Medlemmar 144 (2017-12-31)
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FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Vardear:

Taxeringsvarde
Taxeringsvéirden byggnad - bostédder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostéder
Taxeringsvérden mark - lokaler

SH

HSB - diir mBjlighetsrna bor

Carl Holmberg 1
1960

50 000 000
35000 000
46 000 000
14 400 000

Summa taxeringsvarde

Redovisat viarde pa mark och byggnad
Redovisat vérde byggnad
Redovisat virde mark

145 400 000

47793 702
1 000 000

Summa redovisat varde

Pagaende arbete fonster mm

48 793 702

3588456

Summa

52 382 158
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LAN

HSB - dir mbjiigheterna bor

Bank/ Rinta Konvert. Arets Skuld
Laneinstitut 2017-12-31 datum amortering 2017-12-31
Stadshypotek 0,93% 2018-01-18 0 13 500 000
Stadshypotek 0,93% 2018-02-02 80 000 3830000
Swedbank hypotek 0,55% 2018-08-28 135000 6 345 000
Stadshypotek 0,95% 2019-01-30 80 000 6330 000

295 000 30 005 000
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RESULTATRAKNING

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Intdkter 7 516 017 9 146 360
Drift / underhall -4 898 812 -8 400 483
Avskrivningar -1 248 532 -1 248 532
Réntor / finansiella poster -212 197 -366 561
Kostnader -6 359 541 -10 015 576
Arets resultat 1 156 476 -869 216
Reservering till underhéllsfond -316 000 -355 000
lanspréktagande av underhallsfond 195 659 2986 099
Over-/underskott efter
disposition av underhall 1036 135 1761 883
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BALANSRAKNING

®

HSB - diir mBligheterna bor

2017-12-31 2017-12-31
Tillgangar Eget kapital
Anldggningstillgangar 52 382 658 Bundet eget kapital 27291 252
Omséttningstillgangar 18 822 484 Fritt eget kapital 10 932 599
Summa tillgangar 71 205 142
Skulder
Langfristiga skulder 29710000
" Kortfristiga skulder 3271290
iﬁk | Summa Eget kapital
och skulder 71 205 142




KASSAFLODE

Pengar in
Rorelseintiikter
Finansiella inkomster
Okning av skulder
Minskning av fordringar
Summa

HSB - d&r mbjigheterna bor

Likvida medel
2017-01-01
7215680
7516017 g Pengar ut
100 232 Pengar in Roérelsekostnader -4 898 811
0 =2 20 459 441 Finansiella utgifter -343 955
12 843 192 _|_ £ Minskning av skulder -80 033
20 459 441+ Pengar ut Okning av fordringar 0
-9206 255 € Amortering 1an -295 000
= _I— Forviry tillgéng -3 588 456
Likvida medel Summa -9 206 255
2017-12-31
18 468 866
Arets Py, TTE
kassaflode i | TR i
11253 186 — L



FORSLAG TILL
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Ianspréaktagande av fond for yttre underhall

Minskning av uppskrivningsfond

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Balanseras i ny rdkning

HSB - dir méjligheterna bor

9251464
-316 000
195 659
645 000
1156476
10 932 599

10 932 599
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Fonsterbyte

Tidplan
e Fonsterbyte klarti juni — hela arbetet klart i augusti

Kvalitet

e Kvaliteten i etapp 1 var sémst, sedan har det blivit
battre.

e Det finns inga fel som inte gar att atgarda.

e Diskussion pagar om ekonomisk ersattning for
"bagpostpassning”.

Kostnad
e Inga storre tillkommande kostnader




Tegelbalksrenovering

Tidplan
e GoOrs fore fonsterbytet
e Andra vaningen gors mellan 6vriga arbeten

Kvalitet
e Bral

Kostnad

e En tillkommande — ej ovdntad — tillkommande kostnad:
Armering 6ver fonster pa andra vaningen (ca +0,5 Mkr)
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Kommunens |okal

Tidplan
e Pagar och planeras vara klart varen 2019

Parkeringsplatser

e Forutom de fem parkeringsplatser som kommunen har ratt att hyra, disponerar

de ytterligare 5 platser. De betalar samtidigt 5 platser i Vastra stationsgaraget.

Avtal

e Brf har tecknat avtal med Lunds kommun om det som berdr foreningens

egendom och foreningens angelagenheter.
e Kommande brukare i lokalen:

o Bangatan: Overférmyndarenheten samt gemensamma métesrum

o Knut den Stores torg: Socialférvaltningen samt gemensamt fikarum

o Bytaregatan: ComUng samt Foretagshalsovarden




Kommunens lokal

Avtal (forts)
e Exempel pa avtalsinnehall:

o Ventilationsanldggning (kommunen bekostar en egen och kopplar bort sig frén

foreningens)

Byte av ror for vatten och avlopp

Breddning av dorrhal i vissa barande vaggar
Renovering/nybyggnation av toaletter

Kommunens egen entré mot Bytaregatan byter nummer till 9

Porttelefoner for gaster monteras pa Bytaregatan och Bangatan

O OO0 O 0O O 0 0

Innanfér denna entré monterar kommunen en hiss till andra vaningen
Ny utrymningsdorr tas upp mot garden dar Mormors bageris kylaggregat star

Brevlada for allmanheten till Overférmyndaren monteras i port pa Bangatan




Underhallsplanering

2018 2021
e Fonster och tegelbalkar * Byte styr- och reglerenheter till fjv-uc
e Ny lasning av alla dorrar utom de som samt termostatventiler pa
gar in i lagenheter och lokaler (pga radiatorerna
inbrott mm)
e Ev kanalerensning och injustering 2022-2023
ventilation * Renovering balkonger
2019 * Byte hisslinor

e Byta grindarna in pa garden

e Mala skdarmtak och entrépartier 2024

* Renovering garden

e OVK
2020 2025
e Byte elstammar * Malning trapphus

Ve
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Bilaga C
Ake Olsons forvaltningsberiittelse

Skattedrendet: Begéran om skattedterbéring, resning av den tidigare domen och ett
overklagande av den senaste domen har genomfSrts och bada avvisades av Hogsta
forvaltningsritten. Féreningen gor ej vidaredverklagande till Europadomstolen.
Erséttning till {forforre ordfSranden.

Se §24 nedan.

Trappviérdar: Ake berdmde trappviirdarna for bra arbete i fonsterprojektet.

Inbrott: Uppmérksamhet betréffande obehériga pa géarden, i trapphusen och i killaren.
Brytskydd: Har gjorts pd prov i 1 A efter ett inbrott. Brytskydd erbjuds samtliga ldgenheter till
egen bekostnad.

Okat skalskydd, foljande mojligheter har undersikts:
a) Portkoden borttagen, passage endast med portnyckelnyckel: Genomfort.

b) Systemlds, olika nivaer mgjligen kortldsare, porttelefon mm: Anbud inhdmtat.
c) Forstdrkning av 12 portar: Ev senare.
d) Fdreningsmedlemmar bevakar: Troligen ogenomfrbart. Bevakning av vaktbolag har
provats.
¢) Samarbete inom City triangeln: Pagar. Férslag till kommunal bevakning nedrostat 1
fullméktige.
f) Kameradvervakning, kameraattrapper: Komplicerade tillstind erfordras.
g) Polisidr kameradvervakning av gatumiljon: Finns ej men kan komma.
h) Bilgrindar: Férnyas efter byggnadsarbetenas firdigstillande.
i) Belysning pd gérd och &ver portar: Ska ses &ver.
Brandvarnare: Ska finnas i varje ldgenhet. Nya brandvarnare i trapphusen dr monterade som
hors bittre.
Kanalrensning. fliktjustering: Gors i september-oktober. Kontroll av kiksfliktar gors i
augusti. Koksflaktar far inte trycka luft till husets ventilation. Bara recirkulerande
kolfilterflaktar &r tilldtna, eventuellt fliktkapa utan mekanisk flikt.
Lickage i kiillaren och Bytaregatan 7: Fliktaggregatens fSrvirmningsaggregatet som virms
av varmvatten ldckte. Mera ldngsiktigt dtgidrdande av detta ingar i kommunens renovering,
“Vixelrummet”: Kommunen hyr dter detta 17 m2 stora kéllarutrymme som ska innehalla

dsatavixlar.

Pilséingrar: Medlemmar uppmanas att inte forvara kldder och absolut inte ylle i killaren.
Sanering &r i stort sett omdjlig. Radar biter anviind detta medel.

Gaérden: En allmin upprustning av garden senareléggs tills kommunen ér klar med plan 2.
Kanske dr det da tid att anpassa for elbilar.

Kommunen sitter el-skdp utan att ens ta kontakt, utan nigon réttighet, for gatubelysning.
Parkering pd girden: Fortsatt restriktiva med méngden p-tillstind. Platser pa Lund Viist under
stationen har erbjudits vissa ldgenhetsinnehavare som sa linge kommunen utnyttjar girdsyta
for renoveringen av plan 2 i forsta hand parkerar didr. Medlemmarna uppmanas att f5lja

) Qi

reglerna, ldgga upp parkeringstillstind t.ex.
Rattfillor. De dldre byts mot nya. Anticimex skéter detta. Sarskilt problem mot Ebbas



Sopanldggningen: Medlemmarna uppmanas att ligga avfall i ritt fack. Det avfall som inte

finns ett fack for, far man kora bort sjilv.

Container for skréip: Tills vidare tillater inte utrymmet pa garden att fSreningen hyr en
container for skrép.

Hobbyrumet: Sture Lindmark &r ansvarig for hobbyrummet. Fér anviindas fér mindre ej
dammande verksamhet med egna verktyg. Man arbetar pa egen risk.

Takterrassansvarig: Magnus Bernander tar dver ansvar for takterrassen.

Takspring: Det &r inte tilldtet att vistas pa taket utanfor takterrasserna. Skyltar upplyser om
detta. Medlem ansvarar for géster. Det ér ej tillatet att vistas i stéllningarna, €j ens klittra ut
fran egen balkong. Bord och binkar med stélben direkt stiillda p det nylagade papptaket
hittades utanfor piskbalkongen Bytaregatan 7.

Karneval: Foreningen hade vintat studenter klingande men endast medlemmar m. gister (ca
25 st) fanns pa stéllningarna.

Taket: forslag om fler terrasser? Eller stidnga taket helt? Caroline foreslar att utvidga
terrasserna med nya avgriansningar pi taket.

Foremdl i trapphusen: Det &r inte tillatet att stélla fsremél i trapphusen. Brandsikerhetsskiil.
Digital drsredovisning: Arsredovisningen utséinds fran och med 2019 ( 2018 &rs redovisning)
endast per email. Utskriven version ldggs i brevladan efter forfragan.

Grénsdragning: Klarare grinser énskas mellan medlemmar och fSreningen. Plan 2 m fl
Fortydliganden i stadgarna: Se § 24 nedan. En extra stdimma &r planerad sep/okt for att gi

vidare med detta.

Utskéinkning: Forfragan om utskénkningstillstdnd. Féreningen kan ge tillstind som inte kan
dndras, avvaktar.

Forfrdgan om kontaktuppgifter: Register fors av sekreteraren, anmil gérna dndringar,
styrelsen efterlyser fler emailadresser. 12 ligenheter och 7 niringslokaler har saknar
mojligheter till information fran och kommunikation med styrelsen via email.

GDPR ”General Data Protection Regulation” ersiitter PUL personuppgiftslagen. P4 sikt
behdvs ett nyckelregister som man far godkiinna att vara med 1.

Enkelriktning Bytaregatan: Pasttning har anyo gjorts i frigan.

Centrumarbetet, Féreslagna nya busslinjer. ”Gangbron” (Elding/Oskarson) utstillning i
Stadshallen (Se bila B, de tre sista bilderna). Alla stadsbusslinjer kor forbi Knutsgérden. 100
bussar per timme i bada riktningarna kdr pa Bangatan. Dirtill kommer regionbussar.

Sokes: styrelsemedlemmar, nyckel ansvarig,
Senior advisers: Beslutades att styrelsen utser senior advisers.



Till stdmman i maj 2018 for Bostadsrattsféreningen Knutsgarden i Lund

For arbete nedlagt i skatteprocessen under aren 2005 - 2015 rérande Brf Knutsgardens
taxeringsstatus yrkar jag

att stdmman tillerk&nner mig skéligt arvode enligt principer faststallda i
stdmmobeslut den 26 maj 2010.

Lund den 28 februari 2018

Christina Gyland
medlem och innehavare av bostadsratten gallande Igh 117

Bifogas

Bakgrund
Arbetsredogbrelser
Ovrigt

Bakgrund

Pa fredagskvallen vid 19-tiden den 9 december 2005 blev jag uppringd av en av féreningens medlemmar,
Niclas Dahlbom. Han beréattade att styrelsen tva dagar tidigare fatt besked om Skatteverkets beslut att taxera
féreningen som ett odkta bostadsféretag. Beslutet hade fastnat pd HSB Skanes kontor, men nu visste
styrelsen, de hade fatt informationen av HSBs representant i styrelsen pa styrelsemétet den 7 december.
Efter det beskedet kan det inte ha varit sa kul att avsluta styrelsemétet med en jultallrik!

Med min bakgrund som civilekonom, 19 ars anstalining pa Skatteverket i Malmé, dérefter larare i
beskattningsratt pa Ekonomih&gskolan i Lund, var jag val insatt i vad detta beslut kunde innebara for
foreningen. Niclas berattade att man beslutat bilda en krisgrupp och bad mig vara med i den. Styrelsen var
informerad. Krisgruppen skulle sammanstrala kl 11.00 pa lérdagen. Vi traffades pa l6rdagen, 4 medlemmar
med olika erfarenheter, Niclas Dahlbom, egenféretagare i lyxbilar, Philip Waldén, aukt rev, Rolf Hallgren, f.d .
banktjansteman och jag, tidigare ledamot i Knutgardens styrelse och ocksa under ett flertal ar dess ordf.

Hur kunde detta ga till? Savitt jag utrént visste inte ens HSBs ordf vad en o&kta bostadsrattsférening var fér
en figur. Men jag insag att féreningens styrelseledaméter visste det. Fragan hade varit uppe i styrelsen ett
par ar tidigare, men jag hade lyckats avstyra var HSB-revisors férslag att vi borde anméla oss som ozkta pa
Skatteverket. Vi bytte d& revisor! Men férst frAgade jag om hon anség sig vara skatteexpert. Nej, det var hon
inte! D& ska man inte ge rad i skattefragor, svarade jag.

Vi i krisgruppen fick bita i det sura applet. Vi hade en lang diskussion. Vilka var skillnaderna mellan att
beskattas som &kta resp odkta? Vad behdvde vi fér material for att satt oss in i &rendet? Var och hur skulle
vi kunna hitta kunnigt folk som kunde bista oss? Det handlade ocksa om strategier. Fanns det nagra
méjligheter att kunna komma ifrn detta "onda”? Saken ar helt enkelt den att nér en férening taxeras som
o&kta sa innebar det en betydligt hardare beskattning bade for féreningen och fér medlemmarna. Féreningen
maste da héja avgifterna, som ska betalas av medlemmarna och medlemmarna fér vid sidan ett paslag pa
sin skatt. Det skulle inte hjdlpa att héja hyrorna. Alla som bodde och verkade i Knutgarden var medlemmar.
Vi hade inga hyresinkomster!

Nar jag pa kvallen kom hem sa sade jag till mig sjalv: Hur ska detta sluta? Kommer det att ta 3 eller 6
manader att fa beslutet &ndrat? Eller — kommer det rent av bli 7 svara ar?

| slutet av januari 2006 héll HSB ett info-mote foér oss och bad oss acceptera 6det. Det var alldeles bestamt
ett korrekt beslut att beskatta oss som odkta. Sa smaningom blev ett méjligt samband ty(dligt fér mig. | en



fastighetsdeklaration hade handlaggaren pa HSB uppgett att Knutsgarden hade 1998 kvm uthyrningsbara
lokaler. Skatteverkets granskare Kerstin Jonsson hade arbetat med fastighetstaxering pa verket!

Krisgruppen jobbade under tiden fram till stdmman. Vi laste lagen, allmanna rad och broschyrer fran
Skatteverket, vi hade 6verlaggning med den granskande handlaggaren och jag sékte kontakt med kunnigt
folk pa Skatteverket, pa universiteten och bland konsulter. Vart kunde vi vénda oss fér att fa hjalp? Vi ratade
HSB men hittade inledningsvis SBC, Svensk Bostadsrattscentrum.

Trots mina dubier sade jag ja till att bli invald i styrelsen vid stdmman i maj 2006 fér att &n en gang axla
ordféranderollen och efter bésta férmaga forséka fa Knutgarden ékta igen. Under resten av ar 2006 hade
SBCs jurist och jag fokus pé att f& 2005 ars taxeringsbeslutet andrat. Nar beslutet kom insag jag fragans
dignitet och forstod att jag sjélv maste férdjupa mig i &mnet. Fr o m nu sysslade jag bade med allménna
ordférandeuppgifter och med ett svart skattedrende under en tid da rattsutvecklingen satte fart.

Det tog i verkligheten 10 ar att vanda skutan. Till slut férklarade Skatteverket att vi varit &kta sedan
begynnelsen. Sa kunde till slut Brf Knutgarden i Lund dra nytta av mina yrkeskunskaper.

Lund den 28 februari 2018

Christina Gyland

Arbetsredogdrelser

Hér nedan beskrivs arbetets olika faser. Det ar en &versiktlig redogérelse fér det arbete jag lagt ner i
skattedrendet. En betydligt mer utférlig redogérelse lamnas till styrelsen.

INLEDNINGSFASEN

2005-2006

Overraskades i december 2005 av det oékta beslutet.

Tio ar senare i december 2015 — samma myndighet — &kta igen.

Vad séger reglerna?

Vem &r brf Knutsgarden?

Soka hjalp utifran. Hittade SBC; Dan Brossing, jurist Viveca Juselius.

INLASNING — RATTSLAGET PA DJUPET

2007-2008

Maste ga pa djupet sjalv!

Marknadsvardenas betydelse for fragan.

Bérjade forska sjélv om marknadsvarden — inom ramen fér min tjanst.

Berattade for stamman 2007 att jag inte tankte debitera for att skriva min artikel.
Raéttsutvecklingen tar fart. Férhandsbesked. Allmanna Ombudets rattsutredning, RR 2008 ref 5.
Skatteseminarium pa Ekonomihdgskolan och Artikel | SkatteNytt.

Alternativa strategier;

3D- indelning av fastigheten, paverka politiker, civilutskottet pa bestk i Knutsgarden, Oakta nétverk,
motioner i riksdagen, brev till finans- och justitieministern.

FORDJUPNING OM KNUTSGARDEN

2009-2010

Inlagor till Iansratten férbereds.

Gréansdragning akta/ogkta = marknadshyrorna x arean fér bostader resp. lokaler.
Ytorna | Knutsgarden? Hur méater man?

Bokstavstolkning av lagen

Kostar det mindre att bo i Knutsgérden pga lokalerna?

Subventioneras vi boende?

Subjektiv lagtolkning

DOMSTOLSPROCESSEN

2011-2013

Férvaltningsratten, inlaga —dom 2011  avslag
Kammarrétten, inlaga —dom 2012  avslag




Hogsta forvaltningsdomstolen, inlaga —dom 2013  inget provningstillstand
Alternativa strategier — finns det andra véagar?

DIALOGEN MED SKATTEVERKET

2014-2015
Boérjade om fran bérjan — nu med taxeringsaret 2013.
Ny ton — det &r vi som fragar och vi vantar pa svar....  Varfér ar vi inte &kta? Haller ni inte med?

Fick till slut till stand en Dialog och Méten med Skatteverket.

Méte juni 2014 — fler utredningar — inte tillrackligt — fler utredningar!

Méte september 2015 — nja, nu det bérjar arta sig!

Bevislattnad. SKV har ju trots allt malt ner bevisen om marknadsvéarden fran 60-talet!!
Det gick till slut efter 2 méten och manga utredningar! Hésten 2015 blev vi aktal

Lund den 28 februari 2018

Christina Gyland

Ovrigt
| denna bilaga tar jag upp féljande:

Hur har féreningen gynnats av att vi blev &kta?
Hur har de boende gynnats av att vi blev &kta?
Ovriga vinningar fér Knutsgarden?

Hur har féreningen gynnats av att vi blev dkta?

Ett odkta bostadsféretag ska vid inkomstberékningen ta upp samtliga intakter och kostnader. Saledes ska
samtliga influtna avgifter frdn medlemmar och eventuella hyresinkomster tas upp. Har lagenheter upplatits till
lagre belopp &n marknadsvardet, ska foretaget ocksa utfagsbeskattas fér en intakt upp till marknadsvardet.
Marknadsvéardet berdknas med ledning av hyran pa orten, som ofta ar avsevart hégre &n de avgifter
féreningen tar ut. Detta innebé&r att bostadsforetaget ska ta upp en fiktiv intdkt i inkomstdeklarationen.

Knutsgarden saknar hyresgaster och samtliga lagenheter, bostader och lokaler, innehas av medlemmar,
Reglerna om uttagsbeskattning innebar darfér att féreningens avgifter raknades upp till vad féreningen skulle
haft som intakter ifall bostaderna och lokalerna hade varit uthyrda i stéllet. Som exempel kan ndmnas att
Knutsgarden fér 2005 — 2008 fick en extra skattekostnad pa ca 3,5 mkr. Beloppen kan variera mycket mellan
aren, vilket kan bero pa vilka kostnader den o&kta féreningen har.

Ett dkta bostadsforetag beskattas mycket lindrigt i dag — i stort sett inte alls fér sina fastighetsinkomster.

Hur har de boende gynnats av att vi blev dkta?

Den som bor i en &kta férening beskattas inte alls for sitt boende under innehavstiden. Detta pastaende ar
dock inte helt korrekt. Fastighetsskatt/ fastighetsavgift tas ut &ven fér bostadsratter, men betalas in av
foreningen. Férmdgenhetsskatt och skatt pa arv och gava férekommer inte langre i Sverige. Vinst vid
forséljining av bostadsrétten beskattas med 22 % skatt. Leder férsaliningen till férlust far 50 % dras av .

Den som bor i ett odkta bostadsféretag beskattas daremot arligen fér en bostadsférman. Denna férman
raknas som en utdelning och utdelning ar skattepliktig som kapitalinkomst i Sverige. Fr o m inkomstaret 2016
beskattas bostadsférman och vinst eller férlust vid forsaljning av bostadsratten pa samma satt som andelar i
onoterade féretag. 5/6 av bostadsférmanen eller vinsten beskattas och 5/6 av férlusten far dra av.

Den som gér en vinst vid férséljning av en andel i ett dkta bostadsféretag kan fa uppskov med beskattningen
av vinsten. Sadant uppskov far inte den som saljer en andel i ett odkta bostadsféretag.

Ovriga vinningar fér Knutsgarden?
Att jag som medlem kunnat ga in och leda skattedrendet har fér féreningen inneburit att man sluppit anlita
utomstdende konsulter. Darigenom har kostnader kunnat undvikas.

Manga timmar fick under &rendets gang laggas ner pa att utreda ytorna i Knutgarden. Det var oreda i
nummerordningen, creda om vi hade hyreslokaler eller €j. | dag &r det ordning och reda, Jokalerna i

pa




kallarplanet har fatt en ny nummerserie, vi har fatt uppmatt hela huset och fatt nya informativa kartor éver
samtliga plan.

Lund den 28 februari 2018

Christina Gyland



Styrelsens motionssvar

Tidigare styrelseledamoten och styrelseordforande Christina Gyland har inom manga omraden ldmnat
ett stort bidrag till foreningen genom sitt mdngériga arbete och engagemang i styrelsen. Att foreningen
har aterfatt sin status som privatbostadsforetag (“dkta bostadsrittsforening™) efter en lang och svar
kamp &r av stort vérde for bade foreningen och dess medlemmar.
Styrelsen yrkar dock péd avslag pd motionen eftersom motionens yrkande inte ar tillréckligt specifikt
och avgrénsat. Principen som hénvisas till anges i protokollet frin stimman den 26 maj 2010:
“Christina Gyland &skade & styrelsens véignar om utrymme att, i samband med stambytet,
arvodera ndgon foreningen nérstiende for foreningens praktiska och administrativa uppgifter.”
Styrelsen anser inte att principen, si som den angivits i protokollet, ger tillricklig ledning fr att
stimman ska kunna besluta om tilldelning av arvode pa den grunden i det hir fallet. Vidare anser
styrelsen att det &r olyckligt om belopp inte framgar av beslutet, ett angivande av belopp forbéttrar
stimmans beslut vésentligt eftersom styrelsen inte ska besluta om styrelsearvodens storlek. Styrelsen
gdr vidare bedomningen att den enda typ av arvode som kan bli aktuellt &r ett retroaktivt
styrelsearvodestilldgg eftersom ndgot skriftligt konsultavtal inte finns. Aven om det funnits ett
konsultuppdragsavtal hade det varit problematiskt eftersom uppdragstagare och uppdragsgivare da
varit delvis sammanfallande.
Om stdmman Onskar bifalla motionen yrkar styrelsen:
att stimman beslutar om utbetalning av ett retroaktivt styrelsearvodestilligg till Christina
Gyland for arbete med skatteprocessen nedlagt under dren 2005 — 2015 uppgaende till 200 000
kr inklusive sociala avgifter samt att detta ska ses som ett extraordinrt stimmobeslut och inte
som ett principiellt beslut om att styrelseledaméter ska tilldelas retroaktiva
styrelsearvodestilldgg for arbete utfort flera ar tillbaka i tiden.

Styrelsen yrkar
att motionen avslas.
att beslut rérande motionen ska genomforas med sluten omrdstning.



