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ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Dalen i Varmdé ldmnar hdrmed redovisning fér
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2013 — 31 december 2013.
Foéreningens organisationsnummer &r 716420-4203.

Forvaltningsberattelse

Féreningen bildades den 6 maj 1988 och registrerades den 23 januari 1989. Féreningen &éger
och férvaltar fastigheterna Osby 1:205 och Osby 1:206 i Varmdé kommun. Féreningens
ekonomiska plan registrerades av lansstyrelsen den 4 november 1991. Fastigheternas
taxeringsvarde 2013 &r 121 267 000 kr, varav byggnadsvardet ar 91 200 000 kr och
markvardet &r 30 067 000 kr. Fastigheternas taxeringsvarde 2012 var 91 570 000 kr.

Medlemmar och lagenhetsoverlatelser

Samtliga 109 lagenheter och 2 lokaler upplats med bostadsratt. Féreningen hade vid
verksamhetsarets utgang 156 medlemmar, darutéver ar HSB en medlem. Motsvarande antal
vid féregaende verksamhetsars utgang var 154 medlemmar. Under aret har 14
lagenhetsdverlatelser agt rum.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning under perioden 2013-01-01 — 2013-04-22:

Ordférande: Lars Gribing
Vice ordférande: Cecilia Berlin
Sekreterare: Karin Granath
Ledamot: Gunilla Hallgvist

Kerstin Danielsson

Lars Andersson

Kenneth Ekman

Bengt Persson (HSB-ledamot)
Suppleant: Anita Johansson (HSB-suppleant)

Styrelsens sammansattning under perioden 2013-04-22 — 2013-12-31:

Ordftrande: Cecilia Berlin

Vice ordférande: Lars Gribing
Sekreterare: Anette Karinen Acosta
Ledamot: Gunilla Hallgvist

Malin Lundberg

Kerstin Danielsson

Andreas Nordvall

Bengt Persson (HSB-ledamot)
Suppleant: Anita Johansson (HSB-suppleant) |
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2014 ar Lars Gribing, Gunilla Hallgvist, Kerstin
Danielsson.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av féljande styrelseledaméter, tva i férening, Lars Gribing,
Cecilia Berlin, Kerstin Danielsson och Anette Karinen Acosta.

Revisorer
Revisor har varit Elisabeth Celius samt en revisor fran Borevision AB, av HSB Riksférbund
utsedd revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Camilla Rahm (sammankallande) och Niklas Elding.

Distriktsombud
Distriktsombud till HSB Stockholms distrikt 13, omfattande Nacka och Varmda, har varit Malin
Lundberg och Anette Karinen Acosta.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-04-22. Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda
sammantraden varav ett konstituerande och ett extra méte.

Forvaltningsavtal

Féreningen har avtal med HSB Stockholm fér ekonomisk/administrativ férvaltning.

Forvaltare ar Eva Hakans vid HSB Stockholm. Under aret har ett utdkat férvaltningsavtal
tecknats med HSB. Tillagg till tidigare avtal inkluderar férvaltningsrapportering, tillgang till digitalt
ritningsarkiv samt férvaltarens narvaro pa fyra styrelseméten per ar. Tillaggen géller fran och
med 2013-01-01.

Anstadllda

Under verksamhetsaret 2013 har féreningen haft totalt 20 extraanstéllda som ombesorjt
snoréjning, markunderhall och lattare underhallsservice. Av dessa var 5 skolungdomar som
arbetade med ogrésrensning. Samtliga anstélida & medlemmar i foreningen.

Fastigheterna

Féreningens fastigheter har under 2013 varit fullvardesférsékrade i Trygg Hansa
forsakringsbolag. Fran och med 2012-11-01 har féreningen via Trygg Hansa tecknat ett
kollektivt bostadsrattstillagg till forman for medlemmarna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under varen 2013 tillsammans med forvaltare Eva
Hakans och fastighetsskoétare fran Nacka Drift och Skétsel AB.

Lekplatserna pa féreningens tomtmark har besiktigats och viktiga sékerhetsatgarder har
genomférts for att férhindra olyckor. Fallsanden har renoverats och vissa fasta leksaker kommer
att flyttas pa besiktningsmannens inradan. Dessutom har taken pa lekstugorna renoverats. g
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| januari slutférdes lagenhetstillsynen och protokoll gick ut till alla medlemmar. Alla medlemmar
skulle atgarda sina anmarkningar till oktober 2013, men vid arets slut saknar styrelsen
fortfarande status pa atgarder fran vissa boende. Det ar viktigt for féreningen att félja upp
lagenhetstillsynen for den paverkar féreningens premie for fastighetsférsakring. Det ar viktigt att
alla medverkar till att halla en bra status pa vara lagenheter sa vi slipper fler vattenskador.

| januari anlitade féreningen en konsult , d v s en kontrollansvarig fér att besiktiga alla vindar
som &r inredda som kallférrad. Under mars manad blev vindarna besiktigade och féreningen
fick ett slutbevis fran kommunen i april att alla vindar &r godk&nda. Féreningen har stéllt ett krav
till HSB Stockholm fér dessa merkostnader som detta inneburit fér féreningen. Féreningen har
ansokt om rattshjalp pa fastighetsférsakringen hos Trygg-Hansa och fatt det beviljat. Arendet
pagar fortfarande.

Under maj manad blev allt &ndtra malat pa vara husfasader, vilket var kvar fran fasadmalningen
fran hosten 2012. | och med detta blev fasadmalningen helt kiar.

| maj manad pabérjades OVK, d v s obligatorisk ventilationskontroll, som &r till for att kontrollera
att ventilationen fungerar som den ska . Néar aret var slut fanns det fortfarande en del bostader
kvar att besiktiga.

Under sommaren bérjade renoveringen av alla runda fonster. Nar arbetet var klart i héstas
visade det sig att traramen innanfér platen var rutten sa arbetet med fénstren kommer fortsétta
under varen 2014.

Den 30 oktober var det extrastamma, de nya stadgarna blev da fastslagna. Ytterligare en frdga
togs upp, féranledd av ett antal skrivelser till styrelsen om tréden runt parkeringarna. Stamman
beslutade att en arborist skulle anlitas fér att utreda fragan om traden till ndsta ordinarie stémma
2014..

Samfalligheten Holmviksskogen

Féreningen ingar i en samfallighet fér Holmviksskogen tillsammans med HSB
Bostadsrattsféreningarna Eken i Varmdé och Bergmossen i Varmdé. Lantméateriverket har
1993-06-21 faststallt de férdelningstal som galler fér samféllighetens kostnader mellan
delagarna.

Samfalligheten ansvarar fér antennanlaggningen i féreningen, vaghallning och belysning utmed
Bergmossevagen och Vitmossevagen samt skétsel och underhall av gemensamma gronytor,
park- och kérvagar.

Ordinarie representanter for féreningen i samféllighetens styrelse har varit Kerstin Danielsson
och Cecilia Berlin.

Under aret har Brf Dalen férsokt att driva in sin fordran fran Holmviksskogens samfallighet for
utférd snérdjning av Vitmossevagen. | december skickade Brf Dalen ytterligare ett krav till
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Holmviksskogens samfallighet.

Information

Under verksamhetsaret har Brf.Dalens infoblad utkommit med 10 manadsblad samt ett antal
extra informationsblad. Det har aven skickats protokoll till alla boende fran lagenhetstillsynen.
Aktuell information 1dmnas alltid pa féreningens hemsida http://www.brfdalen.se.

Ekonomi

Féreningens ekonomi ar god med ett stabilt kassafléde. Avsattning till fond for yttre underhall
sker enligt underhallsplanen. All renovering under aret har finansierats med verksamhetens
I6pande avkastning kombinerat med de avséttningar som gjorts tidigare i detta syfte.

Enligt tidigare beslut sker ingen avsattning till fond for inre underhall. Féreningens Ian ar bundna
i svappar fram till 2018, styrelsen har férhandlat fram en snittrénta pa 3.9% fram till nasta
omfdrhandling som kommer att ske i november 2014.

Nyckeltal
Foreningens totala lan i kr Foéreningens lan fordelat per | Fastighetsskatt per lagenhet
kvm i kr och arikr
63 186 019 5615 1210
Arsavgiften

Ingen andring av arsavgiften har planerats infér verksamhetsaret 2014. Nuvarande arsavgift
beddms vara val avvagd for att hantera planenliga underhallsavsattningar och finansiering av
den I&pande verksamheten.

Staddagar

Féreningen har haft tva staddagar under aret, en pa hosten och en pa varen. Under detta ar har
medverkan fran medlemmarna varit hdgre an tidigare ar. Under 2013 har Tradgardsgruppen
ateruppstatt .

Styrelsen anordnade i december ett glégg-mingel i lokalen fér alla boende.

Forvantad framtida utveckling

Underhall

Under verksamhetsaret 2014 kommer féljande renoveringar och underhallsarbeten utféras:
Féreningslokalen och évernattningsrummet.

Tvéttstugan kommer att kompletteras med torktumlare och mangel.

Alla grusvégar kommer att justeras med skrapning och pafyllning, detta géller &ven végarna vid



forraden.

Lasen som &r gemensamma i féreningen kommer att bytas ut, det kommer att bli ett nytt
lasschema.

Atgéarda traden kring parkeringarna enligt kommande stammobeslut

Forslag till resultatdisposition 2013

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 890 182
Arets resultat - 759 193
130 989

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond: -1097 740
Overfdring till yttre underhallsfond: 1119 000
Balanserat resultat: 109 729

130 989
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Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrattsférening Dalen i Varmdo

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 8925 138 8 925 009
[Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 646 889 -4 252 068
Planerat underhall -1 097 740 -3 473 215
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -194 560 -210 485
Avskrivningar Not 3 -893 399 -878 100
Summa fastighetskostnader -6 832 588 -8 813 868
Rorelseresultat 2 092 550 111 141
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 50 233 83 066
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 901 976 -2 475 688
Summa finansiella poster -2 851 743 -2 392 622
Arets resultat -759 193 -2 281 481
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HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Org Nr: 716420-4203

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
[Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 133 355 074 134 198 473
Mark och markanlaggningar Not 7 5679 000 5679 000
Inventarier Not 8 147 125 197 125
139 181 199 140 074 598
Finansiella antdggningstitlgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgadngar 139 181 699 140 075 098
Omséttningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 1100
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 488 899 555 318
Placeringskonto HSB Stockholm 939 563 3756 039
Ovriga fordringar Not 10 10 816 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 316 115 339 040
3 755 394 4652 013
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Kassa ach bank Not 13 115493 29 496
Summa omsattningstillgéngar 4 870 887 4 681 509
Summa tillgangar 144 052586 144 756 607
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Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14 w
Bundet eget kapital ‘
Insatser 31743 782 31743 782
Upplételseavgifter 558 802 558 802
Kapitaltillskott 45 000 000 45 000 000
Underhdllsfond 1 200 000 3246 920

78 502 584 80 549 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 890 182 1124 743
Arets resultat -759 193 -2 281 481 ‘

130 990 -1 156 738 ‘

Summa eget kapital 78 633 574 79 392 766
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 63 186 019 63 186 019
Leverantorsskulder 551 882 474 005
Skatteskulder 0 12 026
Ovriga skulder Not 16 780 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1680 331 1 690 890
Summa skulder 65 419 012 65 363 840
Summa eget kapital och skulder 144 052586 144 756 607
{Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 71 920 000 71 920 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 136 988 000 136 988 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



?\ 0 Org Nr: 716420-4203
@
HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflédesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -759 193 -2 281 481
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 893 399 878 100
Kassafléde frén lopande verksamhet 134 206 -1 403 381
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13722 -47 608
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55172 163 564
Kassaflode fran lo6pande verksamhet 203 101 -1 287 425
Investeringsverksamhet
Kassafltde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 203 101 -1 287 425
Likvida medel vid 3rets borjan 4 340 853 5628 278
Likvida medel vid drets slut 4 543 954 4 340 853

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto/ P

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

[Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmédnna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rékenskapsdr som paborjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida ar
kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pé avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frdn denna drsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning p3 byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde och berdknade
ekonomiska livslangd.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livslangd mellan 3 och 10 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt | férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemdssiga underskott ar oféréndrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
46 520 710,00 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 162 800 165 358
Sociala kostnader 45 429 51 724
208 229 217 082
Revisorer
Foreningsvald 9 680 9 416
Ovriga fértroendevalda/anstiilida
Léner och ersattningar 170717 33 642
Sociala kostnader 53 639 10 570
Pensionskostnader och forpliktelser 7 120 5424
231 476 49 636
Totalt 449 385 276 133,

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift, W
‘/



Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 8 471 256 8 471 084
Hyror 14 700 5000
Bredband 165 600 199 800
Ovriga intékter 273 582 249 125
Bruttoomsittning 8 925 138 8 925 009
Not 2 Drift
Personalkostnader 449 385 282 133
Fastighetsskatsel och lokalvard 187 716 186 752
Reparationer 535 631 436 650
El 181 327 123938
Uppvérmning 1521973 1471 540
Vatten 751 056 733 460
Sophdmtning 152 013 157 007
Fastighetsforsakring 104 268 69 204
Kabel-TV - 63 338 63 071
Ovriga avgifter 162 220 185 044
Forvaltningsarvoden 339 683 262 270
Ovriga driftskostnader 198 279 280 998
4 646 889 4 252 068
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 843 399 822 187
Inventarier 50 000 55913
893 399 878 100
Not 4 Rénteintéakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 1474 3293
Rénteintdkter HSB placeringskonto 33 524 72833
Rénteintédkter skattekonto 20 0
Rénteintékter HSB specialinl@ning 14 667 0
Ovriga ranteintakter 548 6 940
50 233 83 066
‘Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 1827 554 1849 899
Rénteswap kostnader 1073 776 624 667
Ovriga réntekostnader 646 1122

2901 976 2475 688
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HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 165 182 600 165 182 600
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 165 182 600 165 182 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 984 127 -30 161 940
Krets avskrivningar -843 399 -822 187
Utg&ende avskrivningar -31 827 526 -30 984 127
Bokfort varde 133355074 134198473
Taxeringsvirde
Byganader 91 200 000 72 200 000
Mark 30 067 000 19 370 000
121 267 000 91 570 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark ‘5 679 000 5 679 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 47 014 47 014
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 5726014 5726 014
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 014 -47 014
Utg&ende avskrivningar -47 014 -47 014
Bokfort varde 5 679 000 5679 000
[Not 8 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 656 357 656 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 656 357 656 357
Ingdende avskrivningar -459 232 -403 319
Arets avskrivningar -50 000 -55 913
Utgdende avskrivningar -509 232 -459 232
Bokfort varde 147 125 197 125
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 10 755 0
Skattekonto 61 515
10 816 515
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HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo
Noter 2013-12-31 2012-12-31
‘Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Arvode + arbetsgivareavgifter 91 990 106 450
Bredband 26 750 26 750
Fastighetsskotsel 11 250 11 250
Administrativ forvaltning 65 829 55 679
Fastighetsforsakring 5100 119 019
El, fastighet 12 833 8 317
Samféllighetsavgift 97 350 0
Férutbetalda kostnader, Gvriga 3 096 6 575
Upplupna intakter 1917 5000
316 115 339 040
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-man HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
‘Handkassa 10 332 5 693
Nordea PG 84 736 3429
Nordea sparkonto 5008 4957
Handelsbanken affarskonto 15 417 15 417
115493 29 496
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 31743 782 558 802 3 246 920 1124 743 -2 281 481
Resultatdisp enl. stammobeslut -2 046 920 -234 561 2281 481
Krets resultat -759 193
Belopp vid drets slut 31743 782 558 802 1 200 000 890 182 -759 193
Kapitaltillskott 45 000 000
‘Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788535224* 2,92%  2013-07-30 13 877 000 0
Nordea Hypotek 39788562876* 2,92%  2012-07-10 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788587976* 2,92%  2012-07-11 13 943 744 0
Nordea Hypotek 39788587584 2,94%  2013-03-08 15 365 275 0
63 186 019 0

* Lan 39788535224 &r rantersdkrat med Swap pé 3,8% till 2018-10-11. Marknadsvarde &r - 1 191 444,00 kr
* Ldn 39788562876 ar rantersakrat med Swap pd 3,28% till 2017-10-11. Marknadsvarde &r -1 194 394,00 kr
* |.&n 39788587976 4r rantersikrat med Swap pd 3,33% till 2014-10-13. Marknadsvirde &r - 326 282,00 kr

Totalt marknadsvarde for alla ranteswapar &r - 2 712 120,00 kr

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till
Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt

63 186 019
63 186 019
780 900
780 200
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HSB Bostadsréattsforening Dalen i Varmdo

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter ;
Upplupna rantekostnader 542 175 464 331
Forutbetalda hyror och avgifter 605 060 509 922
Fjarrvarme 159 728 177 412
Reservering Bredbandsbolaget 340 625 340 625
El, fastighet 10 381 13 236
Revision 9 240 9 065
Fastighetsskétsel, mark 3750 23 023
Reparation maskiner 0 30 001
Sndrdjning 0 72773
Ovriga upplupna kostnader 9372 50 502
1680 331 1 690 890

Stockholm, den ofzé mary 2o f Y
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman | HSB Bosladsréitsfﬁrening Dalen i Varmda, org.nr. 716420-4203

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfiirt en revision ay érsredovisningen fér HSB
Bosiadsréﬂsffjrening Dalen i Varmds for rakenskapséret 2013-01-
01-2013-12-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisnin gen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
s0m ger en rattvisande bild enligt érsredovisningsn‘agen och fér den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta
en érsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pA fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r aft uttala oss om érsrednvisningen pa grundval ay
VAr revision, Granskningen har utfsris enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfart
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver alt revisorn féljer
yrkesetiska krav samt Planerar ach utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att érsredovisningen inte inneha’llervésemliga

felaktigheter.

En revision innefaltar ait genom olika tgérder inhamia
revisionsbevis om belopp ach annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vélier vilka &tgarder som ska utftras, bland
annat genom att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter j
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna tiskbedimning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta fér hur féren ingen upprattar
érsredovisningen fir att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningstgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens intemna kontroll, En revision innefattar
ocks en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrckliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen Upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och gereni alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéilning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafladen for &ret enligt
érsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen ar férenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor ait foreningsstamman faslstaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver vér revision ay arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriffanda fbreningens vinst
eller farlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsréttsférening Dalen i Varmds for rékenskapsaret 2013-01-
01-2013-12-31,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst efler foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittstagen,

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om féirslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé grundval av vér revision, Vi har utfsrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlyst har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhéllanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
slyrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med érsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

VW "
Stockholm den ~C/ 3 - L2014

Av fireningen vald
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor




