HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo
Org.nr 716420-4203

ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdd far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 1 januari 2009 — 31 december 2009.
Foreningens organisationsnummer &r 716420-4203.

Forvaltningsberattelse 2009

Foreningen bildades den 6 maj 1988 och registrerades den 23 januari 1989. Foreningen dger och
forvaltar fastigheterna Osby 1:205 och Osby 1:206 i Varmds kommun. Féreningens ekonomiska
plan registrerades av lansstyrelsen den 4 november 1991. Fastigheternas taxeringsvarde 2009 &r

97 337 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 75 270 000 kr och markvardet &r 22 067 000 kr.

Medlemmar och ligenhetsoverlatelser

Samtliga 109 lagenheter och 2 lokaler uppléts med bostadsritt. Utsver HSB hade foreningen vid
verksamhetsarets utgang 151 medlemmar. Motsvarande antal vid féregdende verksamhetsars
utgéng var 149 medlemmar. Under &ret har 17 lagenhetsoverlételser 4gt ram.

Styrelsen halsar de nya medlemmarna vélkomna till foreningen.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning perioden 09-01-01 — 09-05-05:
Ordférande: Pia Kjellberg-Fonserius

Vice ordforande: Ola Jansson

Sekreterare: Anna Wretman

Ledamdéter: Elisabeth Celius

Daniel Sjodin
Janis Liepins (avgick pa egen begiran 1 april 09)
Aila Silversten
Bengt Persson (HSB-ledamot)
Suppleanter Elisabeth Ek
Anita Johansson (HSB-suppleant)

Styrelsen har haft foljande sammanséttning perioden 09-05-05 — 09-12-31:

Ordférande: Daniel Sjodin
Vice ordférande: Peter Clevestig
Sekreterare: Eva Nordwall
Ledambter: Elisabeth Celius
Lars Nordenvall
Gunilla Hallqvist
Ai Ping Doverstél

Katarina Johansson (avgick p& egen begéran juni 09)
Bengt Persson (HSB-ledamot)

Suppleanter: Peter Clevestig
Anita Johansson (HSB-suppleant)

[ tur att avg vid ordinarie foreningsstdimma 2010 &r Daniel Sjédin, Elisabeth Celius och Lars
Nordenvald. Eva Nordwall avgar pga. flytt frén foreningen.
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av foljande styrelseledaméter, tvé i férening, Daniel Sjodin,
Elisabeth Celius, Eva Nordwall samt Peter Clevestig.

Revisorer
Revisor har varit Anita Fagerberg med Kerstin Danielsson som suppleant, valda av foreningen,
samt BoRevision AB av HSBs Riksforbund utsedd revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har varit Cecilia Berlin, Marlena Joo och Christer Nystrom med Cecilia Berlin
som sammankallande.

Distriktsombud
Distriktsombud till HSB Stockholms distrikt 13, omfattande Nacka och Varmds, har varit
Ai Ping Doverstél och Katarina Johansson med Gunilla Hallgvist som suppleant.

Sammantrdden
Ordinarie foreningsstimma holls tisdag 5 maj 2009. Styrelsen har under aret haft 14 stycken
protokollférda sammantréden varav ett konstituerande och tva extra moten.

Forvaltningsavtal

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om ekonomisk/administrativ forvaltning.

Forvaltare har under januari-april varit Jenny Jorgensen, dérefter Gun Larsson som vikarie, bagge
HSB Stockholm.

Anstéillda

Foreningen har 14 behovsanstéllda snoréjare som ocksé dr medlemmar i féreningen. Vidare har
foreningen 1 anstdlld vicevéird, &ven han medlem i fSreningen.

Fastigheterna
Féreningens hus har under 2009 varit fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa forsdkringsbolag.

Stadgeenlig besiktning av fastigheter och mark utfordes 15 september 2009 av Daniel Sj6din,
Elisabeth Celius, Lars Nordenvald, Pierre Soderberg (Nacka Drift & Skétsel AB) och forvaltare
Gun Larsson (HSB). Besiktningen visade inte pa négra vésentliga brister i mark eller fastigheter.
De punkter som noterades under besiktningen &r redan planlagda for underhéll i foreningens
underhallsplan exempelvis malning av fasader, eller redan utfdrda sésom exempelvis byte av
forradsdorrar.

Ett arbete med att spola rent alla avloppsstammar slutfrdes under véaren 2009.

Grusvigarna inom omradet underhélls under senvaren med nytt grus och jimnades till.
Arborister fran Siggesta tridgardsservice har vid tvé tillfallen under aret, pa varen och hdsten,
sett 6ver alla omradets trid och gallrat dér det behovts.

Under aret slutfordes dven arbetet med att byta ut samtliga kvarvarande koksflaktar till nya och
modernare. Styrelsen besldt dven i januari att avsluta ett kostsamt telefoniserviceavtal till
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styrelserummet.

I mars togs beslut om att genomfora en ligenhetstillsyn av samtliga ldgenheter. Tillsynen
utférdes under maj och juni av Goran Sjélund pd HSB och handlade frimst om att se 6ver
samtliga vatutrymmen, VVS-anslutningar och golvbrunnar. Efter slutférd besiktning delades
protokoll ut till samtliga boende med erinran om atgarder i de fall det behovdes. Resultatet av
ligenhetstillsynen var ungefér som forvéntat men visade samtidigt p& en del dolda” fel som
kriver tgird. Bland annat patraffades forhgjda fuktvirden i ett 20-tal badrum. I &vrigt visade det
sig mest réra om droppande kranar, felaktigt dragna diskmaskinsslangar och avsaknad av
diskmaskinsunderldgg.

Efter slutford ligenhetstillsyn pabdrjade ett antal boende renoveringar av badrum, varfor
foreningen anlitade foretaget Ovento for att utfora golvbrunnsbyten - och i de fall det krévdes -
dven avfuktning.

Under varen togs beslut om att upphandla nya yttre forradsdorrar, vilket sedan avtalades om och
utfordes under hosten och vintern.

Under aret och da framst under vintern har det forts en dialog med Vattenfall och var tekniska
forvaltare Nacka Drift angéende virmen i fastigheterna. Nagon 16sning pa problemet hanns inte
med under 2009 men felsokning och utredning har pagatt.

I samband med hostens stdddag monterades bommar vid de tre infarterna till grusvégarna, detta
for att forsoka minska okynnestrafiken inom omrédet.

Hosten 2009 paborjade styrelsen arbetet med kommande ommalning av fastigheternas fasader.
En konsult har anlitats for att hjlpa till med upphandlingen som i skrivande stund dnnu inte
avslutats.

Samfilligheten Holmviksskogen

Foreningen ingér i en samfillighet for Holmviksskogen tillsammans med HSB
Bostadsrittsfreningarna Eken i Varmdd och Bergmossen i Varmdo. Lantmiteriverket har 1993-
06-21 faststillt de fordelningstal som géller for samfillighetens kostnader mellan deldgarna.
Samfilligheten ansvarar for antennanldggningen i fSreningen, vighallning och belysning utmed
Bergmossevigen samt skétsel och underhdll av gemensamma gronytor och korvégar.

Ordinarie representant for foreningen i samfillighetens styrelse har varit Peter Clevestig och
Daniel Sjédin som suppleant.

Arsavgifter

Ingen hojning av arsavgiften har genomforts och har heller inte planerats for innevarande
verksamhetsér.

Enligt tidigare beslut sker ingen avsittning till fond for inre underhéll.

Information

Under verksamhetsaret har Brf Dalens infoblad utkommit med 4 ordinarie nummer samt ett extra
nummer angdende badrumsrenoveringar. Aktuell information lamnas ocksa pé féreningens
hemsida www.brfdalen.se.
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Ovrigt

Under aret har féreningen genomfort en ombindning av en rdnteswap. Genom att kombinera ett
1an med rorlig ranta med en rinteswap skapas ett fast ranteflode pa lanet vilket ddrmed kan
jamforas med ett traditionellt 1an med fast rénta. Risken med dessa rénteswappar &r en okad
réntekostnad om de rorliga réntorna skulle understiga de genom rénteswappar fasta ldneréntorna.
Mjligheten finns dock att rinteswapparna utvecklas positivt (den rorliga réntan stiger) vilket
skulle ge ett omvént utfall.

P& grund av rinteldget har dessa rénteswappar under aret medfort en tkad rintekostnad, se not 5.

Det rorliga lanet (nominellt belopp per 31 december 14 000 000 kr) i Nordea, ar ranteswappat till
den bundna réntan 3,56 %. Loptid tom. 11 april 2013. Det totala marknadsvérdet pé utstdende
rénteswap uppgér till -688 951,00 kr per 2009-12-31.

Det rorliga lanet (nominellt belopp per 31 december 15 000 000 kr) i Nordea, dr rdnteswappat till
den bundna rintan 4,76 %. Loptid tom. 10 april 2015. Det totala marknadsvérdet pé utstaende
rinteswap uppgér till -1 580 798,00 kr per 2009-12-31.

Styrelsen beslst under aret att aterigen 6ppna upp bastulokalen. En grupp frivilliga
foreningsmedlemmar tillfrigades och har under aret jobbat fram ett forslag om bastuns fortsatta
framtid.

Forvantad framtida utveckling
Framtida underhall

Av stérre planerade underhallsatgérder i framtiden kan ndmnas ommalning av samtliga fasader
och plattak. Enligt de berdkningar som gjorts kommer ommélningen att genomfbras i tvé etapper,
detta for att undvika avgiftshojning och istéllet nyttja tillgéngliga likvida medel.

Under 2010 kommer en virmevixlare i undercentralen att bytas ut for att vi bittre ska klara
vinterkylan.

Utover detta har vi enligt underhallsplanen inga storre underhallsposter de ndrmaste &ren, bortsett
frén 16pande mindre underhall och reparationsétgérder som kan komma att uppsta.

Framtida ekonomi

Foreningen har en fortsatt stabil ekonomi men styrelsen vill flagga for att tiderna och ddrmed
ocksa var ekonomi kan komma att forindras. Rénteldge och ommélning leder till en mer
anstrangd ekonomi och vi ser det som troligt att avgifterna pé sikt behover hojas.

Med gemensamma krafter och ett fortsatt kollektivt engagemang med sndrgjning, stddning,
sopsortering, vattenekonomi och omtanke kan vi dock 4ven fortséttningsvis halla kostnaderna
inom rimliga nivaer och ha en fortsatt god ekonomi.



HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo
Org.nr 716420-4203

Forslag till resultatdisposition 2009

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 2980 158

Arets resultat 680 405
3 660 563

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 569 800

Overforing till yttre underhallsfond 670 300

Balanserat resultat 3 560 063
3 660 563

N



Brf Dalen, Varmdé

Angaende gjorda upphandlingar i Brf Dalen,
Bilaga till Foérvaltningsberdttelse

Styrelsen i Brf Dalen har under verksamhetsaret 2009 gjort ett antal upphandlingar
gallande inkop till och arbeten for féreningens rakning.

Dessa upphandlingar vet vi ar svara att f6lja genom styrelsens protokoll varfor detta
dokument bifogas for att klargéra arbetsgdngen med dessa.

Generellt kan namnas att aret inneburit en hég arbetsbelastning fér styrelsen med
manga olika projekt, flertalet av dem ocksa ganska omfattande och tidskrévande.

D4 styrelsen traffas for sammantréden endast en gang per manad har mycket av arbetet
utférts under tiden mellan métena och i manga fall har dven beslut tvingats ta mellan
ordinarie méten, for att inte tappa fart och fa stopp i arbetsflédet. Vi haller en tat och bra
kontakt inom styrelsen och vi ser e-post och sms som viktiga arbetsredskap i vart
arbete.

| manga fall beslutar vi om riktlinjer och arbetsgang under sammantrédet for att sedan
kommunicera via e-post och sms medans arbetet fortloper. | de fall beslut fattas med
hjalp av elektronisk kommunikation for vi in detta i kommande protokoll sa tydligt som
méjligt, men mycket av sjélva diskussionen faller saklart da bort.

Gallande de upphandlingar som gjorts under 2009 kan vi konstatera att det i samtliga fall
varit problem att hitta leverantérer och/eller entreprendrer. Som exempel kan namnas
arbetet med att underhalla féreningens grusvagar dar bara ett (1) foretag var
intresserade av att utféra arbetet. Likadant har laget i stort sett varit géllande koksflaktar,
varmevaxlare och tradbeskarning.

Nedan féljer en sammanstalining av de storre upphandlingar som gjorts under
verksamhetsaret;

o Tradbeskirning — Kontakt togs telefonledes med tva féretag, Siggesta
Tradgardsservice och Jacksons tradvérd. Endast Siggesta tradgardsservice hade
mojlighet att utféra arbetet inom rimlig tid.
e Byte av golvbrunnar — Kontakt togs med tre foretag, Saltsjébadens Kakel, Ovento
och Plattsiattarna. Det visade sig att dessa tre féretag prisméssigt lag valdigt lika.
Ovento, som féreningen anlitat tidigare var dock billigast med nagon hundralapp
nar. Styrelsen radfragade da var radgivare pa férsakringsbolaget Trygg Hansa
och Géran Sjélund pa HSB, som bégge rekommenderade féreningen att anlita ,
Ovento. Vi har dessutom ramavtal med Ovento via HSB Stockholm. dﬁ
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e Aviuktning av badrum — Som ovan. Ovento presenterade det mest seribsa
forslaget och var dessutom billigast. Vi valde att anlita Ovento pa inradan av
forsakringsbolag och HSB.

o Byte av koksflaktar — Ventilator har under flera ars tid anlitats for utbyte av
koksflaktar inom féreningen, enligt ett tidigare fattat beslut. De skulle fa fortsatta
med det om inte var tekniska forvaltare Nacka Drift hort talas om flaktprojektet
och erbjudit sig att utféra arbetet betydligt billigare. Styrelsen kontaktade da
ytterligare en leverantér men det visade sig att Nacka Drift var billigast med ca
3000kr per flakt varfér de anlitades for att leverera flaktarna och utfora arbetet.

o Vaigarbeten — Tva foretag i ndromradet kontaktades telefonledes da vi behdvde
jamna till grusvagar och fylla pa med grus. Ett av foretagen, Ingaré mark och vag,
valde att aterkomma med en offert varfér de anlitades fér arbetet.

o Byte av férradsdorrar — For inkdp av dérrar kontaktades ett flertal féretag och vi
erholl ett antal offerter. Priserna skiljde sig dock véldigt mycket &t och
upphandlingen drog ut pa tiden, dels pga. tillirédandet av ny styrelse men ocksé
pga. den stora skillnaden mellan offerterna som gjorde det svart att jamféra
alternativen. | slutdindan visade det sig dock att en leverantér var betydligt
billigare och de kunde dessutom hjélpa oss med mellanlagring av dorrarna under
arbetets gang, varfér bestaliningen gjordes hos Bygg-Ole i Varmdo. Offert erhélls
sven fran; Beijer byggmaterial, BC-Bygg, Johnssons fastighetsjour i Sodertélje
och Coop Bygg.

Arbetet med att byta ut dérrarna offererades fran BC-Bygg och Tom & Thomas
Bygg AB. Men, arbetet bestalldes av Kentas Bygg & Fastighetsservice da det
féretaget lag inom rimligt pris men aven erbjod efterjustering och bortforsling av
dérrarna.

Gustavsberg 2010-04-11
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Daniel S}éain /%;efé@estig Eva Nordwall Lars Nordenvald

Ai-Ping Doverstal Elisabeth Celius unilla Hallgvist ~ Bengt Bersson
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Org.nr: 716420-4203

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapsaret

2009-01-01 - 2009-12-31
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HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdo
2009-01-01 2008-01-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31

-3 736 541 -3 654 577

Planerat underhll -569 800 -347 366
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -190 018 -182 170
Avskrivningar Not 3 -819 639 -808 374
Summa fastighetskostnader -5 315998 -4 992 487

Finansiella poster
Ranteintéikter och liknande resultatposter Not 4 54 039 159 060
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 762 547 -2 808 660
Summa finansiella poster

-2 708 509 -2 649 600
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Balansrikning

Org Nr: 716420-4203

2009-12-31

2008-12-31

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 136 603 517 137 365 215
Mark och markanlaggningar Not 7 5 679 000 5 679 000
Inventarier Not 8 364 864 422 805
142 647 381 143 467 020
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not © 500 500
500 500
Summa anléggningstiilgéngar 142 647 881 143 467 520
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7347 0
/ﬁvrékningskonto HSB Stockholm 4519 610 2718 001
Ovriga fordringar Not 10 5198 19 285
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 94 493 124 522
4 626 648 2 861 808
Kortfristiga placeringar Not 12 1 750 000 1 500 000
Kassa och bank Not 13 19 149 59 679
Summa omséttningstiligdngar 6 395 797 4 421 487
149 043 678 147 889 007

Summa tillgdngar

%D g
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HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdo
Balansrakning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 31743782 31743782
Uppldtelseavgifter 558 802 558 802
Kapitaltillskott 45 000 000 45 000 000
Underhalisfond 2 393 501 2 070 567
79 696 085 79373 151
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2980 158 2 275997
Arets resultat 680 405 1027 096
3 660 563 3303092
Summa eget kapital 83 356 648 82 676 243
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 63 209 927 63 428 163
Leverant6rsskulder 251 255 160 257
Skatteskulder 15 848 11482
Ovriga skulder Not 16 62 567 8526
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2 147 432 1 604 336
Summa skulder 65 687 029 65212 764
Summa eget kapital och skulder 149 043 678 147 889 007

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 71 920 000 71 920 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 136 988 000 136 988 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdo

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lépande verksamhet ‘?)
Resultat efter finansiella poster 680 405 1027 096
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 819 635 808 374
Kassafléde frén ldpande verksamhet 1500 044 1 835470
I_{assaﬂﬁde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -213 231 -1319 237
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 692 501 87 971
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1979 314 604 203
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -29 565
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 -29 565
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -218 236 -74 382
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -218 236 -74 382

1 kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

M "
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HSB Bostadsriattsforening Dalen i Varmdo

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna rad.
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

¢

Avskrivning p4 byggnader ]
Avskrivning sker enligt en 70-8rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvérde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas flivslangd mellan 10 och 3 &r.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underh8lisplan. Minimjavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
1 en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rinteintikter och utdelningar, samt i forekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

F('jreningér;:c,';l»{a:cteméssiga underskott uppgi(fk vid utgéngen av rakenskapséret till 43 875 986,00 kr, en 6kning med 56
511,00 kr jamfort med foregdende &r.

_Foreningen har 14 behovsanstalida under dret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Arvoden fortroendevalda 150 000 150 000
Sociala kostnader 48 774 43 622
198 774 193 622
Revisorer
Foreningsvald 9 000 9 000
Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Loner och ersattningar 26 973 37 198
Sociala kostnader 8 745 12 059
pensionskostnader och forpliktelser 2 000 0
37718 49 257
Totalt 245 492 251 879
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
£
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HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo
2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31
sttoomsattning

Arsavgifter 8 471 256 8471 256

Hyror 3600 16 297

Ovriga intékter 230 056 181 779

Bruttoomsattning 8 704 912 8 669 332

Hyresforuster 0 -150

8 704 912 8 669 182

Not 2.
personalkostnader 259 796 252 062
Fastighetssktsel och lokalvérd 143 906 93 207
Reparationer 182 256 359 222
El 133 556 153 412
Uppvarmning 1381 426 1286 756
Vatten 676 750 664 638
Sophamtning 187 173 163 736
Fastighetsforsékring 58 126 75943
Kabel-TV 57 112 57 397
Ovriga avgifter 192 725 163 991
Forvaltningsarvoden 230 906 233782
Ovriga driftskostnader 232 809 150 432

3736 541 3 654 577

Byggnader 761 698 742 540

Inventarier 57 941 65 834

819 639 808 374

Not4

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 11 359 57 059
Ranteintikter skattekonto 0 1409

Ranteswap intakter 8 150 92 930
§pecialinléning 34 275 6 405

Ovriga ranteintakter 255 1257

54 039 159 060

Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1909 259 2 808 660
Rénteswap kostnader 853 044 0
Ovriga réntekostnader 244 0

2762547 2808 660
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Noter

Org Nr: 716420-4203

2009-12-31  2008-12-31

NotE!”

Ing&ende anskaffningsvérde
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing8ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg8ende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvirde

Byggnader

Mark

Ing&ende anskaffningsvarde mark
Ing&ende anskaffningsvérde markanldggningar
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort varde

Not3.
Ing8ende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende avskrivningar
Bokfort viarde
Nots.

Andelar i HSB Stockhoim
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

165 182 600 165 182 600
165 182 600 165 182 600
-27 817 385 -27 074 845
-761 698 -742 540

-28 579 083 -27 817 385
136 603 517 137 365 215
75 270 000 75 270 000
22 067 000 22 067 000
97 337 000 97 337 000

5679 000 5679 000
47 014 47 014
5726014 5726 014
-47 014 -47 014
-47 014 -47 014
5679 000 5679 000

656 357 626 792
0 29 565

656 357 656 357
-233 552 -167 718
-57 941 -65 834
-291 493 -233 552
364 864 422 805

500

500

500

500

Skattekonto
Fordran deligare samfallighet

5198 5224

0 14 061

5198 19 285
R




Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrittsforening Dalen i Virmdo

Noter 2009-12-31

2008-12-31

Not1i  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband 32100 32183
Upplupna ranteintakter 5249 6 405
Swapranteintakter 0 53 654
El, fastighet 5282 14738
Fastighetsskotsel 420 9 688
Serviceavtal telefonsystem 0 7 854
Administrativ férvaltning 51 442 0
94 493 124 522
Not12
Specialinidning 3-mdn HSB Stockholm 0 750 000
Specialinl@ning 6-mdn HSB Stockholm 1 000 000 750 000
Specialinidning 12-mén HSB Stockholm 750 000 0

1750 000 1 500 000

Handkassa 5789 7 789
Nordea PG 691 39221
Handelsbanken affarskonto 12 669 12 669

19 149 59 679

Not 1
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  Kapitaltiliskott _ avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 31743782 45000 000 558 802 2 070 567 2 275997 1027 0396
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 322934 704 162 -1 027 096
Arets resultat 680 405
Belopp vid drets siut 31743 782 45000000 558802 2393501 2980 158 680 405

Not1: Ang
Nésta ars
L8neinstitut L8nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788495117 1,26% rérlig 29 000 000 0
Nordea Hypotek 39788499716 1,26% rorlig 6 365 275 0
SPI 275428385 4,22%  2011-11-25 13 967 652 12 418
Nordea Hypotek 39788535224 1,22% rorlig 13 877 000 0
63 209 927 12418
L&ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 63 197 509
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 63 147 837

| Ovriga kortfristiga skuld

Kallskatt

Depositioner 25764 0
§kuld delsgare samfallighet 36803 0
Ovrigt 0 1950

62 567 8526




Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo

Noter
ot1 "Upplupna kostnader och fruthetalda intakter.

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Fjarrvarme

Reservering Bredbandsbolaget
El, fastighet

Lop. underhll, ventilation
Revision

Underhélisplan

L&p. underhdil, markytor
Kabel TV

Planerat underhall, ventilation
Vattenskador

Konsultkostnad

Lép.underhall, varme

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm, den
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31

200 2008-12-31

391 142 413 929
639 993 616 250
156 045 132722
340 625 340 625
7 516 14 010

0 62775

8 300 10 600

0 6300

0 5875

42 834 0
476 000 0
21 400 0
23 069 0
13763 0
26 745 1250
2147 432 1604336
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Org Nr: 716420-4203

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsriittsférening Dalen i Varmdo
Organisationsnummer 716420-4203

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte inneh&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat Srsredovisningen samt att utvédrdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, Stgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

7y

Stockholm den '/~ R0

4 ),'/
L/Zé(/‘ z’& /—/u\ b Mikael Johangson
Av foreningen vald revisor BoRevisign AB

Av ? Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Totala kostnader

Skatt
3%

Réntekostnader
34%

Avskrivningar

10% Underhali
7%

Fordelning driftkostnader

aAr 2009 2 Ar 2008

|

1600000

Drift
46%

1400000

1200000

1000 000

800000

600 000

400000

200000




