HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo
Org.nr 716420-4203

ARSREDOVISNING 2008

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Dalen i Virmdo far hirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rakenskapséret 1 januari 2008 — 31 december 2008.
Féreningens organisationsnummer &r 716420-4203.

Férvaltningsberattelse 2008

Foreningen bildades den 6 maj 1988 och registrerades den 23 januari 1989. Foreningen dger och
forvaltar fastigheterna Osby 1:205 och Osby 1:206 i Varmdo kommun. Féreningens ekonomiska
plan registrerades av lansstyrelsen den 4 november 1991. Fastigheternas taxeringsvérde 2008 &r

97 337 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 75 270 000 kr och markvérdet dr 22 067 000 kr.

Medlemmar och ldgenhetsoverlatelser
Samtliga 109 ldgenheter och 2 lokaler upplats med bostadsrétt. Utover HSB hade féreningen vid

verksamhetsérets utgang 149 medlemmar. Motsvarande antal vid foregéende verksamhetsars
utgéng var 151 medlemmar. Under &ret har 7 lagenhetsoverlételser dgt rum.
Styrelsen hilsar de nya medlemmarna vélkomna till foreningen.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning perioden 08-01-01 — 08-04-17:
Ordférande: Pia Kjellberg-Fonserius
Vice ordforande: Ola Jansson
Sekreterare: Anna Wretman
Ledaméter: Anita Fagerberg
Filip Stenbeck
Kerstin Danielsson
Bengt Persson (HSB-ledamot)
Suppleanter Anita Johansson (HSB-suppleant)
Styrelsen har haft foljande sammansttning perioden 08-04-17 — 08-12-31:
Ordf6rande: Pia Kjellberg Fonserius
Vice ordférande: Ola Jansson
Sekreterare: Anna Wretman
Ledamd&ter: Elisabeth Celius

Daniel Sjédin

Aila Silversten

Janis Liepens

Bengt Persson (HSB-ledamot)

Suppleanter: Elisabeth Ek
Anita Johansson (HSB-suppleant)

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma 2009 &r Pia Kjellberg Fonserius, Ola Jansson, Anna
Wretman, Aila Silversten och Elisabeth Ek.



HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdd
Orgnr 716420-4203

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av foljande styrelseledaméter, tvé 1 férening, Pia Kjellberg

Fonserius, Ola Jansson, Elisabeth Celius samt Anna Wretman.

Revisorer
Revisor har varit Anita Fagerberg med Kerstin Danielsson som suppleant, valda av féreningen,

samt BoRevision AB av HSBs Riksforbund utsedd revisionsbyra.

Valberedning

Valberedningen har varit Cecilia Berlin, Marlena Joo och Kenneth Ohlsson med Cecilia Berlin
som sammankallande.

Distriktsombud
Distriktsombud till HSB Stockholms distrikt 13, omfattande Nacka och Varmd®, har varit

Elisabeth Celius och Daniel Sjédin med Elisabeth Ek och Janis Liepens som suppleanter.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma holls torsdagen den 17:e april 2008. Styrelsen har under aret haft 14

stycken protokollfsrda ssmmantréden varav ett konstituerande och ett extra méte.

Forvaltningsavtal
Foreningen har avtal med HSB Stockholm om ekonomisk/administrativ forvaltning.

Forvaltare har varit Emil Falk under januari-februari, dérefter Jenny Jorgensen, HSB Stockholm.

Anstallda

Foreningen har 10 behovsanstillda snordjare som ocksd dr medlemmar i foreningen. Vidare har
foreningen 1 anstilld vicevird, dven han medlem i foreningen.

Fastigheterna
Foreningens hus har under 2008 varit fullvérdesforsikrade i Lanstorsakringar. Fran och med 1

januari 2009 4r foreningens hus fullvirdesforsdkrat i Trygg Hansa forsikringsbolag.

Under varen 2008 tecknade foreningen avtal med Com Hem som operatdr av TV-tjénsterna.
Under véren tecknades ocksa ett avtal for fastighetsskotsel med Nacka Drift och Service.
Arbetet med att byta ut alla koksflédktar har pabérjats under éret.

Under ret har vindskivorna setts &ver och bytts ut alternativt mélats dér s& behovts. I samband
med upphandlingen av det underhéllsarbetet gjordes den arliga fasti ghetsbesiktning som skall

goras enligt stadgarna.
Foreningens gemensamma tvittstuga totalrenoverades och ny tvéttmaskin installerades under

hésten 2008.

Under hosten har ett nytt sandaggregat inkopts till traktorn.

Traktorn har slutbetalats under december och tillhor nu féreningen.

Spolning av avloppsstammarna p&bérjades under december 2008 och slutfordes under januari -
mars 2009.

Styrelsen tecknade i slutet av aret avtal med HSB Stockholm om att digitalisera foreningens
underhallsplan. Sedan 1 mars 2009 4r underhéllsplanen digitaliserad.
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Under hosten har arbetet med lagstadgad energideklaration pdborjats.

Samfilligheten Holmviksskogen

Foreningen ingér i en samfillighet for Holmviksskogen tillsammans med HSB
Bostadsrittsforening Eken i Varmdd och hyreshuset Utsikten. Lantmiteriverket har 1993-06-21
faststillt de fordelningstal som giller for samfillighetens kostnader mellan deldgarna.
Samfilligheten ansvarar for antermanldggningen i féreningen, vighallning och belysning utmed
Bergmossevigen samt skétsel och underhéll av gemensamma gronytor och korvégar.

Ordinarie representant for foreningen i samfallighetens styrelse har varit Pia Kjellberg Fonserius

och Ola Jansson som suppleant.

Arsavgifter
Ingen hojning av arsavgiften har genomforts och har heller inte planerats for innevarande

verksamhetsar.
Enligt tidigare beslut sker ingen avsittning till fond for inre underhéll.

Information
Under verksamhetséret har Brf Dalens infoblad utkommit med 4 nummer. Aktuell information

lamnas ocksa pa foreningens hemsida www.brfdalen.se.

Ovrig verksamhet

Rénteswap:
Under éret har freningen genomfort en rénteswap. Genom ait kombinera eft 1&n med rorlig rénta

med en rénteswap skapas ett fast ranteflde pa lanet vilket dédrmed kan jamforas med ett
traditionellt 1an med fast rénta. Risken med dessa riinteswapar &r en 8kad rantekostnad om de
rorliga rantorna skulle understiga de genom rénteswapar fasta lanerdntorna. Mojlighet finns dock
alt réinteswapparna utvecklas positivt (den rérliga rénta stiger) vilket ger ett omvént utfall.

Forslag till resultatdisposition 2008

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2275997

Arets resultat 1027 096
3303 093

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Auvsittning yttre fond 670 300

Uttag ur yttre fond 347 366

Balanserat resultat 2980 159
3303 093
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Org Nr: 716420-4203

HSB Bif Dalen i Varmdo
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31

s

Drift Not 2 -3 654 57

Planerat underhdll -347 366 -651 570

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -182 170 -267 370

Avskrivningar Not 3 -808 374 -783 785
-4 992 487 -6 822 895

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 4 159 060 85 802
Not 5 -2 808 660 -3 112 083
-2 649 600 -3 026 281




HSB Brf Dalen i Varmdo

Balansrdkning

Org Nr; 716420-4203

2008-12-31

2007-12-31

ga

Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anliggningstitigéngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

/.-\vrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

137 365 215 138 107 755
5679 000 5 679 000
422 805 459 074
143 467 020 144 245 829
500 500
500 500
143 467 520 144 246 329
2 718 001 2 263 092
19 285 163 991
124 522 160 578
2 861 808 2 587 662
1 500 000 0
59 679 14 332
4 421 487 2 601 994
147 889 007 146 848 323
é
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Org Nr: 716420-4203

HSB Brf Dalen i Varmdo

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

71 920 000
136 988 000

Inga

Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31
‘Eget kapital och skuider
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 31743782 31743782
Upplatelseavgifter 558 802 558 802
Kapitaltillskott 45 000 000 45 000 000
Underhélisfond 2 070 567 1 770 567
79 373 151 79 073 151
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 275997 2 500 000
Arets resultat 1027 096 75 997
3303 092 2 575997
Summa eget kapital 82 676 243 81 649 148
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 63 428 163 63 502 545
Leverant&rsskulder 160 257 314 149
Skatteskulder 11482 41 474
Ovriga skulder Not 16 8526 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1604 336 1 341 007
Summa skulder 65 212 764 65 199 175
147 889 007 146 848 323

78 822 000
136 988 000

Inga

X



Org Nr: 716420-4203

HSB Brf Dalen i Vvarmdo

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1027 096 75 997
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 808 374 783 785
Kassafldde frdn I6pande verksamhet 1835470 859 782
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 319 237 157 656
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 87971 -1 296 715
Kassafléde fran 16pande verksamhet 604 203 -279 277
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -29 565 -503 193
Kassafléde fran investeringsverksamhet -29 565 -503 193
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [@ngfristiga skulder -74 382 -45 183 295
Inbetalda insatser 0 45 000 000

-74 382 -183 295

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen

oD



Org Nr: 716420-4203

HSB Bif Dalen i Varmdo

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anléggningens anskaffningsvérde och berdknade

ekonomiska livsiangd.

Avskrivning p3 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i forekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgdngen av riakenskapséret till 43 819 475 kr, en minskning med 64 721
kr jamfort med foregdende &r.

Féreningen har 14 behovsanstallda under ret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, Iéner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31

Arvoden fértroendevalda 150 000 100 000
Sociala kostnader 43 622 33 282
193 622 133 282
Revisorer

Féreningsvald 9 000 9 000

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 37198 29 519
Sociala kostnader 12 059 9570
Pensionskaostnader och férpliktelser 0 3924
49 257 43 013
251 879 185 295

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

4o



Org Nr: 716420-4203

HSB Brf Dalen i Varmdo
2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31

8 471 256 9697 118
16 297 0
181 779 228 055

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

8 669 332 9925173

Hyresforluster -150 0

8 669 182 9925173

Personalkostnader 252 062 185 295
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 93 207 251 316
Reparationer 359 222 1 355 522
El 153 412 140 079
Uppvarmning 1286 756 1 368 989
Vatten 664 638 612 483
Sophamtning 163 736 229 644
Fastighetsftrsakring 75943 81 299
Kabel-TV 57 397 167 536
Ovriga avgifter 163 991 161 436
Férvaltningsarvoden 233782 224 580

150 432 341 991

Ovriga driftskostnader

3 654577 5120170

Byggnader 742 540 723 864
Inventarier 65 834 59 921
808 374 783 785

Rénteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 57 059 21 259
Avslut penningsmarknadskonto i Swedbank 0 61 239
Rénteswap intdkter 92 930 0
Specialinidning 6 405 0
Ovriga ranteintikter 2 666 3304

159 060 85 802

Rantekostnader I3ngfristiga skulder 2 808 660 3112083
2 808 660 3112083




Org Nr: 716420-4203

HSB Brf Dalen i Varmdo

Noter

2008-12-31

2007-12-31

Ing8ende anskaffningsvarde 165 182 600 165 182 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 165 182 600 165 182 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 074 845 -26 350 981
Arets avskrivningar -742 540 -723 864
Utgdende avskrivningar -27 817 385 -27 074 845
Bokfort varde 137 365 215 138107 755
Taxeringsvirde
Byggnader 75 270 000 75 270 000
Mark 22 067 000 22 067 000
97 337 000 97 337 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 5 679 000 5679 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 47 014 47 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5726 014 5726 014
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 014 -47 014
Utg&ende avskrivningar -47 014 -47 014
Bokfort varde 5 679 000 5 679 000

|
3

Ing8ende anskaffningsvérde 626 792 123 599
Arets investeringar 29 565 503 193
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 656 357 626 792
Ingdende avskrivningar -167 718 -107 797
Arets avskrivningar -65 834 -59 921
Utgdende avskrivningar -233 552 -167 718
Bokfort virde 422 805 459 074

500

500

Ing&ende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500

500

Skattekonto 5224 123 815
Fordran deldgare samfallighet 14 061 40 176
19 285 163 991

redban
Servisavtal telefonsystem
Upplupna ranteintakter
Fastighetsskdtsel

El, fastighet
Swaprédnteintdkter




Org Nr: 716420-4203

HSB Brf Dalen i Varmdo
2008-12-31  2007-12-31

Noter _ _
‘Not 12 ' Kortfristiga placeringa

Specialinidning 3-mé&n HSB Stockholm 750 000 0

Specialinldning 6-man HSB Stockholm 750 000 0

1 500 000 0

Handkassa 7789
Nordea PG 39 221
Handelsbanken affarskonto 12 669

59 679

Uppl. Underh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 31743 782 558 802 1770 567 2 500 000 75 997
Vinstdisp enl. stimmobeslut 300 000 -224 003 -75 997
1027 096

Rrets resultat

31743782 558 802 2070567 2275997 1027 096

Belopp vid &rets slut
Nésta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea AB 653504343431 7,52%  rorlig 206 817 206 817
Nordea Hypotek 39788495117 3,85% rorlig 29 000 000 0
Nordea Hypotek 39788499716 5,04% rorlig 6 365 275 0
Spintab 275428385 4,22%  2011-11-25 13 979 537 10 680
Spintab 854332285 4,04%  2009-11-10 13 876 534 0
63 428 163 217 497
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 210 666
63 374 763

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Kéllskatt 6 576 0
Ovrigt 1 950 0
8 526 0

o4
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HSB Brf Dalen i Varmdo

Noter

2008-12-31

2007-12-31

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Lép.underhdll, virme

El, fastighet

Fjérrvdarme

Lop.underhdll, markytor
Lop.underhdll,ventilation
Reservering Bredbandsbolaget
Revision

Underhélisplan

Stockholm, den O‘f 03

Ao bfsd, b

Aila Silversten Anna Wretman
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Ofa Jansson 7 Pla)(Jellberg Fdnserius

Var revisionsberéttelse har &1 OQ i % lamnats betriffande denna drsredovisning

A K;z/fuﬁ@'@Q%g/ 02 GULL () ML f@};@&

Lena Strdmb&ck

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

413 929
616 250
1250
14 010
132722
5875
62775
340 625
10 600
6 300

1 604 336

Jahls Liepins
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Dalen i Varmdo
Organisationsnummer 716420-4203

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s Brf Dalen i
Varmdo for rakenskapséret 2008-01-01 - 2008-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte inneh8ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, tgérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for fGreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 200 g-03 18

/%’ W/?%V[ 7 2 01 2878 5@0&@2}\

Lena Strdmback
BoRevision AB

Av foreningen vald reviso
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




