HSB:s bostadsrittsforening
DALEN 1 Viarmdo

ARSREDOVISNING 2004-01-01—2004-12-31

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsférening DALEN i Varmdd far hidrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2004 — 31 december 2004.

Foérvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 6 maj 1988 och registrerades den 23 januari 1989. Féreningen 4ger
och forvaltar fastigheterna Osby 1:205 och Osby 1:206 i Virmdé kommun. Foreningens
ekonomiska plan registrerades av lansstyrelsen den 4 november 1991. Féreningens organisa-
tionsnummer 4r 716420-4203.

Fastigheternas taxermgsvarde 2004 ar 57 044 000 varav byggnadsvardet dr 41 588 000.

Medlemmar och ldgenhetsdverlatelser

Samtliga 109 lagenheter uppléts med bostadsrétt. Utover HSB samt HSB:s styrelseledaméter
och suppleanter hade foreningen vid verksamhetsarets utgang 147medlemmar. Motsvarande
antal vid féregéende verksamhetsérs utgédng var 152 medlemmar. Under aret har 21
lagenhetsoverlételser 4gt rum. .

Styrelsen hilsar de nya medlemmarna vilkomna till foreningen.

Styrelse
Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstdmma haft f6ljande sammansittning:
Ordférande: Anders Sjoblom
Vice ordftrande: Leif Fransohn
Sekreterare: Peter Svensson
Ledamdter: Markus Aggefors

Carina Andreasson

Herman Hillberg

Mats Wallinder

Anna-Karin [lemyr, HSB Stockholm
Suppleanter: Eva Norrby

Sara Persson

Christer Osterby

Bengt Smids, HSB Stockholm
Forvaltare: Kristina Ander, HSB Stockholm

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Anders Sjéblom, Mats Wallinder
och Herman Hillberg som ordinarie ledaméter samt Eva Norrby, Sara Persson och Christer

Osterby som suppleanter.
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Anders Sjoblom, Leif Fransohn, Mats Wallinder och Peter
Svensson, tva 1 férening.

Revisorer

Revisor har varit Anita Fagerberg med Peter Vikstrom som suppleant, valda av foreningen,
samt BoRevision AB av HSBs Riksfoérbund utsedd revisionsbyra.

Valberedning

Valberedningen har varit Malena Joo, Jérgen Oostdijk och Kent Johansson med Malena Joo
som sammankallande.

Distriktsombud

Distriktsombud till HSB Stockholms distrikt 13, omfattande Nacka och Varmds, har varit
Eva Norrby och Markus Aggefors och med Carina Andreasson och Peter Svensson som
ersattare.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstimma holls onsdagen den 14 april 2004.
Extra foreningsstimma holls onsdagen 17 november 2004.
Vid ordinarie och extra foreningsstimma behandlades och antogs nya foreningsstadgar.

Styrelsen har under 4ret haft 10 protokollférda sammantrdden. Dessutom har styrelsen tréaffats
utan protokollférda méten.

Avtal

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om ekonomisk forvaltning, administrativ forvalt-
ning, fastighetsskdtsel samt markskotsel. Foreningens forvaltare dr Kristina Ander, anstélld av
HSB Stockholm.

Féreningens medlemmar skoter sjélva, genom miljogruppen, all markskétsel forutom snordj-
ning och sandning av hela omradet och markskétsel i direkt anslutning till forskolan pa
Bergmossevégen 1-15.

Anstilla
Foreningen har inga anstillda.
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Fastigheterna

Foreningens medlemmar har under sommaren malat forrdd och sophus. Négot lite arbete
kvarstar till ndsta sommar.

Arets markbesiktning dgde rum fredagen 5 november 2004.

Miljogruppen har organiserat och planerat foreningens var- och hoststdddagar. Dessa stdd-
dagar dgde rum lordagen 24 april och 16rdagen 30 oktober. Vid dessa tva tillfillen deltog
ménga medlemmar 1 arbetet.

Samfiélligheten Holmviksskogen

Foreningen ingdr i en samfillighet for Holmviksskogen tillsammans med HSBs bostadsritts-
foreningar Eken och Utsikten. Samfilligheten ansvarar for antennanldggningen i foreningen,
virmeleveranser till foreningen, vighallning och belysning utmed Bergmossevigen samt
skotsel och underhall av gemensamma gronytor och korvégar.

Lantmiteriverket har 1993-06-21 faststillt de fordelningstal som géller for samféllighetens
kostnader mellan delédgarna.

Ordinarie representant for féreningen i samféllighetens styrelse har varit Anders Sjoblom
med Eva Norrby som suppleant.

Representanter att foretrdda Brf Dalen vid samféllighetens stdimma har varit Mats Wallinder
och Markus Aggefors.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter har varit oforindrade under verksamhetsdret. Enligt tidigare beslut
sker ingen avsittning till fond f6r inre underhall.

Information

Under verksamhetsaret har Brf Dalens infoblad utkommit med 6 nummer.
Stammoprotokollet frin ordinarie stimman har delats ut till samtliga medlemmar och
stimmoprotokollet fran extrastimman har hallits tillgdngligt for alla medlemmar.
Extrastimman behandlade endast en fraga, antagandet av foreningens nya stadgar. Dessutom
gavs information om féreningens ekonomi.
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Ekonomi

Forslag till resultatdisposition
St&mman har at ta stallning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat)
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad resultatrdkning

422 845
696 861
1119706

1119706
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Resultatrikning 04-01 - 04-12  03-01-03-12
Nettoomsiittning Not 1 11238 508 11 419 779
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 888 452 -3 566 561
Planerat underhéll -88 464 -15259
Fastighetsskatt -300 440 -343 498
Avskrivningar -627 694 -578 139
Summa fastighetskostnader -4 905 050 -4 503 457
Bruttoresultat 6333459 - 6916 322
Rorelseresultat 6 333 459 6916 322
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 9443 22 631
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -5 646 041 -6 768 177
Summa finansiella poster ' -5 636 598 -6 745 546
Resultat efter finansiella kostnader 696 861 170 776
Arets resultat 696 861 170 776
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och Mark Not 5 145914 673 146 542 367
Summa materiella anldggningstillgdngar 145 914 673 146 542 367
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 145915173 146 542 867
Omsiittningstillgangar |

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9486 11548
Ovriga fordringar Not 7 304 772 97 059
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 188 123 199 020
Avrikningskonto HSB Stockholm 1 652 844 1584 683
Summa kortfristiga fordringar 2 155225 1892310
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 0 750 000
Kassa och bank

Bank 12 634 12 634
Handkassa 1 698 0
Summa kassa och bank 14332 12634
Summa omsittningstillgingar 2 169 557 2 654 944
Summa tillgangar 148 084 730 149 197 811
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
‘Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 31743 782 31743 782
Upplatelseavgifter 558 802 558 802
Fond for yttre underhall 281 168 - 281168
Summa Bundet eget kapital 32 583 752 32 583 752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 422 845 0
Dispositionsfond 0 252 069
Arets resultat 696 861 170 776
Summa fritt eget kapital 1119705 422 845
Summa eget kapital 33703 457 33006 597
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 111941 858 113 544 879
Leverantorsskulder 424 247 367 635
Skatteskulder 170 027 194 551
Ovriga skulder Not 12 26 981 25509
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 1818 160 2 058 641
Summa skulder 114 381 273 116 191 215
Summa eget kapital och skulder 148 084 730 149 197 811
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut ‘
Fastighetsinteckningar 136 988 000 136 988 000
Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald 4716 000 4 716 000



Kassaflodesanalys 2004-12-31 2003-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 696 861 170 776
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 627 694 578 139
Nedskrivningar 0 0
Avsittning till yttre fond 0 0
Lyft fréan yttre fond 0 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 1324 555 748 915
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 555246 -800 018
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -206 921 -195 463
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1672 880 -246 566
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0.
Tnvesteringar (-) /forsdljningar (+) av finansiella '
anlidggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -1 603 021 -966 880
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 603 021 -966 880
Arets kassaflode 69 859 11213 446
Likvida medel vid arets borjan 1597317 2 810 764
Likvida medel vid arets slut 1667176 1597317
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tilldimpar arsredovisningslagen.

Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livslangd.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan eller faststalld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintdkt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tillagg/ avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets slut till 39 193
232, en Skning med 3 927 863 jamfort med foregdende ar.

Foéreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag fraingd BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en rittvisande bild.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 104 000 53 500
Sociala kostnader 30500 19 036
Summa 134 500 72 536
Revisorer
Foreningsvald 9 000 4500
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 143 500 72 536
Borevision 9000 8200
Not1l  Nettoomsittning
Arsavgifter 11203 956 11203 956
Ovriga intékter 34 552 216 012
Brutto 11238 508 11419 968
Hyresforluster 0 -189
Nettoomséttning 11238 508 11419779
Not2  Drift
Personalkostnader 143 500 77 036
Fastighetsskotsel och stad 339 296 202 200
Reparationer 81 828 130 206
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 174 723 102 614
Uppvéarmning 1 657 353 1621439
Vatten 698 094 702 841
Sophdmtning 126 247 169 633
Fastighetsforsikring 122 142 111014
Kabel-TV 140 040 129 863
Ovriga avgifter 3 441 4190
Forvaltningsarvoden 273 228 227 633
Ovrig drift 128 559 87 892
Summa drift och 16pande underhall 3 888 452 3566 561
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not3  Rinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 2918 6 897
Specialinlining 2 816 13216
Ovriga rinteintékter 3709 2518
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 443 22 631
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 5646 041 6 736 587
Rintekostnader dvriga 0 31590
Summa réantekostnader och liknande resultatposter 5646 041 6 768 177
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
| Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 165 182 600 627 694 0,38% -24 946927 140235673
165 182 600 627 694 -24 946 927 140 235 673
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade >Bokfdrt virde
" virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 5679 000 5679 000
Markanldggningar 47 014 0 0,00% -47 014 0
5726014 0 -47 014 5679 000
Taxeringsvirde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 41 588 000 55 500 000
Mark 15456 000 13 200 000
57 044 000 68 700 000
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not 6  Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto - 294 195 97 059
Fordran deldgare 10 577 0
Summa 6vriga fordringar 304 772 97 059
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fastighetsskotsel, mark 17 031
Fastighetsskotsel, byggnad 10 625
Vatten 44 859
Renhéllning 23 596
Forsdkring 92 012
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 188 123
Not9  Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-man HSB Stockholm 0 750 000
Summa kortfristiga placeringar 0 750 000
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhélls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingidende balans
2004-01-01 31743 782 558 802 281 168 252 069 170 776
Disposition enl. -170 776
stimmobeslut 170 776
Arets resultat 696 861
Utgdende balans
2004-12-31 31743 782 558 802 281 168 422 845 696 861
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats  Rinteidndring Belopp
Spintab 3,94% 2006-01-19 28 126 534
Spintab 6,33% 2007-02-21 18 025 355
Spintab 3,42% rorlig 20 755 812
Spintab 3,42% rorlig 6 595 993
Spintab 3,42% rorlig 2 541 382
‘Spintab 6,33% 2007-02-21 6 896 782
Foreningssparbanken 6,16% 2005-06-10 29 000 000
- Summa skulder till kreditinstitut 111941 858
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 1 603 000 per ar de kommande fem
aren.
Not 12  Ovriga skulder
Deposition, boende 1 Brf Dalen 25509 25509
Hyra, boende i Brf Dalen 1472 0
26 981 25509

Summa 6vriga skulder
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Noter 2004-12-31  2003-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 736 879

Rintekostnader, 1an 810 765

Elkostnader 102 698

Virmekostnader 158 818

Revision 9000

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 818 160
Stockholm 2005
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Vir revisionsberittelse har 2005-0%-/3  avgivits betrdffande denna arsredovisning
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Av féreningen-vald redyi:i/or Av BoRevision AB forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsférening Dalen nr 662 i Varmdo
Organisationsnummer 716420 - 4203

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsfrening Dalen nr 662 1 Varmdé for rakenskapsaret 2004-01-01 —2004-12-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen, samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. V1ihar dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkning och balansrikning for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm "= /3 2005

-

Anita Fagerberg'l/ / Mikael Ek
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Kostnadsfordelning rikenskapsir 2004-12-31

Totala kostnader
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