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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittstorening Dalen i Virmdo

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31,

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet
uppléta bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foéreningen #r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt site i Vérmdd kommun.

Foreningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Osby 1:205 och Osby 1:206 i Virmdd kommun. Féreningens ekonomiska plan
registrerades av linsstyrelsen den 4 november 1991, Fastigheternas taxeringsvirde ar 2016 & 118 000 000 kr,
varav byggnadsvirdet &r 86 000 000 kr och markvirdet dr 32 000 000 kr.

1 foreningens fastigheter finns:

Objelct Antal Kvm

“Bostadsviitter 109 10318/
Hyresvitter - =
EosiEeE=" aE =
Parkering oc 130 -
garageplatser

Féreningens fastighet dr byggd 1991.Virdedr &r 1992,

Foreningen dr fullvirdesfrsikrad i Folksam. I férsikringen ingdr bostadsritistilligg, skadedjurskontroll via
Anticimex samt styrelseansvarsforsikring.

Samfiillighet/gemensamhelsanliggning

Féreningen ingér i en samfillighet for Holmviksskogen tillsammans med HSB Bostadsriittsforeningarna Eleen i
Viirmd§ och Bergmossen i Viiemds, Lantméteriet har 1993-06-21 faststillt de fordelningstal som giller for

samfillighetens kostnader mellan deldgarna.

Samfilligheten ansvarar for viighallning och belysning utmed Bergmosseviigen och Vitmossevégen samt skotsel
och underhall av gemensamma gronytor, park- och korvégar,

Ordinarie representanter for foreningen i samfillighetens styrelse har varit Cecilia Berlin och Anette Karinen
Acosta fran och med 2016-01-01 fram till 2016-12-31.

Féreningens andel ér 38,94 %. b
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Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Arsavgifter
Under aret har &rsavgifterna varit oféréindrade med undantag for en avgiftsfii minad i december 2016 vilket
mdjliggjordes av den senaste tidens ldga réintelige.

Styrelsen har valt att foreningen dven fortsatt ska ha sitt engagemang hos Swedbank och har valt att binda lanet
till en rédnta om 0,72 % i ett ar.

Genomfort underhdll

Foreningens ekonomi dr god med ett stabilt kassafléde. Avsittning till fond for yttre underhdll sker enligt
underhdllsplanen: All renovering under dret har finansierats med verksamhetens l6pande avkastning kombinerat
med de avséttningar som gjorts tidigare i detta syfte.

Enligt tidigare beslut sker ingen avsiittning till fond fér inre underhall,

Foreningen har en 10-drig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under varen 2016 tillsammans med representant fidn styrelsen, HSB-
forvaltare Tva Hakans och fastighetsskétare fidn Nacka Drift och Skétsel AB.,

Lekplatserna pa foreningens tomtmark har genomgatt arlig besiktning fér att forhindra skador och olyckor. Saviil
nedre som 6vre lekplatsen har fatt ny lekplatsutrustning, Den nedre i form av vippdjur, en brandbil och en
tutschkana samt den vre som har fatt ett nytt vippdjur.

Alla forradsdérrar samt dbrrarna till soprummen som foll inom fastighetsbeteckningen Osby 1:205 mélades under
2016 om. I samband med denna ommalning malades ocksa biankarna i omridet om.

Ytskikten i soprummen har forstirkts och forbittrats for att underlitta underhéllsstidning, Sopkérlen har forsetts
med lock i de fall kéirlen behdver std utomhus en kortare tid i samband med underhall av soprummen.

Hingrénnor och takfotsnéten har bytt och rensats i de bostadslingor dér det funnits behov.
Foreningslokalen kompletterarts med tva uppsittningar med utemébler.

[ samrdd med driftentreprendren Nacka drift togs beslutet att l4gga den planerade slamsugningen i omridet pd
framtiden di behovet inte fanns under 2016.

Under verksamhetsaret 2016 har féreningen haft totalt 18 extraanstéillda som ombesttjt snéréjning och sandning,
mark- och triidgardsunderhall samt lattare underhéllsservice. Samtliga anstillda ér forsikrade vid arbete och

medlemmar i foreningen,

Planerat underhdall
Under verksamhetsaret 2017 tverviiger styrelsen att utfira féljande renoveringar och underhallsarbeten:

- Inhiigna den nedre Iekplatsen med staket for barnens sikerhet,

- Forse medlemmatnas ytterddrrar med nyckeltuber for underlittandet vid entreprendrsarbeten.,
- Utféra underhallsarbete pd den stdrre Svre lekplatsen.

- Besiktiga fasaderna infér kommande ommélningar i omrédet.

- Understka mojligheterna att installera elstolpar vid parkeringarna. o
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Pagdende eller framtida underhdll (enbart storre iitgiirder)

_Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

| 2021-2022 ~ Avets besiktning -~ Ommélning 7 2 f

; bestimmer = = |

o omfattningen : : |
2022 Oversyn av fjtrvirme

I

Tidigare genomfirt underhdll (enbart storre diglirder)

Tidpunht Byggnadsdel Atgdird

|

2014 TFéreninpslokalen Lokalens badtum och évernattningsldgenhet renoverades i
~ Tvittstugan kompletterades med mangel och torktumlare

Ovriga viisentliga hiindelser
Féreningen har firat 25 r som forening. Detta uppmérksammades med en grillfest fér medlemmarna. Under
dagen s& fanns det aktiviteter for barnen i form utav hoppborgar, ponnyridningar och olika spel.

Féreningen har haft tvé stiddagar under dret, en pa hosten och en pa varen. Aven detta ar har det varit manga
deltagande medlemmar.

Foreningen har en god amorteringsplan och har under 2016 amorterat 2 000 000.

Stéimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-04-18. Vid stimman deltog 27 medlemmar varav 27 var rstberittigade.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning;

Styrelsens sammanséttning under perioden 2016-01-01 —2016-04-18;

Ordforande: Cecilia Berlin
Vice ordforande: John Nilsson
Sekreterare: Malin Welander
Ledamot: Odd Barvefjord

Christian Svensson
Bengt Persson (HSB-ledamot)

Suppleant: Anita Johansson (HSB-suppleant)
Styrelsens sammansitining under perioden 2016-04-18 —2016-12-31:
Ordforande: Cecilia Berlin

Vice ordforande: Johan Nilsson

Sekreterare: Fredrik Henriksson

Ledamot: Odd Barvefjord

Lars Andersson

Jennie Rudelius Géstasson

Bengt Persson (HSB-ledamot)
Suppleant; Anita Johansson (HSB-suppleant)

1 tur att avga vid ordinarie foreningsstiimma ar 2017 & Jennie Rudelius Gostasson,
Lars Andersson och Fredrik Henriksson.
Styrelsen har under &ret héllit 16 protokollfsrda styrelsemdten. g~
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av féljande styrelseledaméter, under perioden 2016-01-01 — 2016-04-18: Cecilia
Berlin, Malin Welander, Johan Nilsson och Odd Batvefjord.

Féreningens firma har tecknats av féljande styrelseledaméter, tva i forening, under perioden 2016-04-18—2016-
12-31:
Cecilia Berlin, Jennie Rudelius Gostasson, Odd Barvefjord och Johan Nilsson.

Revisorer
Petra Eklund Pettersson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Rilsforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Féreningens har inte haft nagon representant i HSB:s fullméktige under 2016.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Tomas Nilsson (sammankallande) och Maria Angerman.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhll har uppréittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2016-03-06.

Underhéllsplanens syfte #r att sikerstiilla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for att hilla
fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgir av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen har 161 medlemmar, dérutsver dr HSB en medlem, vid utgangen av verksamhetséret 2016. Under &ret
har 10 st (10st 2015) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
| Nettoomséitining ~ 7278349% 8163122 = 8844417 8925138  8925009]
Resultat efter
finansiella poster 452 154 1477054 -3 082 967 -759193 2281 481
| Avsavgift¥, ki/kvm SO RS R S S 0 e e
Drift**, kr/lkkvm 449 442 429 518 B 696
| Beldning, la/kym = 5318 5799 5696 5696 - 5696
Soliditet, % 56,46 55,11 53,72 54,59 54,85

(Nyckeltal i kr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvin-ytan for bostdder och beriiknas p# érsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

*Ligre nettoomsitiningen samt érsavgift, ke/kvm beror pa avgiftsfii manad, december 2016,

*#Genomsnittlig drift ke/kvim fordelas pa kvin-ytan fér bostéder och lokaler och beriknas pé driftskostnader,
vriga externa kostnader samt personalkostnader inklusive kostnader for planerat underhall.
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Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets
ingéng 76 743 782 * 558 802 1613 604 -1 888 527 1477 054
Resultatdisposition 15 234 436 919 -1 477 054
Upplételse Idgenheter 0 0 0 0 0
Arets resultat 452 154
Belopp vid drets
slut 76743 782 558 802 1628 838 -1 451 608! 452 154
* I beloppet insatser ingéir kapitaltillskott med 45 000 000 kr
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Ingaende balanserat resultat -1 888 527
Arets resultat + 452 154
Reservering till underhallsfond - 622 000
I ansprékstagande av underhéllsfond + 606 766
Summa till stimmans forfogande -1451607
Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rékning - 1451608

Ytterligare upplysningar betréiffande foreningens resultat och stillning finns i efterfiiljande resultat- och

balansriikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

o
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HSB Bostadsrattsférening Dalen i Varmdd

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31  2015-12-31
Rérelseintakter L
Nettoomsattning Not 1 7 278 349 8163 122
'Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 376 488 -4 427 112
Ovriga externa kostnader Not 3 =217 423 -153 264
Personalkostnader och arvoden Not 4 -388 006 -327 959
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 419 920 -1 415 336
Ovriga rorelsekosthader Not 5 0 =12 125
Summa rirelsekostnader -6 401 836 -6 335 796
Rorelseresultat 876 512 1827 326
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 13 436 17 643
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -437 795 -367 915
Summa finansiella poster -424 359 -350 272

452 154 1477 054

Avrets resultat

Ve
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Summa tillgdngar

@
HSB Bostadsrattsférening Dalen i Varmdo
Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar 5
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstilgdngar
Byggnader och mark Not 8 134 951 776 136 312 542
Inventarier och maskiner Not 9 454 895 491 131
135 406 671 136 803 673
Finansiefla anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 135407 171 136804 173
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 1 857 964 1557 073
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 386 868 387 793
2 244 831 1944 865
Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 28 250 31958
Summa omséttningstillgdngar 2773 081 2 976 823
138 180 252

139 780 9967‘{’
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HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdo

Org Nr: 716420-4203

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

'Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 302 584 77 302 584

Yitre underhallsfond 1 628 838 1613604
78 931 422 78916 188

Ansamiad farlust

Balanserat resultat -1 903 761 -3 365 581

Arets resultat 452 154 1477 054
-1 451 608 -1 888 527

Summa eget kapital 77 479 814 77 027 661

Skulder

Ladngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 59 000 000 61 000 000
59 000 000 61 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 427 428 543 326

Ovriga skulder Not 17 3 390 30531

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 1269 620 1179 479

1700 438 1753 336
Summa skulder 60 700 438 62 753 336
138 180 252

Summa eget kapital och skulder

139 780 996 7{
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HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmddo

2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 452 154 1 477 054
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1 419 920 1415 336
Kassaflode frén lopande verksamhet 1872 074 2 892 390
Kassaflode fran féréndringar i rdrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3167 52 877
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -52 898 -160 716
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1822 343 2 784 551
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -22 918 -448 576
Kassafldde frin investeringsverksamhet -22 918 -448 576
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -2 000 000 -2 186 019
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 186 019
Arets kassaflode =200 575 149 956
Likvida medel vid &rets borjan 2 549 841 2 399 884

2349266 2549841

Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto fvr

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har viirderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas infiyta,

Avskrivning fastighet
Principen fir K2 &r att endast ny- ach tillbyagnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovishingssed ach tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden med 0,83% av anskaffningsvérdet 8rligen och total livslangd har
heddmts till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker mellan 10-20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispasition pé hasis av fareningens
underh&llsplan, Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen heskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fr vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostacdsrittsfarening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, helastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringat.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 46 251 tkr. M
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HSB Bostadsriittsférening Dalen i Varmdo

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
INot1 Nettooms#ttning 2 E 5
Krsavgifter 6 827 420 7731972
Hyror 5850 12 400
Bredband 270132 235 688
QOvriga intakter 174 951 183 062
Bruttoomsattning 7278 353 8163 122
Hyresforluster -4 0
7 278 349 8163122
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 281325 180 020
Reparationer 121 610 142 771
El 182 698 130 840
Uppvérmning 1 505 830 1643 482
Vatten 617 842 672 265
Sophamtning 178 298 126 613
Fastighetsforsakiing 126 678 139 658
Kabel-TV ach bredband 266 816 263 824
Fastighetsskatt 145 135 113 824
Férvaltningsarvoden 291 499 281 353
Qvriga driftskostnader 51991 77 275
Planerat underhall 606 766 655 187
4 376 488 4427 112
Not 3 Ovriga externa kostnader =
Hyrar och arrenden 1749 10 678
Forbrukningsinventarier och varuinkép 29 548 26 606
Administrationskostnader 124 683 65 393
Extern revision 11 030 10 174
Kansultkostnader 10125 0
Medlemsavglfter 40 288 40 413
217 423 153 264
iNot 4 Personallkostnader och arvoden
Arvode styrelse 164 648 164 280
Revislonsarvode 9790 9 768
Ovrlga arvoden 6 548 6482
Léner ach évriga ersattningar 92 300 66 000
Sociala avgifter 84 657 75 246
}?enslonskostnader ach forpliktelser 27 313 6183
Ovriga personalkostnader 2750 0
388 006 327 959
Not5 Ovriga rorelseintikter
Forlust vid férsélining av gamla plogmaskin 0 12,125
0 12 125
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 276 281
Rénteintakter HSB placeringskonto 938 1186
Rénteintikter skattekonto 140 659
Rénteintékter HSB bunden placering 11175 14 431
Ovriga ranteintakter 908 1086
13 436 17 643
iNot 7 Réntekostnader och liknainde resultatposter
Rantekostnader [8ngfristiga skulder 437 795 367 915
437 795

367 915
W
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8  Byggnader och mark 5 =
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 165229 614 165 229 614
Ing8ende anskaffningsvarde mark 5 679 000 5679 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 170908 614 170908614
Ingdende avskrivningar -34 596 072 -33 235 306
Arets avskrivningar -1 360 766 ~1 360 766
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 956 838  -34 596 072
Utgdende redovisat virde 134 951 776 136 312542
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 659 000
Taxeringsvérde mark - hostdder 32 000 000 29 000 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 0 211 000
Summa taxeringsvirde 118 000000 115870000
(Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inigdende anskaffningsvérde 704 933 656 357
Arets forsaljning/utrangeringar 0 -497 125
Arets Investeringar 22918 545 701
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 727 851 704 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -213 802 559 232
Arets avskrivningar -59 154 -54 570
Arets forséljning/utrangeringar 0 400 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -272 956 ~-213 802
Bolfort virde 454 895 491131
Not 10  Aktier, andelar och virdepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
iNot11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 725 31924
Skattefordran 5444 7 266
Avrikningskonto HSB Stockholm 740 711 958 516
Placeringskonto HSB Stockholm 1 080 304 559 367
Ovriga fordringar 4779 0
1 857 964 1557073
INot 12 -~ Forutbetalda kostnader och upplupna intélter
Forutbetalda kostnader 386 780 386 439
Upplupna intalkter 88 1354
386 868 387 793

Ovanstéende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
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HSB Bostadsrattsfdrening Dalen i Virmdao

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not13  Korifristiga placeringar e T :
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 12-mén HSB Stockhalm 500 000 0
500 000 1000000
'Not 14 ‘Kassa och bank
Handkassa 12 041 15749
Handelshanken 15 417 15 417
Swedbank 792 792
28 250 31958
[Not15  Fordndring av eget kapital e : ;
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 76 743 782 * 558 802 1613 604 -1 888 527 1477 054
Resultatdispasition 15 234 436 919 -1477 054
Krets resultat 452 154
Belopp vid drets slut 76 743 782 558802 1628838 -1 451 608 452 154
* T beloppet insatser ingér kapitaltillslott med 45 000 000 kr
[Not 16 Shulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amorteting
Swedbank 2855687691% 0,63%  2017-03-28 59 000 000 0
59 Q00 000 0
# |anet extraamorterades med 2 000 000 kr den 22 december 2016
| &ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 000 000
Om fem 8r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 000 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 127 227 000 136 988 000
iNot 17~ Ovriga skulder
Kallskatt 3390 14 998
Ovriga kortfristiga skulder 0 15 533
3390 30531
'Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdlter
Upplupna réntekostnader 3393 3 660
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 669 258 614 131
Ovriga upplupna kostnader 596 969 561 688
1269 620 1179479
Ovanstdende poster bestdr av farskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.,
Not 19 Visentliga héndelser efter drets slut 5

Inga vasentliga hindelser har skett efter drets slut
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Dalen | Virmdd, org.nr. 7164204203,

Rapport om drsredovishingen

Uttatanden

Vi har ultént en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalen |
Varmda for &r 2016.

Enfigt var uppfallnlng har arsredovisningen uppratlats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en | alla vasenlliga avseenden
ratvisanda bild av foreningens finansiella stélining per den 3
december 2016 och ay dess finansiella resullat och kassaflode for
arel enligt arsredovisningslagen. Fovaliningsberéltelsen ar
forenlly med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiistyrker dérfor alt toreningsstdmman faststaller
resullatrikningen och balansrékaingen for fareningen.

Grund for utfatanden

Vi har utféirt revisionen enligi god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nimare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r ohefoende i fGrhallande il foreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisom ulsedd avHSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r tilleéickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara utiatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréittas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kanlroll som de bedomer &r nddvéndig for alt upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra viisentiga felakligheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréiftandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga alt fortsiita verksamheten.
De upplyser, nér s r tillampligh, om [armallanden som kan
paverka farmagan ait fortsiilta verksamheten och alt anvénda
antagandet om forlsalt drift. Antagandet om fortsatl drift tillimpas
dock inte om beslut har faltals om alt avveckla verksambeten.

Revisorn uisedd av HSB Rilsférhunds ansvar

Jag har utiért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{iSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida #rsredovisningen som helhet
inle Innehéller nAgra vasentiiga fetakdigheter, vare sig dessa berer
pé oegenliigheter eller pé fel, och att limna en revisionsberaltelse
som Innehéller vara uitalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av
sikerhel, men &r ingen garanti for alt en revision som utiors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptécka en
vasenlig felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pagrund av oegentlighater ellefel och sinses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvéinder jag professioneilt
armddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o idenlifierar och bedomer jag riskema for vésenlliga
felakligheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och ulfor
granskaingsatgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inifiamtar revislonsbevis som & tillréickliga och
sindamalsenliga for att utgtira en grund for mina utlalanden,
Risken for att inte uppliicka en vasenllig felaklighet Ul faljd av
oegenlligheter &r hdgre én fér en vasenllig felaklighst som
beror pa fe), eftersom cegentligheter kan [nnafatta agerande i
maskopl, férfalskning, avsiklliga utelEmnanden, lelaklig
information eller &sldosatiande av intem konlroll.

o skaffarjdg mig en firstaelse av den delav féreningens
inlema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r Empliga med hansyn tilf
omsténdighelema, men inte for att utlala mig om
effektiviteten i den intera kontrallen.

o ulvirderarjag lampligheteni de radovisningsprinciper sam
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag ensfuisals om [smpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drilt vid uppriiltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slulsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
véisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
fsmallanden som kan leda Ul betydande tvivel om
féreningens formaga aft forlsétta verksamheten. Om jag drar
slulsatsen att det finns en vésentiig osakerhetsfaktor, masle
|ag | revislonsberéltelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningama | Arsredovisningen om den vasentliga
osiikerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar dr
atilléackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamlas fram
till datumet fiir revisionsberéltelsen. Dock kan framiida
handelser eller f6rhallanden gtra att en fSrening inte léngre
kan fortsatia verksamhelen.

o ulvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och Innenallet | rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underfiggande
{ransaklionemna och hindelsema pa elt sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inikining samt tidpunkten for den. Jag
masle ocksA informera om belydelsefulla iaktlagelser under
revislonen, déribland de betydande brister i den inlema kontrollen
som jag identifieral.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utféirt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed { Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprétats 1 enlighet
med Arsredovisningstagen och om arsredovisningen geren
raltvisande bild av fdreningens resultat och stillning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi fiven utfért en
revision av slyrelsens férvallning fér HSB Brf Dalen i Varmds for ar
2016 sam{ av forslaget till dispositioner befrilfande féreningens
vinst eller firust.

Vi lillstyrker alt féreningsstamman behandlar resullatel enligt
forslaget i forvallningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret

Grund {61 ultatanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande {ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
silt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamlat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r sltyrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
belréiffande fdreningens vinst eller fariust, Vid firslag tifl utdelning
Innefattar detta bland annat en bedBmning av om utdalningen &r
férsvarlig med hénsyn Ll de krav som foreningens verksamhelsart,
omfatining och risker stéller p4 storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditét och stéllning f dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaliningen
av fdreningens angeliigenheter. Deita innefatiar bland annat att
forlldpande bedéma foreningens ekonomiska siluation och attfillse
alt foreningens organisation 4r utformad s att bekforingen,
medelsfvallningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pA elt belryggande sitt

Revisoms ansvar

Vért ma! betréffande revisionen av férvaltningen, och ddmed vart
ultalande om ansvarsfiihet, &r aft inhamta revisionsbevis fér att
med en timllg grad av shkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vésenlligt avseende:

o larelagit négon Algarnd eller gjort sig skyldig 6l nigon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
{Greningen, eller

e p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréltslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért ml betréffande revisionen av frslaget 1ill dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och dénmed vart ullatande ont detia,
&ratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget r férentigt
med bostadsritistagen,

Rimlig s&kerhet & en hiig grad av sékerhed, men ingen garant] 6r
att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer aft uppticka Algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiiltningsskyldighet mot féireningen, eller att eft forslag
fill dispositioner av fdreningens vinst eller forust inte &r forenligt
med bosladsritislagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéfining under hela
ravisionen. Granskningen av forvaliningen och firslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revislonen av rakenskapema. Vilka filkommande
granskningsélgérder som ulfiirs baseras p revisom ulsedd av
HSB Riksfdrbunds professionglia beddmning med ulgéngspunkt i
tisk och véisenlighet. Det Innebiir att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omréden och fiéllanden som &r vésenliga for
verksamheten och dér avsieg och Gveriridelser skulle ha sérskild
betydelse for fireningens siluation. Vi g igenom och prévar
fatlade baslut, bestutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihel.
Som underlag fér vart ultalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétlslagen.

Stockholm den /[/ 4 2017
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Joakim Hait
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor




i
L
:
1
i

g Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrattsférening Dalen i Varmdd

Totala kostnader

Riintekostnader Personalkostnader
6% 6%

Avskrivalngar
21%

Drift |
64% ‘

Buriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2016 oAr 2015
1 800 000 4

1600 000

1400 000

1200 GO0

1000 000

800 000

600 000

400 000




