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Férvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo

Styralsen far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmatrna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Osby 1:205 och Osby 1:206 i Varmds kemmun.

Styrelsen har sitt sate i Varmds kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Ohjekt Antal Kvm
Bostadsratter 109 10318
Lokaler 2 775
Parkeringar och

garagepiatser 130 0

Foreningens fastighet ar byggd 1991, vardedr 1992,

Féreningen &r fullvirdesforsdkrad i Folksam. 1 Brsakringen ingdr bostadsrattstillagy, skadedjurskontroll via Anticimex samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanléggning

Féreningen &r delaktig T Holmviksskogens Samfallighetsfdreningen tillsammans emd BRF Eken och BRF Bergmossen i Varmda.

Lantmateriet har 1993-06-21 faststilld de fordelningstal som géller fér Samfallighetens kostnader mellan deldgarna.
Samfilligheten ansvarar fér vaghétining och belysning utmed Bergmessevagen och Vitmossevagen samt ckdtsel och underhall

av gemensamma grényter,park-och kdrvagar.
Foreningens andel ar 38,94 %.
Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har Srsavgifterna varit oférandrade. Januari 2019 och 2020 var avgiftsfri manader.

Genomfért planerat underhdll
Elkt- och ventilations underhdll | samtliga ldgenheter.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Bygunadsdel Atgard

2021 Fasader Fasadmalningar, sodersidor
2021 Varme Installation av bergvérme
2024 Tak Takomlaggningar

Tidigare genomfért underhéll

Tidpunkt Byagnadsdel Agagrd

2019 Byggnad Renovering av dvernattningsldgenheten

2018 Belysning Byta belysning i gatuarmaturen frén kvicksilver till LED &ven belysning pd forrdd.
2018 Byggnad Lagenhetsbesiktning av samtliga lagenheter i foreningen

2017 Byggnad Installation av nyckelbehdllare

2017 Utemiljd Stenkista fér vattenavrinning vid stora lekparken
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Ovriga visentliga hindelser
God ekonomi har gjort att vi har haft méjlighet att aven detta ar amortera 2 mkr, samt att ha en avaiftsfri ménad.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-24. Vid stdmman deltog 27 medlemmar varav 25 var réstberiittigade, inga fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram tili stimman 2019-04-24 hait féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Cecilia Berlin Ordférande

Fredrik Henriksson Ledamot

Fredrik Reinius Ledamot

Johan Nilsson Ledamot

Lars Andersson Ledamot

(Odd Barvefjord Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot

Under petioden fr8n stémman 2019-04-24 fram till och med 2019-12-31 haft {dljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Cecilia Berlin Ordférande
Johan Nilsson Ledamot
Fredrik Henriksson Ledamot
Fredrik Reinius Ledamot
Odd Barvefjord Ledamot
Lars Andersson lL.edamot
Bengt Persson HSB-ledamat

I tur att avgA vid ordinarie féreningsstamma &r Cecilia Berlin, Odd Barvefjord och Johan Nilsson.
Styrelsen har under 8ret hdilit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Nilsson, Fredrik Henriksson, Cilla Berlin och Odd Barvefjord. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Thomas Nilsson Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i H5B:s fullméktige har varit Lars Andersson och Cilla Berlin.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malena Joa och Anette Karinen Acosta.

Underhdllsplan

Underh&!isplan fér pianerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fGr styrelsens beslut om reservering
till eller ianspriktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2019-09-04.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns fdr det plenerade underh&ll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrdkningen. -0)0
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsférening Dalen i Varmdo

Hallbarhet

Ekononmti

Vr férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och frardningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hisgre de leverantorer vilka tar eit s& stort miligmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 163 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018. Under Zret har 13 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att gira ekenomin i en bostadsrittsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anviindas for att jamfora bostadsritisféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsfdrening. Syftet
4r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, képare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekanomiska stélining och géra det enkelt for |dsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

Fir tydlighet och transparens véljer vi att visa vér fGrenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Ersavgift, kr/kvm 662 662 570 655 722
Totala Intakter kr/kvm 656 665 735 656 736
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvim 230 250 318 223 321
Beldning, kr/kvm 4778 4 958 5138 5319 549%
Réntekanslighet 3% 8% 8% 9% 8%
Dritt ach underhall krikvm 336 333 333 340 340
Energikostnader kr/kvm 185 203 205 208 221
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdo

Forklaring av nyckeltal

Rrsavgift
Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (e!, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt | foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utga frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger fdreningens totala intakter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsfdreningar har intdkter

utéver Arsavgiften (exempelvis garage- och lekalintikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdl och investeringar
V&r farening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhillet och utbytet av dessa kornponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott foreningen har per kvadratmeter

boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar & banken eller
alt vi har amorterat och pd s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gér det ocksé att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, krflkvm
Beldningen fardetas p& kvm-ytan for bostader och fokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsfreningen har, For

att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utga frén den bostadsréttens andelsvarde.
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsférening Dalen i Varmdo

Rantekanslighet
Anger hur manga pracent bostadsrattsféreningen behavar héja avgiften med om rantan p& lanestacken gar upp med en procentenhet

f5r att bibendlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas p8 ytan for bostader ach lokaler ach beriknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for hostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7 250 7 304 7 813 7278 8 163
Resuliat efter finansiella poster 646 931 1 63% 452 1477
Sofiditet 60% 5%% 58% 56% 55%

{Nyckeltal  tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redevisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den l6pande driften under rikenskapsiret, Darfor tas avskrivningar {som inte paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall best.

Rérelseintakter 7 277 489
Rirelsekostnader - 6 145 798
Finansielia. ooster = 485 661
Arets resultat 646 030
Planerat underhall + 485 019
Avskrivningar + 1420 224
Arets sparande 2551273
Arets sparande per kvm total yta 230

AL¢
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Férvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo

Férindring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 31743782 558 802 2 380 569 -564 500 930 905
Reservering tifi fond 2019 1304 000 -1 304 000
lanspriktagande av fond 2019 -485 019 485 019

930 905 -930 905

Rrets resultat 646 030
Belopp vid 8rets slut 31743 782 558 802 3 199 550 -452 576 546 030

Balanserad i ny rakning

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -452 576
Erets resultat €46 030
193 454

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 366 405
Arets resultat 546 030
Reservering till underhalisfond -1 304 000
Ianspriktagande av underhéllsfond 485 019
Summa till stimmans forfogande T 183454

Stimman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 193 454

Yiterligare upplysningar betraffance féreningens resultat och stélining finns i efterféijande resultat- och balansrakning med tiilhérande
tilldggsuppiyshingar. w{}/
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HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdd

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 249 589 7 303 518
Ovriga rérelseintékter Not 2 27900 75000

7 277 489 7 378 518

Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -4 208 443 -4 120 053
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 196 -123 212
Personalkostnader och arvoden Not 5 -411 935 -395 326
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgéngar -1 420 224 -1 419 614
Summa rorelsekostnader -6 145 798 -6 058 205
Rorelseresultat 1131691 1320313
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 11711 10 863
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -497 372 -400 271
Summa finansiella poster -485 661 -389 408
Arets resultat 646 030 930 905
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HSB Bostadsriittsforening Dalen i Varmdo

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anlaggningstillgdngar .
Byggnader och mark Not 8 130 870 089 132 230 549
Inventarier och maskiner Noto 313389 336 587
131 183 478 132 567 137
Finansiella anlaggningstifigdngar
Andra |3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 131 183 978 132 567 637
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts—, hyres- och andra kundfordringar 6 423 6 388
Ovriga fordringar Not 11 3076 194 1781 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 413327 440150
3 495 543 2228 397
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Kassa och bank Not 14 28 795 29776
Summa omséattningstillgdngar 3524 738 3258 173
134708 716 135 825 810

Summa tiligdngar
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HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdo
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 302 584 77 302 584
Yttre underhélisfond 3199550 2 380 569
80 502 134 79 683 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -452 576 -564 500
Arets resultat 646030 930 905
193 454 366 405
Summa eget kapital 80 695 588 80 049 558
Skulder
LBngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 53 000 000 55 000 000
53 000 000 55 000 000
Kortfiistiga skulder
Leverantdrsskulder 474 840 413 269
Skatteskulder 3055 0
Ovriga skulder Not 16 19821 3 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 515 412 359 923
1013 128 776 252
Summa skulder 54013 128 55 776 252
134708 716 135 825 810

Summa eget kapital och skulder

.
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HSB Bostadsriittsforening Dalen i Varmdo

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 646 030 930 905
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1420 224 1419614
Kassafléde fran lopande verksamhet 2 066 254 2 350 519
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 891 -106 038
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 236 876 169 157
Kassaflgde fran lopande verksamhet 2 331022 2413 638
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -36 565 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -36 565 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut _-2000000 -2 000000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 000 000
Arets kassaflode 294 457 413 638
Likvida medel vid arets borjan 2 783 834 2370196
Likvida medel vid arets slut 3078 291 2783834

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

op
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HSB Bostadsriattsforening Dalen i Varmdo
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovishing | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tilig&ngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,82% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhalil
Reservering fér framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens

underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

Inkomstskatt
En bostadsratisforening, som skattem#ssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

dei placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 46 251 Tkr.

o
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HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmdo

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoems&ttning
Krsavgifter 6 827 406 6 832 001
Hyror 11 650 11 700
Bredband 285 048 285 048
Ovriga intdkter 125 485 174 839
Bruttoomsttning 7 249 589 7 303 588
Hyresfarluster 0 -70
7 249 589 7 303 518
Not 2 Ovriga rorelseintilder
Ersattning vattenskada 27 900 75 000
27 900 75 000
Not 3 Drift och underhdlt
Fastighetsskitsel och lokalvard 256 706 258 002
Reparationer 249 735 185 962
El 142 789 164 837
Uppvarmning 1378 552 1446 399
Vatten 643 929 540 049
Sophamtning 208 421 189 089
Fastighetsférsakring 156 640 142 400
Kabel-TV och bredband 279 584 281 765
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 141 831 137 711
Forvaltningsarvoden 230758 221 068
Ovriga driftkostnader 34 478 29 255
Planerat underhall 485 019 423 515
4 208 443 4120 053
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 650 o
Férhrukningsinventarier och varuinkép 16413 29 164
Administrationskostnader 39 585 46 121
Extern revision 11 688 11 067
Mediemsavgifter 36 860 36 B60
105 196 123 212
Not 5 Personalkastnader och arvoden
Arvode styrelse 181 902 179350
Revisionsarvode 10 920 10 752
Ovriga arvoden 17 063 14 112
Léner och dvriga ersattningar 96 100 95 800
Sociala avgifter 94 163 51 80
Pensionskostnader och forpliktelser 11 787 3453
411 935 395 326
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskento HSB Stockholm 664 549
Rinteintakter HSB placeringskonto 101 260
Rénteintékter HSB bunden placering 10 205 9 905
Ovriga ranteintikter 741 150
11 711 10 863
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 497 135 400 240
Ovriga rantekostnader 237 31
497 372 400 271
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HSB Bostadsréttsférening Dalen i Varmdo

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumnulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 165 226 614 165 229 614
Ingdende anskaffningsvarde mark 5 679 000 5 679 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 170908 614 170 908 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -38 678 065 -37 317 604
Arets avskrivningar -1 360 461 -1 360 461
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 038 525  -38 678 065
Utgdende redovisat varde 130 870 089 132 230 549
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 98 000 000 BG 0OO 000
Taxeringsvarde bygagnad - lokaler 0 4]
Taxeringsvérde mark - bostader 39 000 000 32 000 000
Taxeringsvirde mark - fokaler 1] G
Summa taxeringsvirde 137 000 000 118 000 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvirde 727 851 727 851
Arets investeringar: Vikplog Siringe 36 565 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 764 416 727 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -391 264 -332 110
Arets avskrivningar -59 763 -59 154
Utgdende ackumulerade avskrivningar -451 027 -391 264
Bokfort virde 313389 336587
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSE Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 698 26 736
Skattefordran 0 1065
Avrékningskonte HSB Stockholm 2948 207 1652 871
Placeringskonto HSB Stockholm 101 288 101 187
3 076 194 1781 859

N
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HSB Bostadsrittsforening Dalen | Varmdo

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 405 260 377 520
Upplupna intikter 7 067 62 630
413 327 440 150
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm o 1 000 000
0 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 12 586 13 567
Handelsbanken 15417 15 417
Swedbank 792 792
28 795 29776
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinsttut Lanenummer Rénta dag Belopp amertering
Swedbank 2855687691* 0,71%  2020-03-28 53 000 000 0
53 000 000 0
* 8n 2855687651 extrs amorterades med 2 000 000 den 2019-12-27.
L &nafristiga skulder exklusive kortfristig del 53 000 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder til! kreditinstitut uppgé tll 53 000 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda far skulder till kreditinstitut 127 227 000 127 227 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 17 211 0
Kéllskatt 2610 3 060
19 821 3 060
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intdlder
Upplupna réntekosthader 3114 3305
Férutbetelda hyror och avgifter 265 684 107 988
Ovriga upplupna kostnader 246 614 248 630
515 412 359923

Ovanstiende poster bestir av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rikenskapsr men betalas under ndstkommande &r.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HS Brf Dalen i Varmdé, org.nr. 716420-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HS Brf Dalen i
Varmd® for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med
4rsredovisningslagen och ger eni alla vBsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat och kassafiode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvalningsberéttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfSr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs némmare | avshitien Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjert sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund {or véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhst pa klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfistiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som damed &r

korifristiga.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar illdmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvénda antaganded om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til ampas dock inte am beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [3mna en revisionsheréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfirs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige &iltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan fians.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredavisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedtimer jag riskemna for vésentiiga felaktigheter i
sreredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utftr granskningsatgérder bland annat
ulifréin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och Andamalsenliga for att utgtra en grund fir mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentiig felaktighet
till f6lid av oegentligheter dr hiigre &n fbr en vésentlig felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elfer asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en firstaelse av den def av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsafgarder som &r |3mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan teda till betydande tvivel om foreningens
forméga att forfsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fdsta uppmarksamhefen pa upplysningama
i arsradovisningen om den vésentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida héndelser elier forhallanden géra aft en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredavisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaldionerna och
hindelserna pa et sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag méste ocksa

informera om hetydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Y



Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har uifort en revision enligt bostadsrétts'agen och tillampliga delar av lagen cm ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och am arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens farvaltning fr HS Brf Dalen i Varmdd fér rékenskapséret
2019 samt av férslaget il dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt férslaget
i rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
obaroende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eiler fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omiatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringsbehav, tikviditet och stéilining i dvrigt

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fireningens ekonomiska situation och at tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande ravisionen av frvattningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig il négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, €ller

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga detar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen elter stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sikerhet bedBma om firslaget & férenfigt med bostadsratislagen.

Rimhig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
uppiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft frslag tll dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professianellt skeptisk instéllning under hea revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
firiust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som ufies baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebar ait vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden ach forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Bvertradelser skulie ha sérskild betydelse for fireningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner beiréffande foreningens vinst eller fariust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den | / 7 220

Thomas Nilsson

Lo s} Tt S

BoRevisian i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay foreningen vald revisor



