Fonsterunderhall

Brf Laskpapperets hus byggdes 1963-64. Vara fonster ar till storsta delen original men har
pa 80-talet kompletterats med platskydd. | samband med en brand i ldinga A2
(MdIndalsbacken 16-30) behovde en del fonster ersattas. En del enstaka fonster har dven
bytts eller kompletterats i samband med ombyggnader. Flertalet fonster &r i relativt gott
skick. Genom att I6pande underhalla fonster i enlighet med stadgarna och skoétselrad kan
vi gemensamt hjdlpas at att halla nere vara underhallskostnader. Vara hus ar aven "K-
markta” vilket innebar en del begriansningar i vilka atgarder som kan ske. | princip ar allt
som dr inomhus boendes ansvar, vilket aven giller fonster inklusive takfonster, exempelvis
malning invandigt och mellan fonster, men dven beslag. Skotsel inklusive hantering av fukt
(imma) bidrar ocksa till lange livslangd.

Att forvalta innebar att under langre tid skota och ta hand om nagot at nagon annan. Det &r
darfor viktigt att du tar hansyn till fastighetens kulturella kapital och att renovera varsamt. |
det ingar att varda och skota de arkitektoniska och kulturhistoriska varden som varje
fastighet besitter.

Utover det kulturhistoriska vardet, ar vardet pa en fastighet ddar man vardat det
hantverksmassigt ursprungliga uttrycket och materialen ofta hogre aven ekonomiskt, an
samma fastighet férvanskad.

Fonster ar en del av arkitekturen men ocksa en viktig byggnadsdetalj som ska halla vdder och
vind ute. Fram till mitten av 1960-talet (en mycket oexakt siffra eftersom det varierar stort)
tillverkades fonstren av hogkvalitativt kdrnvirke med tata arsringar, ett material som ar val
rustat for att motsta klimatets prévningar. Ett trafonster fran denna tid ar hallbart och
dessutom kan det latt lagas om det skulle behovas.

Battre energiprestanda och mindre buller kan man astadkomma utan att byta fonster, det
handlar snarare om att forbattra befintlig konstruktion och komplettera med nytt glas, till
exempel energi-, isoler- eller bullerglas. Eller en extra glasruta.

Dessutom innebéar upprepade fonsterbyten en belastning pa miljon. Detta eftersom
nytillverkning av bagar och samtliga glas kravs. Det koldioxidutslappet tar ocksa tid att rdkna
hem.

Ett trafonster med bra virke och linoljefarg haller flera hundra ar med ratt underhall. Ett
fonster med isolerkassett dvs tva eller tre ihopsatta och beskiktade glasrutor med gas mellan
rutorna anses halla sin isolerférmaga ungefar 25 ar. Om bagar och karmar ar av PVC eller
aluminium har dessa ocksa en begransad livslangd och normalt byts fonstret nar den forsta
av dessa komponenter har tjanat ut.

Kdlla: Renoveringsraseriet.se



Enligt BRF Laskpapperets stadgar ar ansvarsfordelning mellan foéreningen och
bostadsrattshavaren, nar det galler fonsterunderhall, féljande:

§31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna.

Till lagenheten hor bland annat:
Glasi fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,
samt skyddsgaller

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatnings- lister samt malning;
bostadsratts- foreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr inklusive fonsterbleck.

§32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Malning av utifran synliga delar av fonster/ fonsterdérr inklusive fonsterbleck

Malning av ytterdorrens yttersida

Foreningen ansvarar for underhall av karm och bage (skicket pa trddelarna) av fonster, samt
malning synliga delar av utsida fonsterkarm och bage.

Bostadsrattshavaren ansvarar alltsa for resterande del. Bostadsrattshavaren ar skyldig att
anmala fel och brister pa de delar av fonster som féreningen ansvarar for.

Bostadsrattshavaren ansvarar dven for malning av insidan av takfonster. Fonster som
boende sjdlva kompletterat med i samband med ombyggnader har sjadlva ansvaret for hela
fonstren, dvs dven de punkter som i stadgarna anges som Brf ansvar. Detta ansvar medféljer
enligt stadgarna till en képare i samband med 6verlatelse.

Det &r viktigt att Idpande skota och underhalla fonstren sa att de haller sig i gott skick, for att
undvika skador som kraver stérre underhallsatgarder an nédvandigt. Har man sjélv inte
moijlighet att underhalla fonstren bér man kontakta fackman for hjalp. Riktlinjer for
underhall och skotsel finns pa www.brflaskpapperet.se.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar sa att annans sakerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador, och inte efter uppmaning atgardar bristen sa snart som
moijligt har féreningen ratt enligt §36 i foreningens stadgar att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.


http://www.brflaskpapperet.se/

Rutiner Felanmalan

Upptacker boende fel i de delar av fonster (karm och bage) som ar féreningens ansvar sa ska
felanmalan goras till féreningens forvaltare, information om kontaktuppgifter finns pa
foreningens hemsida www.brflaskpapperet.se

Kontakta Styrelsen
Maila garna styrelsen om ni har fragor och funderingar: Styrelsen@brflaskpapperet.se

Kom ihag att kontakta styrelsen for att fa godkdannande innan ni borjar med storre
renoveringar och forandringar av era bostader. Det galler savdl inne som ute.


mailto:Styrelsen@brflaskpapperet.se
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Skotselrad fonster BRF Laskpapperet

Ansvar

Medlemmen ska enligt forsta stycket i §31 pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Behovet av underhall av ytbehandling av fonster ar beroende av bland annat fonstrets
placering i vaggen, takutsprang, fonstrets orientering i olika vaderstreck, byggnadens
geografiska placering, klimatiska pakanningar sdsom regn, sol och vind. Underhalls-
intervallen kan darfor variera aven for fonster i samma byggnad.

Malning

Invdndig malning inklusive mellan fonster &r boendes ansvar. Tank pa att tatlist mellan karm,
bage inte far 6vermalas eller laseras. Eventuell farg eller lasyr som kommer pa lister ska
genast torkas av. Spanjoletter, fonsterbromsar, koppelbeslag,

gangjarn och ovriga beslag ska inte heller 6vermalas eftersom deras funktion da forsamras.

Tatlister

For att undvika kalldrag och spara varme behdvs téatlister och det dr boendes ansvar att se till
att det finns funktionsdugliga tatlister.

Skotsel och rengdring
Tatlister ska hallas rena och hela. Skadade lister ger luftlackage och ska bytas.

For att fonster ska fungera pa ett korrekt satt skall beslagen rengéras och smorjas minst en
gang om aret. Fonster och fonsterddrrar 6ppnas/stangs normalt med en spanjolettlasning.
Spanjolettens laskolvar, |ashus och gangjarn smorjas 1-2 ganger per ar. Lampligt smorjmedel
for spanjoletter och gangjarn ar ASSA lasspray, aven godkant for Iascylindrar. Det kan ocksa
samlas insekter i t.ex. spanjoletter vilket forsamrar funktionen. Kan darfor vara bra att suga
rent nagon gang per ar.

Fonsterglas

De flesta fonsterglas i BRF Laskpapperet ar fortfarande original av dragen kvalitet. Glaset
forstarker upplevelsen av fasadernas livfulla uttryck och kvaliteten i detaljerna. Vid byte av
skadade glasrutor ska 3 mm maskindraget glas (dven kallat valsat glas eller kulturglas, ej
floatglas, planglas eller s.k. antikglas) monteras.



Omkittning
Fonster kan dven ha behov av att kittas om. Mellan karmen ar det den bostadsrattshavarens

ansvar och pa utsidan ar det foreningens ansvar. Kittet kan innehalla asbest. For att
kontrollera férekomst kan man ta ett enkelt test och lamna in for analys.

Takfonster
Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av insidan av takfonster.

Balkongdorrar
For balkongdorrar galler samma ansvarsfordelning och skétselrad som for fonster.

Inbrottsskydd

Féljande tips: Se till att spanjoletter I&ser ordentligt. Aldre spanjoletter bér bytas mot sddana
med overfall i flera positioner, daven brytskydd bor installeras. For vanliga fénster kan man
skruva bort handtag, alternativt montera |las eller skruva fast fonstret. Inbrottstjuvar gillar
inte att behova sla sonder glaset i fonster.

Kondens

Vara hus har ingen mekanisk ventilation och jamfért med 60-talet har t.ex. vara bad- och
duschvanor @ndrats. Detta innebar att risken for kondens 6kat vilket i sin tur kan leda till
mogel och att fonsterbagar murknar. Genom att hjalpas at att motverka kondens och
I6pande atgarda sadan kondens som anda faller ut, sa bidrar vi alla till att halla nere
kostnader och uppréatthalla bra inomhusmiljo.

Kondens pa fonstrets utsida

Under perioder av hog luftfuktighet och nar temperaturskillnaderna mellan natt och dag ar
stora (framfor allt under host och var) finns det risk att utvandig kondens (imma) och i vissa
fall iskristaller bildas pa vélisolerade fonster med begréansad sikt som foljd. Det ar ett
naturligt fenomen som uppstar pa grund av att fonstret isolerar sa effektivt att ndstan ingen
rumsvarme lacker ut genom fonstret. Kondensen uppstar i regel pa natten och forsvinner
under morgontimmarna nar glaset efterhand varms upp utifran.

Vissa platser och lagen gor fonstren mera utsatta for kondensbildning. Avsaknad av buskar
och trdad som skdarmar av framfor fonstret, inget eller litet takutsprang ovanfér, placering

Kondens pa fonstrets insida

Kondens pa fonstrets insida uppkommer da varm och fuktig rumsluft kyls ned vid en kall
glasyta och avsatts i form av imma eller vattendroppar pa glaset. Otillracklig eller ej
fungerande ventilation ger dven upphov till kondens pa fonster. Djupa fonsternischer och
fonsterbankar liksom tata gardinarrangemang kan hindra varmen fran radiatorer att
stromma upp utefter fonstret och varma glasytan.

Atgird: Forbattra ventilationen, hoj rumstemperaturen och se till att luften vid fonstren kan
cirkulera fritt. Hinger man tvatt att torka i huset, da ar det lampligt att stalla tvatten i ett
litet utrymme och anvanda avfuktare.



Kondens pa yttre glasets insida

Felplacerad eller dalig tatningslist kan ge kondens pa yttre glasets insida om ventilationen
inte fungerar. Det ar vanligt vid sjalvdragshus, som vara hus ar, dar 6vertryck uppstar istallet
for undertryck. Inomhusluft som kan bara med mycket fukt kan lacka ut mellan glasen dar
fukten kondenseras pa den kallaste ytan, alltsa det yttre glasets insida.

Atgard: Byt tatningslist och se till att den &r ratt placerad mellan karm och bage.



