RUTINER EGENKONTROLL for BRF Rondellen 1-24
Rutin for fastighetsronder, felanmalan och riskhantering
Datum/version: 2023-02-19

1. Syfte

Pa ett 6vergripande plan kontrollera/sakerstalla att fastigheten och dess installationer
fungerar och underhalls pa ett bra satt, samt att risker harrorande till fastigheterna och
dess installationer inventeras, beddms och hanteras/minimeras.

2. Ansvar

Fastighetsagarna bar ansvar for att fastigheten och dess installationer fungerar korrekt och
underhalls. Vidare har fastighetansvarigt ansvar for att inventera risker, bedéma risker och
hantera/minimera risker harrérande till fastigheterna och dess installationer.

3. Beskrivning

Fastighetsunderhall och allomfattande riskhantering ar ett stort omrade som tacks in av
flera samverkande egenkontrollrutiner, styrdokument, allmanna riktlinjer och lagstiftning.
Det langsiktiga forebyggande underhallet regleras av bostadsrattsforeningens
underhallsplan. Lopande fastighetsskotsel och riskhantering skots av flera olika externt
kontrakterade foretag som ar specialister inom sitt omrade. Det handlar bland annat om
underhall av varme- och ventilationsinstallationer, V/A, elinstallationer, forebyggande
brandskydd, 6vrigt kring fastigheterna, snoéréjning, sandning och stadning etc. Denna
enskilda egenkontrollsrutin syftar saledes enbart till att kontrollera/sakerstélla att
fastigheten och dess installationer fungerar och underhalls pa ett korrekt satt, samt till att
riskhantering sker harrérande till fastigheterna och dess installationer. Detta sker genom
foljande tvda moment som styrelsen ansvarar for.

3.1 Fastighetsronder med kontroll och riskhantering, minst 1 gang per kvartal.

Vid varje fastighetsrond ska alla fastighetens gemensamhetsutrymmen och driftsutrymmen
inspekteras okulart, utvandigt/invandigt. Vid varje fastighetsrond ska alla fel, avvikelser och
risker som upptacks noteras skriftligt. Nedan foljer en checklista 6ver de viktigaste
omradena som ska kontrolleras och beddmas vid fastighetsronderna, utifran rimlig
mojlighet till atkomst. Checklista, funktionskontroll/riskbedomning vid fastighetsrond:

3.2 Felanmalningar och atgarder.

Alla fel, avvikelser och risker som upptacks vid fastighetsronden ska nedtecknas och
felanmalas. Detta kan ske via foljande tva forfaranden beroende pa felets art/karaktar,
omfattning och risk. Det ar de i styrelsen som genomfor fastighetsronden som bedémer
vilket felanmalningsforfarande som lampar sig bast for respektive fel, avvikelse och risk. Vid
osakerhet ska styrelseordférande och/eller fastighetsforvaltaren konsulteras.
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A. Mindre fel/brister utan storre risker (t.ex. trasiga lampor) och storre fel/brister
utan omgaende risker for foljdskador (t.ex. skada pa ytskikt inomhus eller
mogelflackar): Atgardas antingen omgaende om sa méjligt vid fastighets ronden eller
fel anmals till kundcenter via styrdokumentet.

B. Akuta fel/brister med risk fér halsa, miljo eller foljdskador (t.ex. vattenlackage,
trasiga elinstallationer, dérrar som inte gar att Oppna etc.): Fel anmals omgaende ftill
det externt kontrakterat foretag som skoter service och underhall, se ramavtalet.

4. Egenkontrollen

Egenkontrollen utgor ett s.k. redovisande dokument for foreningen och ska fungera som
arbetsorder till fastighetsskotaren. Egenkontrollen bor ske med ett kontrollintervall minst
en gang i kvartalet. Det ar dock forutsattningarna i den aktuella verksamheten som styr,
det innebar att en eller flera punkter kan behdva kontrolleras oftare.

5. Besiktning av brandskyddet
Besiktningen av fastigheternas brandskydd sker 1 gang/ar av externt foretag.
6. OVK

Obligatorisk ventilationskontroll ska genomfdras vart 6:e ar i hela fastigheten av externt
foretag.

7. Skyddsrum

Fastigheternas skyddsrum ska kontrolleras genom aterkommande besiktning ca: var 10:e
ar. Fran den 1 januari 2009 ar det Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB)
som ansvarar for att for att kontrollen utfors.

8. Energideklaration

Energideklarationen ska fornyas vart 10:e ar, enligt “Rutin for energianvandning och
energideklarationen”.

9. Radonmatning

Radonmatningen ska fornyas vart 10:e ar, gransvarden for radon i Sverige ar 200 Bg/m?3.
10. Lek- och idrottsutrustning

Sakerhetsbesiktas 1 gang/ar, av externt foretag.

Kontakt

Kontakta styrelsen om du har fragor.
Mobilnr: 0720-124348

Mail: Brf.Rondellen@hotmail.com
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