Diskussions- och informationsmote HSB Brf Knutsgarden

Torsdagen den 8 maj, 2025, kil 18.00 i foreningens sammantradesrum

Minnesanteckningar

Narvarande: Naringsidkare inom HSB Brf Knutsgarden, Anette Forslund, Per-Martin Magdeburg,
Daiyaddin Guitekin. Lunds Citysamverkan Gunilla Kronvall samt HSB Brf Knutsgardens styrelse Ake
Olson, Eva Blum, Mesut Erkan, Lennart Lindeberg, Kerstin Jonsson, Gunnar Bengtsson.

Bilaga: Vad ar en bostadsratt samt rattigheter och skyldigheter i Brf Knutsgarden.

introduktion: Varfor ar vi har?
Ake Olson ordforande, HSB Brf Knutsgarden informerade. Styrelsen vill traffas for att engagera
naringsidkare att delta i styrelsearbetet samt 6ka kunskapen om bostadsrattsforeningar.

City samverkan, kommersiell- och gestaltningsmassig utveckling av

straket Vinstrupsgatan-Knut-ds-Torg.

Gunilla Kronvall, verksamhetsledare, Citysamverkan, Lund. Presenterade Foreningen Citysamverkan i
Lund och beskrev vad den gor i vart naromrade. Foreningen ar en samverkan mellan
Handelsforeningen i Lund, Fastighetsagarna i Lund City och Lunds Kommun. Man vill i sma steg
foradla kvalitén i staden. Gunilla beskrev satsningen pa straket fran Knut den stores torg till Kulturen.
I denna ingar forandringar for Knut den stores torg. Stensofforna forsvinner. | samband med utokning
av Hotell LundiaGrand tillkommer en ny hotellentré ut mot torget. Caféverksamhet ut mot torget i
LundiaGrands regi forvantas. Belysningen pa torget, markbelaggningen m.m ska ses over. En
utstalining kan ses i Citysamverkans lokal V. Martensgatan 12.

Att driva kommersiell bostadsritt inom HSB Brf Knutsgarden

Mesut Erkan, styrelseledamot HSB Brf Knutsgarden. Ager Cafépaviljongen (Espresso House). Mesut
forde fram vikten av kontakt med foreningen via styrelsen eller att delta i styrelsearbetet och pa
detta satt varda och underhalla den gemensamma fastigheten. Speciellt el, ventilation och
rordragning ar omraden som skapat problem. Gransdragningsavtalen ar till for att eliminera sadana
problem, men har ocksa skapat en misstanksamhet hos naringsidkarna att foreningen staller nya krav

som bara galler naringsidkare. Detta mote forsoker overbrygga motsattningarna och i stallet skapa
kansla av samhorighet och forstaelse for hela fastigheten.

Vad ar en bostadsratt: Rattigheter och skyldigheter

Eva Blum, bolagsjurist och styrelseledamot HSB Brf Knutsgarden.

Eva forklarade vad en bostadsrattsforening ar. | ett internationellt perspektiv ovanliga, finns bara i
Danmark, Sverige och Finland. Utifran Knutsgardens stadgar forklarade hon rattigheter och
skyldigheter for lagenhets- och lokalagare. Se bilagan

Elbilsladdning och gemensamhetsel

Lennart Lindeberg, styrelseledamot HSB Brf Knutsgarden.

Lennart hanvisade till hemsidan dar all information om elbilsladdning pa Knutsgarden finns.
Elbilsladdningen ar igang och fungerar som tankt.

Betr gemensamhetsel beskrivs hur detta tankes genomforas och att fragan kommer upp pa
foreningens ordinarie stamma kommande vecka.




Pagiende underhalisverksamhet; Ansvarsfordelning.

Ake Olson ordférande, HSB Brf Knutsgirden

Tatning och malning av fonster: Tatningen av fonstren mot Bangatan har genomforts inom angiven
tidsperiod dvs april manad. Arbetet fortsatter langs fasaden mot Knut ds Torg. Har noteras en
trangsektion vid passagen av Mormors som maste diskuteras med berérda nar arbetet framskridit
hit.

Lagning av koppartaken: Ca 200 hal har hitintills Iods igen och ca 15 hal aterstar. Sju skyltar har tagits
ner som istallet kan placeras under skarmtaket eller takfoten.

Relining: Beraknas genomforas under hosten 2025 for ett 20-tal stamledningar genom att arbeta fran
nagra toaletter i taget pa plan 3. Endast ett fatal ledningar i butikslokalerna maste troligtvis bytas.
Vidare arbeten: Diskuteras bl a skyfalls sakring av garden, hissarna trapphus 1 A och 1 B, renovering
av sopstationen.

Ansvarsfordelningen: Foreslds att Mesut och Ake tar upp saken vid besok hos berdrda naringsidkare.

Fragor, diskussion

Per-Martin Magdeburg berattade att han varit pa ett mote med Knutsgardens naringsidkare. Sa gott
som alla var pa motet. Man kom inte pa dagens mote pa grund av missnojdhet med dagordningen.
Missnojdhet med gransdragningsavtal finns. Det finns ocksa en kdnsla av att foreningen satsar mer
pa bostader an pa naringslokaler. Skyldigheter finns men verksamheterna har ibland svart att
overleva.

Det framfors att detta mote just var tankt att ga till botten med dessa fragor, 6ka kunskapen om
bostadratten, att narma de olika medlemsgrupperna med varandra. Inte minst Evas briefing
forklarade rattigheter och skyldigheter mellan foreningen och medlemmarna.

Avslutning: Informerades om instundande ordinarie stamma, mandagen den 12 maj, 2025, k! 18.00
pa Grand.

Vid pennan

P al e
Gunnar Bengtsson
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Dagordning

Introduktion: Varfor ar vi har?; Ake Olson ordférande, HSB Brf Knutsgarden

City samverkan, kommersiell- och gestaltningsmassig utveckling av straket Vinstrupsgatan-Knut-ds-Torg; Gunilla Kronvall,
verksamhetsledare, Citysamverkan, Lund, och Karl-Oskar Seth, stadstradgardsmastare, Lunds kommun

Att driva kommersiell bostadsratt inom HSB Brf Knutsgarden; Mesut Erkan, styrelseledamot HSB Brf Knutsgarden,
Cafépaviljongen (Espresso House)

Vad ar en bostadsratt: Rattigheter och skyldigheter; Eva Blum, styrelseledamot HSB Brf Knutsgarden

Elbilsladdning och gemensamhetsel: Lennart Lindeberg, styrelseledamot HSB Brf Knutsgarden

Pagaende underhdllsverksamhet; Ansvarsfordelning. Relining, tatning och malning av fonster, renovering av skarmtaket mm;
Ake Olson ordférande, HSB Brf Knutsgarden

Fragor, diskussion



Vad ar egentligen

en bostadsratt?

Delagare i bostadsrattsforeningen — man
ager en andel av i foreningen.

Foreningen ager huset och marken.

Foreningen ger dig en tidsobegransad
nyttjanderatt till lagenheten eller lokalen.

Man ager egentligen inte den specifika
lagenheten eller lokalen.



Vad ar en

bostadsrattsforening?

Ekonomisk férening utan vinstsyfte.
Foreningen ags av medlemmarna.

Upplagget kan jamforas med att aga en
(stor) aktiepost i ett aktiebolag.

Stadgar, bostadsrattslagen och lagen om
ekonomiska foreningar styr.



Foreningens stadgar —
Bostadsrattshavarens
ansvar

» Halla lagenheten i gott skick (pa egen
bekostnad)

* Folja anvisningarna fran Foreningen — vissa
atgarder kraver tillstand (§ 37)

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsratts-
havaren ansvarar for att saval underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgirderna. Detta géller
aven mark, forrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsréttshavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsrittsforeningen lamnar. For vissa
atgarder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt
§ g4. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmassigt. For vissa dtgirder
kan bygglov kravas sisom anbringande av markiser och
balkonginglasning.



Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmdssigt satt. Bostadsrattshavaren

Vad hor till ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum

bostadsratten? och vitrum,
Vad har man 2. Icke barande innerviggar.

ansvar for? g. Inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstingningsventiler-och anslutnings-
kopplingar pa vattenlecning till denna inredning.




Vad hor till
bostadsratten?

Vad har man
ansvar for?

10.

L1.

Ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister.

»

Ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, las och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdoérr horande beslag,
handtag, gangjarn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning
av utifran synliga delar av fonster/fonsterdonr.

. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjanar endast den
aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

Eldstider och braskaminer.



Vad hor till
bostadsratten?

Vad har man
ansvar for?

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsfiikt om de inte dar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan pdverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter,

Siikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen
handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar,

Brandvarnare,

Balkonginglasning (glas och ramverk) i de fall
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med den
och markis som bostadsrittshavaren anbringat i
anslutning till ligenheten.



18. Egna installationer i 6vrigt, och savitt avser lokaler
sddana anordningar och installationer som
bostadsrattshavaren eller tidigare bostadsrattshavare
tilfort for att tillgodose verksamhetens behov, t.ex.
ventilation, virme, vatten, eller avlopp, entrédorrar,
fasadpartier, hissar, lyftbord, jalusier, skyltar,
kylanlaggning, luktkonditionering, fettavskiljare och
intrangsskydd.



Bostadsrattsforeningens ansvar § 32

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for

bostadsrattshavarens ansvar enligt § g1, ar val under-
hallet och hdlls i gott skick.



Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet tionskanaler, inkluderat det urspr unghga
och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
idgrenhaten mcd leduingstuia.ach desen Janar fles dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets
an en lagenhet (sa kallade stamledningar). o gt
G ; ventilation. Med husets ventilationssystem och husets
2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar = : S : :
for informationséverforing som bostadsrittsforen- ventilation avses inte ett ventilationssystem inklusive
ingen férsett ligenheten med och som finns i golv, ventilationskanaler och funktionsdelar som endast

tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vagg samt s s
lediingar R inforationabyerdety sorm betjanar angransande bostadsrittslokaler med samma

bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med. bostadsrittshavare.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, =N . : as ? i
cutteiiburen hadlnkstons oth vimmalediingar 5. Ursprunglig ytterdorr till lokal och dorr mellan lokal

i lagenheten som bostadsritisforeningen forsett och innergird, dock ej las, n}'Ck]"lr eller glas.

ligenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock Q. aofl A
for malning av vattenburna radiatorer och virme- 6. Nydd‘lr och Ias till dorr mellan lokal och

ledningar. killarkorridor.

Underhall och reparationer (Brf ansvar)




Andringar i
lagenheten

(§ 37)

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utfora en atgird i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller indring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning foér ventila-
tion,

4. installation eller Zndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig fordndring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljomassiga eller konstnarliga virden kravs
alltid tillstind for en atgird som innebdr att ett sidant
virde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstdnd till en atgérd
endast om den dr till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsforeningen. Ett tillstind far forenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begara att
hyresnamnden provar fragan.



Det kravs skriftligt samtycke fran
styrelsen.

Privatpersoner kan nekas tillstand.
Andrahandsuthyrning

(§ 40)

Om det ar ett foretag (en juridisk person)
som innehar bostadsratten kan
andrahandsuthyrning bara nekas om det
finns befogad anledning.
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§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for
nagot annat dndamal an det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsratts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforen-
ingen.
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