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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ovala Parken i Danderyd med sate i DANDERYD org.nr. 769608-0451 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2002. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-04.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Danderyd kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bildhuggaren 24 2002-01-01 2003

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2272
24 p-platser 0
Totalt 48 objekt 2272

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 3 rok, 8 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Olle Hansson Ordférande 2005-11-10

Ingela Mattsson Ledamot 2022-06-14

Goran Olsson Ledamot 2016-05-23

Goran Sundeman Ledamot 2016-05-23

Stefan Oberg Ledamot 2013-05-28

Inger Troell Suppleant 2014-05-22

Nina Jessica Severin Suppleant 2022-05-23

Ulrika Andersson Suppleant 2022-05-23

Joachim Carlsson Ledamot 2023-05-29 2024-01-24

Samtliga funktionarer i styrelsen har ettariga mandatperioder férutom Olle Hansson och Stefan Oberg som valdes pa 2 ar.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Géran Olsson, Stefan Oberg, Ingela Matsson och Olle Hansson.

Revisorer har varit: Jan Rune Kéllgvist med Anna Eriksrud som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Mats Samuelsson, Helga Edstam, Ingrid Tischner och Gunilla Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-29. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 8 procent i januari 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2023-09-05.

BOSTADSMILJO, GRANNSAMVERKAN OCH BRUKARMEDVERKAN

Styrelsen har fortsatt engagerat sig i plan-, trafik- och miljéfragor kring och i Ovala Parken. Sarskild uppmarksamhet har
agnats at den av kommunen planerade bebyggelsen vid infartsparkeringen intill Stocksund station. Kommunen har delgetts
féreningens synpunkter under pagéende planeringsprocess.

Komposteringen fungerar mycket val och innebéar ocksa att féreningen kunnat begransa kostnaderna for avfallshamtningen.
Under aret har ytterligare en kompost installerats for att kunna ta hand om mer tradgardsavfall samt reducera kostnader for
transporter till AVC. Darmed har féreningen totalt 10 kompostbehallare. Hamtningsintervallen fér plast- och restavfall har
kortats ner for att medlemmarna skall slippa ga till Vasavagens kommunala atervinningscentral.
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Atervinning av glas, plast, tidningar, metall mm sker i féreningens egna soprum dér ocks& matavfall samlas in. Kompostering
av tradgardsavfall, I6v och skal fran frukt och gronsaker sker i foreningens regi och aterfors till rabatter och hackar vid
stéddagarna.

Utvecklingen av férbrukningen av el, varme och vatten foljs Idpande och redovisas i separat bilaga.

Serviceavtal finns med Norrenergi angdende undercentralens funktion. LED lampor installeras succesivt i trapphus, carportar
och parkarmaturer vilket paverkat elanvandningen positivt. Tre av foreningens carportplatser har laddmojlighet.

Brandsakerhetsbesiktning sker arsvis enligt sarskilt avtal och rokror till eldstader sotas enligt gallande foreskrifter, pa
foreningens ansvar.

Grannsamverkan ar etablerad inom féreningen och fungerar mycket bra.

Enskilda medlemmar tar ansvar for delar av markskotsel, fastighetsdrift och den arliga besiktningen for avstamning mot
underhallsplanen.

Gastrummet har under aret varit uthyrt vid 29(8) tillfallen och partytaltet 0(1) gang.

Foreningen har saval var- som hoststaddagar samt den sarskilda Oxelbeskarningsdagen. Den arliga OP-dagen under
september genomférdes och blev en uppskattad aktivitet med golftéavling och middag med samvaro vid restaurang La Piazza,
Djursholms Torg.

Info-breven 7 (10) st. under 2023 - fran styrelsen med foreningsnyheter mm har blivit ett etablerat medium for styrelsens
kommunikation med medlemmarna — vid sidan av namnda staddagar, OP-dag och stamma. Infobreven publiceras pa
foreningens publika hemsida. Hemsidan, http://www.hsb.se/stockholm/brf/ovalaparken/, ar publik vilket gjort att viss
information som bara skall vara till for lagenhetsinnehavarna som exempelvis ny portkod har distribuerats via email 23(38) st.

EKONOMISK FORVALTNING

Under aret har arbetet med foreningens ekonomi skett kontinuerligt genom noggrann kostnadskontroll och flera nya initiativ
med besparingsprojekt under ett antal kostnadsposter.

Foljande noteringar, som har ekonomisk anknytning, kan framhallas for 2023:

» Avgiften for 2024 forblev oférandrad.

 Laneskulden uppgick till 17,3 (18,3) msek vid arsskiftet. Den genomsnittliga rantan pa laneskulden om 17,3 msek
uppgick till 2,59 (1,7) % vid arsskiftet med en aterstaende 16ptid pa 3,7 (2,7) &r. Genomférda amorteringar tidigare ar
framgar av sarskild bilaga.

« Likvida medel vid arsskiftet uppgick till 1,6 (2,1) msek varav 0,8 msek placerats kortfristigt, 6 man.

 Ekonomisk langtidsplan till och med 2027 har uppdaterats. Forutsattningar for att kunna amortera och samtidigt ha
finansiella reserver for underhallsbehov de narmaste &ren har speciellt studerats.

 Elavtal har tecknats per forsta december 2023 baserat pd medelspotpris per manad och med en manads
uppséagningstid.

» Befintliga avtal har utvarderats och nytt avtal har tecknats avseende stadning och fastighetsskotsel.

 Bland de vasentliga punkterna i den ekonomiska langtidsplanen ar bedémning av ranteutvecklingen for Ian samt
prognoser for en rad storre underhall- och driftskostnadsposter som varme och fastighetsskétsel. Vidare gors
bedémning av nodvandig likviditet samt amorteringsmajligheter pa lan.

+ Inga arvoden har utgatt till styrelsen.
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Genomfort och planerat underhall

Vid den arliga underhallsbesiktningen i september gors en avstamning mot befintlig underhallsplan for kommande ar.

Vid besiktningen den 5 september 2023 konstaterades att inga stérre atgarder av investeringskaraktar var aktuella for 2024.
Sarskild kontroll sker av slanten mot Banvagen sett ifrdn Eduard von Horns vag 5. Kontinuerliga besiktningar och matningar av
rorelser i slanten utfors och dokumenteras. Nagra akuta atgarder synes inte nddvandiga. Byte av takflakt pa hus 7 beslutades i
januari.

Renoveringar och reparationer
Under aret har hissar reparerats i samband med kortare stillestdnd men har under aret sammantaget fungerat bra. Infor Telias

nedkoppling av det fasta telenatet har kommunikation via GSM installerats. Forteckning 6ver genomforda underhalls- och
reparationsarbeten finns i sarskild bilaga.

STORRE PLANERADE UNDERHALLSATGARDER

Ar 2025-2028 ar medelbehovet nominellt, enligt 2008 &rs underhallsplan, bedémt till 1308 ksek varav kompletteringar av mark,
fasader, balkonger, yttertak och entréer samt trapphus svarar for huvuddelen av atgarderna. Underhallsplanen baseras pa
prisniva 2007. Varje ars faktiskt genomforda atgérder baseras pa den arliga underhallsbesiktningen i september infor

budgetbeslut for kommande &r. Behoven for de narmaste aren bedéms mer begransade. Byte av takflakt hus 1 planeras. |
slutet av perioden 2025-2028 kan malning av utvandiga trafasader och komponentersattningar i undercentralen bli aktuellt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 34 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 210 188 163 232 159
Skuldséattning, kr/kvm 7614 8 055 8 055 8275 8275
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7614 8 055 8 055 8275 8275
Rantekanslighet, % 8 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 225 193 199 182 187
Arsavgifter, kr/kvm 930 861 861 861 861
Arsavgifter/totala intakter, % 96 97 98 96 96
Totala intékter, kr/kvm 971 891 877 900 900
Nettoomsattning, tkr 2172 2024 1992 2 046 2044
Resultat efter finansiella poster, tkr -139 -168 -223 -66 -251
Soliditet, % 80 78 79 79 79

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 71 800 000 0 0 71 800 000
Underhallsfond, kr 2375430 0 177 299 2552729
S:a bundet eget kapital, kr 74 175 430 0 177 299 74 352 729
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 370 866 -167 735 -177 299 -2715899
Arets resultat, kr -167 735 167 735 -139 204 -139 204
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2538 601 0 -316 503 -2 855103
S:a eget kapital, kr 71636 829 0 -139 204 71 497 626

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 22 701 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2538 601
Arets resultat, kr -139 204
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 22 701
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 855 104

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -2 855 104

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 2171848 2008 919
Ovriga rérelseintékter 34 056 14 600
Summa Rorelseintakter 2 205 904 2023519
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 391 167 -1 234 707
Ovriga externa kostnader Not 4 -59 591 -66 899
Av-"och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella 593 576 593576
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 044 333 -1 895 182
Rorelseresultat 161 571 128 337
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 29 765 8 468
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -330 540 -304 540
Summa Finansiella poster -300 775 -296 072
Resultat efter finansiella poster -139 204 -167 735
Resultat fore skatt -139 204 -167 735
Arets resultat -139 204 -167 735
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 87535974 88 129 550
Summa Materiella anldggningstillgangar 87 535974 88 129 550
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 87 536 474 88 130 050
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 916 713 1014 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 64 854 111 832
Summa Kortfristiga fordringar 981 568 1125991
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 1100 000
Summa Kortfristiga placeringar 800 000 1100 000
Summa Omséttningstillgangar 1781568 2225991
Summa Tillgangar 89 318 042 90 356 040
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71 800 000 71 800 000
Fond for yttre underhall 2552729 2375430
Summa Bundet eget kapital 74 352 729 74 175 430
Fritt eget kapital (eller "Ansamlad férlust)
Balanserat resultat -2 715 900 -2 370 866
Arets resultat -139 204 -167 735
Summa Fritt eget kapital (eller "Ansamlad férlust) -2 855 103 -2 538 601
Summa Eget kapital 71 497 626 71636 829
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 17 300 000 10 800 000
Summa Langfristiga skulder 17 300 000 10 800 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 7 500 000
Leveranttrsskulder 167 301 107 599
Skatteskulder 3497 2 207
Ovriga kortfristiga skulder 7 597 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 342 021 309 405
Summa Kortfristiga skulder 520 416 7919211
Summa Skulder 17 820 416 18 719 211
Summa Eget kapital och skulder 89 318 042 90 356 040
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 161 571 128 337
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 593 576 593 576
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 593 576 593576
Erhallen ranta 26 187 8 468
Erlagd ranta -304 540 -304 540
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 476 794 425 841
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 50 846 -8 500
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 75 205 15679
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 126 051 7179
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 602 845 433 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -500 000
Arets kassaflode -397 155 -66 980
Likvida medel vid arets bérjan 2112 753 1679 733
Likvida medel vid arets slut 1715597 2112 753
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.
Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.
Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
Resultatrakning
Resultatrakningens uppstéllning har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamforbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2112816 1956 384
Hyror férbrukningsbaserad 0 14 600
Hyror informationséverféring 46 944 43 488
Ovriga primara intakter 12 088 9 047
Summa Bruttoomséttning 2171848 2023519
Summa Nettoomséttning 2171848 2023519
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2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -227 956 -272 041
Snd och halk-bekdmpning -88471 -61 788
Reparationer -276 086 -216 929
Planerat underhall -22 701 0
Forsakringsskador -3150 0
El -80 198 -64 317
Uppvarmning -367 150 -330 867
Vatten -63 113 -61 206
Sophéamtning -78 947 -64 520
Fastighetsforséakring -45 481 -39 896
Kabel-TV och bredband -22 752 -22 752
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -39 456 -36 456
Forvaltningsavtalskostnader -66 112 -63 936
Ovriga driftkostnader -9 593 0
Summa Diriftskostnader -1391 167 -1 234 707
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing =727 -785
Forbrukningsinventarier och varuinkép -6 946 -10 369
Administrationskostnader -16 048 -21 181
Extern revision -12 125 -11 500
Medlemsavgifter -10 640 -10 640
Foreningsverksamhet -7 727 -9 282
Ovriga forvaltningskostnader -5 377 -3 143
Summa Ovriga externa kostnader -59 591 -66 899
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 3994 249
Réanteintadkter HSB bunden placering 25737 8218
Ovriga réanteintékter och liknande poster 34 2
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 29765 8 468
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -329 640 -303 640
Ovriga rantekostnader -900 -900
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -330 540 -304 540
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2023 | ARSREDOVISNING e
Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 65 886 898 65 886 898
Ingaende anskaffningsvarde mark 28 769 000 28 769 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 94 655 898 94 655 898
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -6 526 348 -5932773
Avrets avskrivningar -593 576 -593 576
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 119 924 -6 526 348
Utgéende redovisat vérde 87 535974 88 129 550
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 000 000 34 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 66 000 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 24 800 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 67 866 000 56 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 772 000 22 772 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 22 772 000 22 772 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 915 597 1012 753
Ovriga fordringar 1116 1 406
Summa Ovriga fordringar 916 713 1014 159
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 3578 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 276 111 832
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 854 111 832
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 800 000 1100 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 800 000 1100 000
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iizr?;;

Swedbank 1,09% 2027-09-24 5 300 000 0

Swedbank 2,08% 2025-10-24 3000 000 0

Swedbank 1,78% 2027-02-25 2 500 000 0

Swedbank 4,35% 2028-10-25 3400 000 0

Swedbank 4,35% 2028-10-25 3100 000 0
17 300 000 0

Langfristig del 17 300 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 0

Kortfristig del 0

Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,59%

Finns swap-avtal Nej

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 175 649 169 763

Upplupna rantekostnader 84 142 58 142

Ovriga upplupna kostnader 82 230 81 500

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 342 021 309 405

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberiéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557511686920

Signerat OH, IM, SO, GO, GS, JRK, JH




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB BRF Ovala Parken i Danderyd, org.nr. 769608-0451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Ovala
Parken i Danderyd for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Ovala Parken i Danderyd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Jan Rune Kallgvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Ovala Parken i Danderyd signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLLE HANSSON i e INGELA MATTSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-28 kl. 07:23:10

STEFAN OBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-28 ki. 16:02:46

E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 17:53:45

GORAN OLSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-02 kl. 14:20:43

GORAN SUNDEMAN P X

L edamot fankto Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 13:53:37 E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 14:49:53

JAN RUNE KALLQVIST " X

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-09 kl. 06:30:44

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Ovala Parken i Danderyd signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JAN RUNE KALLQVIST " X

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 14:53:47

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-09 kI. 06:31:57

HSB - dar mjligheterna bor



Bilagor Forvaltningsberattelse 2023

Bilaga Amorteringar, laneskuld UB kronor

2006 22.772.000 0

2007 22.772.000 0

2008 21.872.000 900.000
2009 21.272.000 600.000
2010 20.572.000 700.000
2011 20.572.000 0

2012 20.572.000 0

2013 19.863.000 709.000
2014 19.800.000 63.000
2015 19.600.000 200.000
2016 19.600.000 0

2017 19.300.000 300.000
2018 19.300.000 0

2019 18.800.000 500.000
2020 18.800.000 0

2021 18.300.000 500.000
2022 18.300.000 0

2023 17.300.000 1.000.000




Bilagor Forvaltningsberattelse 2023

Bilaga underhallsatgarder

Genomfort underhall och forbéattringar.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2010 Ventilation OVK-kontroll
2013 Avlopp Spolning
stickledningar/stammar
lagenheterna
2015 Fasader carport och forrad Malning yttre fasader
2016 Fasader terrasser Malning trafasad
Ventilation OVK-kontroll
Soprumsddrrar Malning utvandigt
Trapphusbelysning Byte narvarosensor armaturer
Terrass Igh 7:23 Betongkontroll
Balkong Igh 7:21 Betongkontroll
Markléagenheter Radonundersokning
2017 Kommunikationsutrustning Fiber till varje lagenhet
2018 Dagvattenbrunnar Sandsugning
Fjarrvarmecentral Expansionskarl bytt
Ventilation Friskluftventiler bytta
Braskaminer Sotning skorsten
2019 Hissar Kommunikationsutrustning
nodtelefon ersatt samt delar av
kontrollutrustningen ersatt
Energideklaration Foreskriftsenligt var 10:e ar
Laddplats elhybrid 1st
2020 Inget
2021 Terrasser Avrinning forbattrats genom
nya dropplister.
Takflakt hus 3 Ny flakt installerad
Laddplats elhybrid 2 st
2022 VV regulator och VV pump Ny regulator och pump
ucC
Kanalflakt stadforrad hus 7 Ny flakt installerad
Ventilation OVK-kontroll
Stam- och stickledningar Spolning
avlopp
2023 Takflakt hus 5 Ny flakt installerad

Hissar, samtliga

Mark

Ersattning av fast
teleforbindelse med GSM
kommunikation
Toppdressing samtliga
gronytor




Bilagor Forvaltningsberattelse 2023

Bilaga forbrukning el, vdrme och vatten

varav

laddning Fjarrvarme
Elforbrukning | elfordon | Uppvarmning | Fjarrvarme | normalar | Vatten | Fjarrvarme
Total ar kwh kwWh Normalar MWh MWh m3 | max kWh/h

2006 49 144 0 92% 381 410 2147 190
2007 51113 0 88% 346 386 2 254 190
2008 43172 0 85% 310 355 2117 190
2009 41 183 0 93% 328 349 2 155 174
2010 39 188 0 119% 392 339 2275 165
2011 37172 0 86% 331 374 2294 165
2012 35916 0 95% 358 373 2 307 171
2013 35 203 0 89% 349 383 2511 171
2014 34 795 0 86% 323 364 2537 115
2015 34 291 0 87% 323 370 2343

2016 34 324 0 94% 353 378 2181 112,3
2017 32 489 0 92% 360 389 2301 109,4
2018 31797 0 93% 356 381 2 456 105,9
2019 29 019 184 93% 346 373 2 436 99,7
2020 27 627 1400 82% 315 385 2 489 75
2021 31 058 4933 98% 371 380 2451 108
2022 32 869 7436 94% 353 374 2 305 108
2023 31 003 3 800 101% 369 366 2213 118




Bilagor Forvaltningsberattelse 2023

Innan Ovala Parken kom till.

Brf Ovala Parken ar byggd ovanpa sparen déar Roslagsbanan har rullat fram till 1996.
Delstrackan Stockholm-Djursholm elektrifierades 1895 och blev ddrmed vérldens forsta
elektriska tag for persontrafik.

Ar 1893 byggdes ett elverk i Stocksund pé platsen dér Marina laroverket ligger idag. Syftet
var att elektrifiera jarnvagen mellan Stockholm och Djursholm. Nér driften startade 1895 var
det varldens forsta elektriska tag for persontrafik mellan olika orter.

Linjen Stockholm - Djursholm har trafikerats med éngl_(_)k anda sedan 1885 men de boende i
Djursholm var missndjda med att loket fick vanda vid Ostra station. De ville helst att taget
skulle fortsatta in i staden fram till Engelbrektsplan.

Stockholm-Rimbo Jarnvéags AB, som &gde elverket i Stocksund, var pa alerten. Samma ar,
1903, installerade de en vaxelstromsgenerator for 3 300 V spanning. Om de bara siktade pa att
forse Stocksund med el eller hade storre planer vet vi inte. | Stocksund fanns 1902 bara ett 30-
tal villor, det var knappast nagon storre marknad. Det skulle inte ha varit omdjligt att leda
strommen till Djursholm men sa blev det inte. Djursholmarna byggde ett eget elverk 1909 i
den nedlagda pumpstationens lokaler. Men med municipalsamhéllet i Stocksund kunde man
enas om villkoren for elleveranser. Ndmnden skulle bestdamma var belysningsstolparna skulle
sta medan jarnvégsholaget svarade for ledningsdragningen samt underhallet av lamporna for
ytterbelysningen. Beslots att for dessa anskaffa sex baglampor och 20 st Nerstlampor
(glodlampor med metalloxider). For dvervakning av ytterbelysningen tillsattes en inspektor
och en suppleant. Hushallen kunde ocksa ansluta sig mot faststéllda taxor.

Forbrukningen har stigit snabbt och redan 1907 fick man utdka kapaciteten. Man byggde en
vacker maskinhall med valvd tak som finns kvar och nu anvands av Marina laroverket. En
andra angpanna kom till med egen ny skorsten. Hamnen fordjupades till 16 m for att kunna ta
emot storre kolbatar och kolupplaget tacktes dver.

Men teknikutvecklingen fortsatte i snabb takt. Ett vattenkraftverk i Alvkarleby togs i drift
1915 och darifran distribuerades el i hdgspanningsledningar. Jarnvagens elnét anslots 1919
over en transformator som lag mellan Edsberg och Norrviken och det kommunala néatet
anslots over en transformator i Ekbacksomradet. Elverkets degraderades till reservkraftverk
och dess ena skorsten revs. Nadastéten kom 1924 da angpannorna slacktes och ocksa den
andra skorstenen forsvann. Elverkets saga var all.



Bilagor Forvaltningsberattelse 2023

Nedanstaende urklipp fran Stocksundskartan for 1931 och flygfotot fran nagon gang fore
1926 visar hur vart omrade har sett ut forr i tiden.
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Vid kartans nederkant till vanster syns en liten bit av landsvégsbron.

Man fortsatte mot Danderyd i en bdge pa dagens Bengt Farjares vag (davarande
Danderydsvagen). En avtagsvag till hoger ledde till i en viadukt 6ver sparomradet nara
stationshuset. Den borjade dar det svarta parhuset ligger nu och slutade i backen i bortre delen
av dagens radhuslanga. Backen var hogre da, toppen har jamnats ut da radhusen byggdes.
Véagen fortsatte tatt inpa dagens grona flerbostadshus och delade sig i Stockbyvagen och
Djursholmsvéagen, som nu heter Stockholmsvégen. Mellan dessa I6pte Langéangshanan, idag
gang- och cykelvéag. Langangshanans tag bestod av endast en vagn kallad ”Ladan”. For att
hitta vara hus kan vi sikta oss in pa trappan mellan Banvagen och Dianavagen som vi nu gar
fram till mellan vara hus 3 och 5. Hus 7 ligger snett till hoger ovanfor kartans godsmagasin.
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Nar man har studerat kartan forstar man flygfotot battre. Snett ovanfor landsvagsbrons
broféste lag krogen, senare under manga ar Anderssons bilverkstad, som numera ar nedlagd.
Vérdshuset, snett nedanfor vid stranden, frekventerades av finare folk. Stationshuset, i linje
med jarnvéagsbron, byggdes 1904. Mitt emot den, pa andra sidan jarnvéagssparet, syns en liten
maork byggnad som var stationshus dessforinnan.

Elverket byggdes 1893 for att forse Djursholmsbanan med el och eldades med kol. Vid en
tillbyggnad 1903 tillkom pa elverkets hogra sida den vackra maskinhallen som nu ingar i
Marina laroverket. Skorstenens spets pekar pa Stockby gard, Langangsbanan I6per nedanfor
den. Dar vi idag har hamnparken fanns en stor upplagsplats som tillhérde hamnen.

Pa platsen for husen under byggnad mitt emot oss, kv Telefonen.

Pa Bengt Farjares vag 32 (Danderydsvagen 8) byggdes 1911 Stocksunds forsta
alderdomshem. Hemmet, som hade plats for 14 personer, invigdes den 22 december och var
mycket valskott och modernt for sin tid med centralvarme, elektriskt ljus, badrum mm. Det
avvecklades pa 1950-talet. Byggnaden anvandes darefter som lagerlokal for firma Munters
innan det revs 1960.
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Pa Bengt Farjares vag 34, davarande Danderydsvégen 10, byggde handlaren Bror Jones
Trana 1884, aret innan Roslagsbanan dppnage for trafik, Villa Loviseberg.

Fot Amorina

Ar 1891 6ppnade bagarméastare Conrad O Konor bageri i Loviseberg som da &gdes av
tradgardsmastare C M Mellgren. Denne var samtidigt forestandare for Stocksunds forsta
telefonstation 1), som fran 1895 fanns inrymd i huset. Nar O Konor flyttade bagerirérelsen till
sin nybyggda Villa Wilhelmsfrid 2) &r 1900, dvertog Th Carlssons lokalerna for sitt bageri
fram till 1912. Han kom narmast frén Banvégen 2, Villa Dalstugan, dér han haft Ang- och
Wienerbageri.

En skraddare, J A Carlgvist, var verksam i Villa Loviseberg under en kort tid kring 1913 och
Stocksunds Sybehérsaffar 1ag dar tillfalligt ndgon gdng omkring 1918. Ar 1921 inkopte
Stocksunds koping Mellgrens fastighet for att ”dir bereda hygieniska bostéder at hantverkare
och arbetare, som hava sin sysselsittning inom kdpingen”. Olga Johanssons Stryk- &
Tvéttinrattning fanns i huset 1943-1965, darefter flyttade hon till Sikrenovagen 4, dér hon
fortsatte till 1970. Villa Loviseberg revs 1966.

Brf Ovala Parken idag 2024, forsta inflyttning ar 2004

- 24 lagenheter (8 st 4 rok varav 4 marklagenheter; 16 st 3 rok varav 8 terrass lagenheter
och 4 marklagenheter) om totalt 2 272 m2 bostadsyta samt 24 kallarférrad om ca 12
m2/forrad.

- 24 carportplatser med motorvarmare varav 3 platser med laddmaojlighet for elhybrid.

- 4 gastparkeringsplatser

- Tvéttstuga, lek- och grillplats.

- Kompostering av tradgardsavfall mm, totalt 10 behallare, for forbattringsjord och
reducerade transporter till AVC.

- Uthyrningsrum, tvattstuga.

- Kabel-TV och 6ppen fiber till varje lagenhet.

- Fjarrvarme.

- 400 m till Stocksunds hamn.

- 200 m till Stocksunds jarnvéagsstation.

- 800 m till T-banestation Danderyds sjukhus.

- 100 m till narbutik, Lidl.

- 6,6 km cykelvag till Stureplan.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



