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Renovering i lagenhet

Enligt foreningens stadgar (831) skall all ombyggnad och renovering vara utférd
fackmannamassigt. Det &r darfor nodvandigt att anlita kvalificerade personer och certifierade
foretag som kan presentera intyg for det som ska goras. | stadgarna (832 och §37) framgar
aven pa vad bostadsrattshavaren inte far utfora atgarder pa, exempelvis barande
konstruktioner, ventilation eller koksflakt.

Innan renovering pabdrjas sa ska detta dokument lasas igenom. Bostadsrattshavaren ar ocksa
skyldig att informera sina entreprendrer om reglerna i detta dokument.

Renovering av vatrum

Galler renoveringen ett vatrum sa hanvisar vi till foreningens Vatrumsdokument som &r
speciellt framtaget for renovering av badrum och duschrum. Dokumentet finns att ladda ner
pa var hemsida och det ska lasas igenom och lamnas underskrivet till styrelsen i samband med
anmélan om renovering.

Tillstind for renovering

Vill man forandra lagenhetens ursprungliga planlésning, gora ingrepp pa befintliga vaggar,
gora andringar som paverkar ventilationen, koksflakten, el, VVS eller annan vasentlig
forandring av lagenheten sa maste man ha tillstand fran styrelsen fére byggstart. Om en
bostadsrattsinnehavare genomfor en tillstandspliktig &ndring utan tillstand, kan féreningen
krava att bostadsrattsinnehavaren aterstéller lagenheten till tidigare skick om andringarna ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Ansokan ska skickas till styrelsen eller foreningens forvaltare for beslut pa narmast féljande
styrelsemdte. Darefter fas ett skriftligt svar med styrelsens beslut och motivering.

Anvéand mallen “Onskemal om forindring” som finns att ladda ner pa féreningens hemsida.
Bifoga ocksa tydliga ritningar sa det ar lattare for styrelsen att ta stallning till forslaget. Nar
det galler inre miljon sa kravs normalt inte godkannande fran grannar men det ar anda god sed
att informera dem om stdrre renoveringsarbeten som borrande eller bilande.

Tank pa att for vissa atgarder kravs aven bygglov fran kommunen och det ar
bostadsrattshavarens skyldighet att undersdéka om det behdvs och ansdka om det.

Besiktning och dokumentation

Vid vissa typer av renovering, exempelvis ombyggnationer eller vatrumsarbeten, sa kan
foreningen vilja gora en delbesiktning och/eller en slutbesiktning for att sakerstalla kvalitén.
Styrelsen kommer i sadant fall meddela detta skriftligt i samband med svaret pa ansokan.

Det &r ocksa vara bra om bostadsrattshavaren fotodokumenterar renoveringen, bade fore,
under och efter arbetet. Ifall det uppstar problem eller konflikter sa kan det vara tryggt att
kunna ga tillbaka och se vad som har gjorts.

Kom ihag att be om intyg och certifikat for renoveringsarbeten som gjorts. Det kan kravas vid
forsaljning eller vid kontakt med forsakringsbolag.
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Behorig personal

Forandring av el, vvs och ventilation far endast utféras av behorig personal. Sakerstall att
entreprendren har korrekta intyg och certifieringar.

Exempelvis kréivs det intyg fran Byggkeramikradet ("BKR”) for en plattsattare, en
mattldggare bor inneha intyg fran Svensk Vatrumskontroll ("GVK?”), for rérmokare galler
Séaker Vatten och for elektriker géller Elsékerhetsverket.

Avstingning av vatten

Varje lagenhet har egna slitsluckor dar avstangningskranar finns for lagenheternas vatten.
Men ska man exempelvis byta eller montera bort ett element (vilka inte &r inkopplade pa
lagenhetens vattenledningar) s maste vattnet i hela fastigheten stangas av. Ta i sadant fall
kontakt med HSB:s fastighetsskotare (via felanmalan) och boka in en tid for detta i god tid.

Vattnet far endast stangas av maximalt 3 timmar mellan 09:00 och 16:00 pa vardagar och ska
aviseras i god tid till berérda grannar.

Ballofixer

For att sékerstélla snabb och séker avstdngning av vatten, rekommenderas montage av nya
ballofixer pa latt atkomliga platser. Slitna eller svaratkomliga ballofixer bor bytas eller flyttas.

Barande vaggar

Om man &r osaker om en vagg ar barande sa maste en byggnadskonstruktor anlitas som kan
granska ritningar dver lagenheten och ge styrelsen ett korrekt beslutsunderlag. Kontakta i
forsta hand HSB:s forvaltare for att fa ut eventuella ritningar. 1 vissa fall saknas ritningar hos
HSB varvid vi hanvisar till stadsbyggnadskontoret.

Det pagar i skrivande stund ett arbete med att sakerstalla digital tillgang till alla nédvéandiga
ritningar for foreningens fastigheter. | dagslaget sa finns det alltsa begréansat med ritningar i
HSB:s arkiv men det kan finnas kopior hos Sollentuna kommun eller Stockholms stad.

Observera att dven ingrepp i icke barande vaggar kan paverka lagenheten vasentligt,
exempelvis vad galler ventilation och luftfloden. Kontakta alltid styrelsen innan du gor nagra
ingrepp pa vaggar i lagenheten.

Ventilation
Se till att tdcka for ventiler i samband med exempelvis rivning, bilning och slipning for att
undvika onddig nersmutsning av ventilationsror och filter 1 ldgenheten och koksflékten.

Virmeslinga
Om varmeslinga i golv installeras, skall denna vara av elektrisk typ.
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Vattenledning i vigg

Om/nar trycksatt vattenledning i vagg ska dras, ska installationen goras i enlighet med krav
och rekommendationer for Sékert vatten. Att detta utforts pa korrekt satt skall styrkas av det
intyg den certifierade entreprendren lamnar ifran sig.

Renovering av golv
Golven i vara lagenheter ar konstruerade pa olika stt:

e Overvaningar har en flytande golvkonstruktion med ca 8 cm lecakulor ovanpa
betonglagret pa vilket parkettgolvet ligger.

e Bottenvaningarna har i stéallet en mer flerskiktad 16sning dar det forst ligger en
fuktsparr pa betongplattan. Ovanpa fuktsparren sa finns ett lager med ca 5 cm sand
som fungerar som avjamning. Ovanpa sanden sa ligger ca 10 cm frigolit och darefter
spanskivor pa vilket ytskiktet/golvet laggs.

| en utredning som foreningen gjorde tillsammans med HSB:s fastighetsjurister hosten 2022
sa har ansvarsfordelningen for vara golv fortydligats utifran stadgarnas §31-32 till att allt
ovanfor betongplattan/betonglagret tillhdr bostadsrattshavaren. Detta innebar att
bostadsrattshavaren har bade skyldighet att underhalla och réatt att ersatta undergolvet (sanden,
frigoliten och spéanskivorna) med en ny modern I6sning for att exempelvis bli av med knarr
eller sviktande golv. Exempel pa I6sningar som foresprakas ar EPS-cement tillsammans med
flytspackel eller nagot regelbaserat system.

Tank pa att gora en anmaélan till styrelsen innan storre renoveringar av undergolvet pabdrjas.
Bade styrelsen och foreningens forvaltare kan ocksa vara behjélpliga med radgivning och tips.

Oavsett val av konstruktion for golvet sa ar det viktigt att man aterstaller fuktsparren pa
betongplattan sa inte markfukt kryper upp i golvkonstruktionen. En annan viktig sak att tanka
pa ar att lagenhetens innervéggar (icke barande) star pa den befintliga golvkonstruktionen sa
de maste stampas upp under renoveringen.

Det &r ocksa viktigt att alla atgarderna dokumenteras och éverlamnas till styrelsen nar arbetet
ar slutfort, detta som en forsékran att man efterfoljt féreningens krav.

Hantering av byggmassor

Byggsopor som star utanfor fastigheten skall vara ihopsamlade i en container eller i
avfallspasar vid slutet av varje arbetsdag for att forhindra spridning pa omradet. Fulla
containrar och avfallspasar far ej sta for lange utan ska koras bort inom tva veckor.

Det &r inte tillatet att slanga byggavfall i grovsoprummet eller nagot av dvriga soprum.

Tank pa att innehallet i byggmassorna kan vara av farlig karaktar som kréaver sarskild
hantering.
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Hénsyn till grannar

Arbeten av storande karaktar skall sjalvklart aviseras till grannar och far endast utforas
vardagar 08:00 — 17:00 och helgdagar 09:00 — 16:00. Om mgjligt skall naturligtvis stérande
aktiviteter undvikas under veckoslut och helgdagar.

Parkering

Uppmarksamma entreprendrerna pa att det pa omradet rader parkeringsforbud. Infart till
gardarna far naturligtvis ske for av- och palastning men uppstéllning av fordon far endast
forekomma pa gastparkeringarna.

Se till sa entreprendrerna anvander féreningens parkeringstillstand for att undvika boter.

Kontakter och referenser

Kontaktuppgifter till styrelsemedlemmar i Brf Angstorp eller HSB:s forvaltare kan hittas pa
anslagstavlorna i omradet eller pa var hemsida.

Hemsida: https://www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/angstorp
E-post: angstorpbrf@gmail.com

Pa foljande sidor kan ni soka efter de for respektive bransch godkéanda entreprendrerna:

Elsakerhetsverket
www.elsakerhetsverket.se

Byggkeramikradet

www.bkr.se
Referens BBV Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

AB Svensk Vatrumskontroll
www.gvk.se

Siaker Vatten

www.sakervatten.se
Referens Branschregler Séker Vatteninstallation 2016:1

Maleriforetagen i Sverige
www.maleriforetagen.se

Sveriges byggindustrier
https://www.sverigesbyqggindustrier.se/
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