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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:2557, 2:2562, 2:2563, 2:2564,
2:2565 och 28:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och
lokaler, uppfordes 1972. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 19 539 m?.
Taxeringsvardet ar 211 632 tkr, varav byggnadsvardet ar 151 432 tkr och markvéardet

60 200 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeférséakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k akta

bostadsrattsforening.

Foreningen ar momspliktig for uthyrning av p-platser till externa hyresgéster.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori

Bostader 287
Lokaler 20
Forskolan 1
Garage 94

Organisation
Styrelse

Roller
Ordférande

Vice ordférande

Sekreterare
Ekonomiansvarig
Fastighetsansavarig
Miljéansvarig

Energiansvarig
Informationsansvarig
Huvudkontaktombud
Webbansvarig/redaktor hemsida
Nyckel/Bricksystemet
Brandskyddsansvarig
Studieorganisator

HSB Ledamot (utses av HSB)

Antal objekt

Total yta (kvm)
19 994

335

1129

789

Namn
Anneli Roswald

Ann-Britt Angermund

Elisabeth Tsirakoglou

Hakan Glingestam

Hamid Miveh, Nils Erik Wester

Hamid Miveh, Nils Erik Wester

Kerstin Lundvik

Annette Svensson, Elisabeth Tsirakoglou
Ann Bergstrom sammankallande, Asa Palmgren
Hakan Glingestam

Hakan Glingestam, Kerstin Lundvik
Hamid Miveh

Kerstin Lundvik

Marie Jakobsson
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| tur att avga vid ordinarie foéreningsstamma 2017 ar:
Elisabeth Tsirakoglou, Ann-Britt Angermund, Hakan Glingestam, Nils Erik Wester och
Asa Palmgren

Forvaltare
Fredrik Aman t o m 2016 -03-31
Pontus Persson f o m 2016-04-01

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva personer i férening.
Féljande har varit firmatecknare:

Anneli Roswald

Ann-Britt Angermund

Hakan Glingestam

Vid var tid aktuell forvaltare

HSB Norra Stor Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter
till fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor Stockholm
Anneli Roswald och Ann-Britt Angermund

Revisorer

Revisor har varit John Bjorketun (avgick november 2016) och revisorssuppleant Peter Krause,
samtliga valda av stamman samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Stamman 2016 valde Stefan Hedman (sammankallande), Leif Argelid och Tommy Nystrom.

Kontaktombud

Inga Jansson for Kvarnvagen 4-8
Ulrika Hedman for Kvarnvagen 12-18
Agneta Argelid for Kvarnvagen 22-26
Peter Krause for Kvarnvagen 32-36
Margareta Persson for Kvarnvagen 40-50
Lennart Engren for Vibblabyvagen 7-17

Ann Bergstrém och Asa Palmgren har varit styrelsens ansvariga for kontaktombuden.

Foreningsverksamhet 2016

Motesverksamhet
Styrelsen for Brf Kvarnen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamma
Foreningens arsstamma holls den 28 april, med 65 rostberattigade medlemmar varav 3 genom
fullmakt.

Arlig besiktning enligt underhallsplan
En yttre besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren den 25 maj.
Lekplatserna besiktigades under varen, anmarkningarna har atgardats.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor Stockholm.
Férvaltare har varit Fredrik Aman till och med 31 mars och eftertraddes av Pontus Persson.
Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor Stockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av RCG fastighetsservice. Markskotsel har ombesorjts av AB
C. Malms Tradgardsanlaggningar. Ett antal boende har ideellt skott en del rabatter och
blomsterlador och har pa sa satt bidragit till 6kad trivsel i foreningen. Fixargruppen fixar
smasaker som inte ar kostnadseffektivt att leja ut, till exempel genomfort renoveringsarbete i
gastlagenheten.

Hissgruppen AB skoter enligt avtal vara hissar.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 27 bostadsratter 6verlatits vid forsaljning varav 5 via gava och 5 via arv.

Forsaljningspriset i genomsnitt per kvadratmeter var 33 840 kronor. | jamférelse med 2015 har
priset 6kat med cirka 23 %.

Utbildning

1 person, revisorutbildning.

5 personer, styrelsekonferens.

Samtliga kurser anordnades av HSB Norra Storstockholm.

Kontaktombudsverksamhet

Kontaktombuden &r en mycket viktig lank mellan medlemmarna och styrelsen.

De ger information till nyinflyttade boende i féreningen samt &r en informationslank mellan de
boende och styrelsen. Huvudkontaktombuden har haft 4 moéten tillsammans med
kontaktombuden.

Fixardagar

Fixardagar genomfordes den 28 maj och 25 september. Det arbete som utréattas vid dessa
fixardagar bidrar till att halla nere vara kostnader. Mycket vardefulla dagar dar vi tillsammans
starker gemenskapen i féreningen genom att gamla och nya boende ges mdjlighet att lara kanna
varandra.

Styrelsen tackar alla boende som stéllt upp pa vara fixardagar.

Hemsida

Adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/kvarnen

Pa hemsidan publicerar styrelsen bland annat om styrelsekontakter, informationshafte,
ordningsregler, nyheter, KvarnNytt, arsredovisning och stimmoprotokoll.

HSB-portalen

Alla medlemmar i Kvarnen ska ha inloggningsuppgifter till HSB:s webbportal. Dar kan de boende
se alla uppgifter rérande sin egen lagenhet. Kontakta HSB-kontoret om du saknar
inloggningsuppgifter.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har information skett genom Portmeddelande och medlemsbladet
KvarnNytt. | portarna har anslagits 9 portmeddelanden och KvarnNytt har utkommit med 4
nummer under 2016. Darutdver har det dven satts upp information om olika aktiviteter sdsom
fixardag och pensionarsfika. Aven information om Grannsamverkan sker genom anslag i
portarna.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/kvarnen
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Informationsmote den 23 november om budget 2017, stamspolning och forstudie parkeringshus
och balkonger.

Grannsamverkan
Vi far uppdaterad information fortlépande fran narpolisen.

vadringsfilter
Vadringsfilter finns till forsaljning i foreningen.

Foreningslokal

Foreningslokalen anvands for olika andamal; pensionéarstraffar under var och host samt av
kontaktombuden ordnade aktiviteter. Féreningslokalen kan lanas mot en lag avgift av boende for
privata aktiviteter etc. vilket skett under 24 tillfallen under aret. Styrelsen har sina styrelsemoten
och kontaktombudsméten har.

Géastlagenhet

Kvarnens har en gastlagenhet som ar mycket uppskattad. Under aret har den varit uthyrd i ca
133 natter.

Klotter i omradet

Kvarnen har under flera ar arbetat aktivt mot klotter. Det arbetet har gett till resultat att vi inte
har nagra storre problem med klotter i omradet. All klotter tas bort snarast.

Inbrott

Styrelsen kan konstatera att sedan portlasen installerades ar problemet med lagenhetsinbrott

narmast obefintligt. De inbrott som anda férekommit i Kvarnen har skett genom att man gatt in
andra vagar an genom porten.

Viktiga handelser 2016

§ Forsaljning av G3 slutfort.

§ FOnsterbyteprojektet avslutad. Samtliga lagenheter/lokaler i Kvarnen har nya fonster och
samtliga portar har renoverats och gjorts energieffektivare.

§ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ar genomford.
§ Ombyggnad av parkeringsdacken G1 &r slutfort.

§ En arbetsgrupp for att se 6ver hur tvattstugorna ska se ut i framtiden tillsattes. Styrelsen
fattade beslut om att i en tvattstuga (Kvarnvagen 4) pa forsok byta till sjalvdoserande och
energieffektiva tvattmaskiner. Maskinerna levererades i borjan av 2017.

§ Projekt for att byta ut samtliga utomhusbelysningen pabérjats, berdknas vara klar under
varen 2017. Samtliga armaturer kommer att forses med LED-belysning.

§ Alla marklagenheter i hoghusen som har uteplats har fatt dessa renoverade med nytt golv
och nytt staket.

§ Malning av entréerna fardig.
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§ Styrelsen har tecknat ett avtal med Avloppsteknik AB. Genom att stamspola foreningens
stammar med industriteknik har foretaget lovat att Kvarnens stammar haller ytterligare i
minst 10 ar. | samband med stamspolning besiktigades samtliga avloppsrér och eventuella
skador dokumenterades och en atgardsplan har tagits fram.

Allmant om féreningen

I borjan av 1970-talet uppfoérdes Brf Kvarnen, dar tidigare landsbygd fick ge vika for modern
byggnation. Har 1ag landsbygdsvillor och vaxthus men 1972-73 byggde HSB upp omradet som
idag har blivit ett lummigt och gronskande bostadsomrade. Foreningen ar mycket popular
beroende pa dess centrala lage i anslutning till Jakobsbergs Centrum och pendeltagsstation.
Manga av Jakobsbergs skolor och dagis ligger bara ett stenkast till ndgon eller nagra kilometer
fran Brf Kvarnen.

Bostadslagenheter
Foreningen har idag 287 bostadsrattslagenheter.
Kommunen &ager en bostadsrattslagenhet samt en bostadsratt for forskoleverksamhet.

Fastighetsadresser

Kvarnvagen 4-8 Kvarnvagen 32-36 Vibblabyvagen 7-11
Kvarnvagen 12-18 Kvarnvagen 40-44 Vibblabyvagen 13-17
Kvarnvagen 22-26 Kvarnvagen 46-50 Vibblabyvagen 19

Garage- och bilplatser
94 garageplatser, varav 94 med motorvarmare.
97 bilplatser pa tomt, varav 18 med motorvarmare.
26 carport
4 motorcykelplatser i garage

Antal lagenheter av respektive typ
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
52 60 145 30

Lokaler — antal, ytor och hyresavtal

Foreningen har en bostadsratt som ags av kommunen dér det bedrivs forskoleverksamhet, ytan
ar totalt 1129 m?.

Det finns totalt 20 forrad som foreningen hyr ut till de boende.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Brf Kvarnen har i sina byggnader ett pingisrum, samlingslokal 4:an och ett hobbyrum for
snickeriarbeten samt en gastlagenhet. Samlingslokalen 4:an utnyttjas av styrelsen for
styrelseméten. Kontaktombuden anvander ocksa lokalen for sina sammankomster samt de
aktiviteter som ordnas. Den aktiva pensionarsféreningen, som 2016 fick 5 000 kr i bidrag till sin
verksamhet anvander lokalen liksom Trivselgruppen till vilken féreningen bidrar med the och
kaffe.

Brf Kvarnens energiférbrukning

Foreningens samtliga lokaler och lagenheters uppvarmning kommer fran fjarrvarme. Elen
upphandlas gemensamt for hela féreningen och de enskilda lagenheterna aviseras den egna
forbrukningen uppmatt i egna undermaétare.
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Fritidsverksamhet

Under ett ar i Brf Kvarnen forekommer manga aktiviteter. Var grillplats anvands flitigt under
sommarhalvaret och dar finner vi bade familjer med barn och grupper av boende som grillar
tilsammans. Boulebana och tennisplan finns i omradet. Samtliga lekplatser inspekteras utifran
dagens sakerhetskrav.

Sopsortering

Den som sa 6nskar kan sortera sitt matavfall och darigenom bidra till en béattre miljo samtidigt
som man starker foreningens ekonomi. Alla nyinflyttade i Kvarnen far av sitt kontaktombud ett
paket for sortering av matavfall. Matavfallspasar finns att hamta i ett allmant utrymme vid
Kvarnvagen 8.

Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall ska lamnas vid Gorvéalns atervinningscentral. De som inte har mojlighet att
sjalva lamna avfallet vid Gorvélns atervinningscentral kan istéllet lamna det i foreningslokalen vid
specifika tillfallen. Alla boende har tilldelats en kasse for miljofarligt avfall.

Handikappanpassning

Kvarnen medverkar alltid vid forfragningar fran kommunen om tillganglighetsanpassning for
personer med funktionsnedsattning. Darutbver ar tillgangligheten for dessa personer en tanke
som alltid genomsyrar styrelsens arbete vid ombyggnation och renoveringar.

Resultat och arsavgifter

Foreningens ekonomiska stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning. Styrelsen
lamnar dartill nedanstdende kommentarer till arets resultat samt till ett antal intéaktsposter
respektive kostnadsposter.

Arets resultat

Brf Kvarnen redovisar for 2016 ett resultat pa 17 764 306 kr. Det stora dverskottet beror pa
markforsaljningen (13% av marken) till HSB Bostad AB. Dar avser HSB Bostad AB att uppfora
bostader i flerfamiljshus.

Forsaljningspris 24 545 500
Utrangering mark - 586 710
Vinst markforsaljning 23 958 790

Sparat underskott -5 323 000
Vinst att beskatta 18 635 790
Skatt 22% -4 099 873

Foreningen tillAmpar redovisning enligt Bokféringsndmndens anvisningar. Detta innebar att
periodiskt underhall kostnadsfors under aret, med reservering for planerat underhall, respektive
lyft fran underhallsfonden, laggs som forslag till foreningens arsstamma.

| praktiken innebéar detta att foreningens redovisade arsresultat minst bér motsvara det belopp
som arligen skall fonderas enligt den 20-ariga underhallsplanen efter hansyn tagits till eventuellt
lyft fran fonden for genomforda atgarder.

Omesattning, resultat och avgifter
Avgiften héjdes med 4 % for 2016.
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Ekonomisk flerarsoversikt

Ar 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 38504 11799 15375 12419 11861
Rorelseresultat, tkr 22 459 -443 1339 2374 913
Arets resultat, tkr 17 764 -1018 516 1 544 15
Balansomslutning, tkr 83188 63645 51637 48 597 44 857
Fond for yttre underhall, tkr 9 749 8 568 9 997 8 673 7 954
Belaning, kr/kvm 1687 1 488 1247 1150 1 055
Arsavgift for nya bostader, kr/kvm 757 728 700 673 647
Arsavgift for dldre bostader, kr/kvm 874 552 531 511 491
Soliditet, %* 46,0 33,0 38,0 39,3 39,1

* Foreningens langsiktiga betalningsformaga

Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012

Ingdende balans 20 996 19 619 19 103 17 559 17 544
Arets resultat 17 764 -1 018 516 1544 15
Inbet insatser 0 2 395 0 0 0
Utgadende balans 38 760 20 996 19 619 19 104 17 559

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett resultat pa 17 764 306 kr. Den enskilt storsta kostnadsposten ar
uppvarmning.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
agerande. Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten och el, hur vi vadrar och att vi
sorterar vara sopor pa ratt satt, sa ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt.

Investeringar

Fonsterbyte.
Ny carport pa G1.

Underhallsatgarder

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall utfors varje ar. Styrelsen har faststéllt principen att periodiskt underhall skall
omfatta en 20-arig underhallsplan som skall finansieras ur underhallsfonden.

Underhallsfonden

Till och med 2012 har 0,75 % av din arsavgift satts pa den boendes underhallsfond varje manad.
Medlen disponeras av den boende for avsett andamal. Beslut har fattats pa stammorna 2011 och
2012 att avsattningen till fonden skall upphdora. Avsattningen upphdrde 2013. Den som har kvar
behallning i fonden kan begara ut den.
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Framtiden

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2017 Samtliga torkskap

2017 2 Tvéattmaskiner

2017 Rivning och ombyggnation av garage

Antaganden om intadkter och kostnader
Arsavgifter hdjs 2017 med 4 %.

Avgiftshojning under flerarsprognosen &r oviss pa grund av:
* vad som hander med fastighetsskatten och eventuellt inkomstskatt.
* det kan komma motioner pa stamman som skall genomféras och som maste budgeteras 2017.

* Foreningen har stora underhallsbehov aren framover. Utveckla passagesystemet till bland
annat miljohusen, utomhusbelysning, garage och balkonger mm maste ses éver och kommer
att behova planeras och atgardas.

Styrelsen har darfor valt att rakna pa avgiftshéjning med 4 % i prognosen.

For foljande kostnadsposter antas att kostnaderna kommer att 6ka med 3 procent arligen:
Fastighetsforvaltning, forsakringar och skador, ldpande underhall och reparationer, information,
moten, arvoden mm samt reserveringar till yttre underhallsfond.

Planerat underhall ar beraknat efter den 20-ariga underhallsplanen.
For uppvarmning och vatten antas taxorna 6ka med 3 procent per ar.

For rantekostnader har berakningar gjorts for 1an, sa langt som mgjligt med kanda rantesatser.
Foreningen arbetar aktivt for att sdnka rantekostnaderna for foreningens lan.

Det maste understrykas att nedanstaende flerarsprognos bygger pa antaganden och
uppskattningar. Sarskilt svart ar det att prognostisera ranteutveckling, vatten- el- och
varmekostnader samt kostnaderna for sophantering. Osakerheten okar kraftigt fran mitten av
perioden.

Planerade atgarder 2017

Renovering av toaletten i féreningslokalen

Ombyggnation av garagen

Forbéattrad utomhusbelysning

Byte av samtliga torkskap

Byte av lekutrustning pa lekplatsen Kvarnvagen 22

Test med sjalvdoserande tvattmaskiner

Inforliva miljohusen och containerhuset i vart lassystem med nyckelbrickor.
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -3 666 315
Arets resultat 17 764 306
14 097 990

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 14 097 990
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 2 525 552
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan - 670 000
Balanserat resultat efter disposition 15 953 542

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31 9 748 857
Arets forandring -1 855 552
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017 7 893 305

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 38 503 595 11 798 977
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -11 071 652 -10 275 847
Planerat underhall Not 4 -2 525 552 -51 964
Fastighetsskatt -443 061 -430 551
Avskrivningar Not 5 -2 004 511 -1 483 864
Summa fastighetskostnader -16 044 776 -12 242 226
Rorelseresultat 22 458 819 -443 249
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 9 862 9122
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -604 502 -584 136
Summa finansiella poster -594 640 -575 014
Resultat efter finansiella poster 21 864 179 -1 018 263
Inkomstskatt -4 099 873 0
Arets resultat 17 764 306 -1 018 263
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Differens!!

Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 67 147 815 45 428 763

Mark 3926 454 4513 166

Pagaende byggnation Not 9 0 7 168 068

Summa anlaggningstillgangar 71 074 269 57 109 997

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 636 3239

Avrakningskonto HSB 3 235 303 5 486 247

Ovriga fordringar Not 10 170 840 174 971

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 49 916 322 316
3 467 695 5986 773

Kortfristiga placeringar Not 12 9 043 488 539 172

Kassa och bank Not 13 32 799 8 746

Summa omsattningstillgangar 12 543 981 6 534 690

Summa tillgangar 83 618 250 63 644 687
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Differens!!

Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 669 600 2 669 600

Upplatelseavgifter 12 243 700 12 243 700

Fond for yttre underhall 9 748 857 8 567 821
24 662 157 23 481 121

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 666 315 -1 467 017

Arets resultat 17 764 306 -1 018 263
14 097 990 -2 485 279

Summa eget kapital 38 760 147 20 995 842

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 35 282 978 33 146 968
35 282 978 33 146 968

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 236 952 557 876

Leverantorsskulder 1163 962 2071 241

Skatteskulder 4 088 381 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 339 122 5517 545

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 1746 708 1 355 216

9 575 125 9 501 878
Summa skulder 44 858 103 42 648 846
Summa eget kapital och skulder 83 618 250 63 644 687
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 21 864 179 -1 018 263
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 004 511 1 483 864
Utrangering fonster 345 858 0
Utrangering hissar 0 461 144
Utrangering mark 586 712 0
Arets skatt -4 099 873 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 20 701 387 926 745
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 268 134 -150 948
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 73 247 5189 111
Kassaflode fran lopande verksamhet 21 042 768 5 964 908
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 901 353 -12 069 590
Kassaflode fran investeringsverksamhet -16 901 353 -12 069 590
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 136 010 5442 124
Upplatelseavagift 0 2 385 300
Inbetalda insatser 0 9 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 136 010 7 837 124
Arets kassaflode 6 277 425 1732 442
Likvida medel vid arets borjan 6 034 164 4 301 723
Likvida medel vid arets slut 12 311 589 6 034 165
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3235 303 5 486 247
Kortfristiga placeringar 9 043 488 539 172
Kassa och bank 32 799 8 746
Summa likvida medel 12 311 589 6 034 164
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed hatr
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms varzs
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2092
Ombyggnad undercentral Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggnad fiber, 1&s Komponentavskrivning 6,7 2028
Ombyggnad tak Komponentavskrivning 3,5 2054
Ombyggnad hissar Komponentavskrivning 4,0 2060
Ombyggnad fonster Komponentavskrivning 2,0 2065
Ombyggnad varmevéaxlare Komponentavskrivning 5,0 2035
Ombyggnad garage Komponentavskrivning 5,0 2035

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskati
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 177 200 155 975
Métesarvoden 93 849 91 884
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 1774 0
Arvode foreningsvald revisor 1000 6 000
Ovriga arvoden och erséttningar 12 000 20 633
Utbildning 3375 7125
Kostnad for konferenser 15 000 11 250
Sociala kostnader 75 315 66 615
Summa 379 513 359 482



HSB Brf Kvarnen i Jarfalla
Org.nr: 713200-1079

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 12 025 152 11 560 198
Arsavgifter lokaler 919 775 843 278
Hyresintakter bostader 0 37 622
Hyresintékter lokaler 95 510 88 516
Hyresintakter garage och p-platser 551 053 589 239
Konsumtionsavgifter 566 744 630 220
Markforsaljning * 23 958 788 -2 000 000
Forsakringsersattning 379 110 0
Ovriga intakter 7 463 49 904
38 503 595 11 798 977
* Korrigering av bokford markforsaljning 2014.
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1049 590 1001 216
Lopande underhall 1709 630 1 495 607
El 1140 373 1256 039
Uppvarmning 2 737 126 2 585 727
Vatten 723 559 630 468
Sophamtning 343 629 291 965
Fastighetsforsakring 273 308 180 396
Stadning 427 649 352 501
Férvaltningskostnader 819 578 827 881
Extern revision 19 838 19 313
Utrangering hissar 0 461 144
Utrangering fonster 345 858 0
Personalkostnader 379 513 359 482
Ovrig drift 1102 001 814 108
11 071 652 10 275 847
Not 4 Planerat underhall
Ventiation 4125 0
Underhall gemensamma utrymmen 288 000 0
Fasader 455 566 0
Balkonger 592 575 0
Tvéttutrustning 0 51 964
Stamspolning 1185 286 0
2 525 552 51 964
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 827 285 865 412
Om- och tillbyggnad 1177 226 618 452
2004511 1483 864
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 3973 3352
Ovriga rénteintakter 5 889 5770
9 862 9122
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 598 791 583 629
Ovriga rantekostnader 5711 507
604 502 584 136



HSB Brf Kvarnen i Jarfélla
Org.nr: 713200-1079

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 46 038 315 46 847 821
Utrangering fonster -1 015 366 0
Utrangering hissar 0 -809 506
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 022 949 46 038 315
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -14 143 318 -13 626 268
Aterford avskrivning utrangerad komponent 669 508 348 362
Arets avskrivningar -827 285 -865 412
Utgéende avskrivningar -14 301 095 -14 143 318
Bokfort varde byggnader 30 721 854 31 894 997
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 14 569 687 9 545 101
Arets investeringar 24 069 421 5 024 586
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 639 108 14 569 687
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 035921 -417 469
Arets avskrivningar -1 177 226 -618 452
Utgaende avskrivningar -2 213 147 -1 035921
Bokfort varde ombyggnader 36 425 961 13 533 766
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 67147 815 45 428 763
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 149 000 000 142 000 000
Byggnad - lokaler 2 432 000 2 745 000
151 432 000 144 745 000
Mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Mark - lokaler 6 200 000 4 636 000
60 200 000 58 636 000
Taxvérde totalt 211 632 000 203 381 000
Not 9 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagéende byggnation 7 168 068 123 064
Arets anskaffningar 15981 103 12 069 590
Overfort till ombyggnad -23 149 171 -5 024 586
Bokfort varde pagaende byggnation 0 7 168 068
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 153 291 139 997
Skattefordringar 0 24 002
Ovriga fordringar 17 549 10 972
170 840 174 971
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 0 273 308
Kabel-Tv 49 916 49 008
49 916 322 316
Not 12 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats
SBAB Rorlig 9 043 488 539 172
9043 488 539172
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 28 373 8 373
Handelsbanken 4 053 0
Nordea 373 373
32799 8 746
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 669 600 12 243 700 8 567 821 -1 467 017 -1 018 263
Vinstdisp enl. stammobeslut 1181 036 -2 199 299 1018 263
Arets resultat 17 764 306
Belopp vid arets slut 2 669 600 12 243 700 9 748 857 -3 666 316 17 764 306
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788624723 2,00% 2018-09-16 4 666 906 0
Nordea 39788655610 1,35% 2017-10-18 8 398 407 407 000
Stadshypotek 155890 1,15% 3 maén rorlig 1 600 000 1 600 000
Stadshypotek 251365-152416 1,15% 2017-03-23 8 812 500 0
Stadshypotek 49357 1,31% 2017-12-01 8 307 560 84 772
Stadshypotek 171702 1,05% 2019-06-30 5 734 590 145 180
37 519 963 2 236 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 35282978
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 735 000
Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar 52 038 400 52 038 400
Panter i eget forvar -1 775 000 -1 775 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 50 263 400 50 263 400
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 636 952 557 876
Losen l&n nr 155890 1 600 000 0
2 236 952 557 876
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
HSB Bostad 0 5 000 000
Mervéardesskatt 5913 27 989
Inre fond 296 342 482 848
Ovriga kortfristiga skulder 36 867 6 707
339 122 5517 545
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1437 864 1146 329
Upplupna réantekostnader 26 836 31 282
Upplupen el 120 084 158 605
Upplupen sophéamtning 6 928 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 154 996 19 000
1746 708 1355216

Jarfalla 2017-03-15
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Var revisionsberéttelse har 2017-03-28 avgivits betraffande denna arsredovisning
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kvarnen i Jérfélla, org.nr. 713200-1079

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kvarnen i
Jarfalla for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kvarnen i Jarfalla for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Jérfélla 2017-03-28

Erik Davidsson Peter Krause

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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