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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:2557, 2:2562, 2:2563,
2:2564, 2:2565 och 28:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater
bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1972. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 19 539 m?.

Taxeringsvardet ar 203 381 tkr, varav byggnadsvardet ar 144 745 tkr och markvardet
58 636 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeftérsakrade i Vardia Forsakrings AB.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ar momspliktig for uthyrning av p-platser till externa hyresgaster.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 287 19 994

Lokaler 20 335

Forskolan 1 1129

Garage 143 1200

Organisation

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie foéreningsstamma 2015-04-16 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Arbetsfordelning
Anneli Roswald Ordforande
Ann-Britt Angermund Vice ordférande/Information

Elisabeth Tsirakoglou Sekreterare

Annette Svensson

Hakan Glingestam

Lars Norling
Hamid Miveh
Ann Bergstrom
Kerstin Lundvik
Nils Erik Wester
Michael Ek
Fredrik Aman
Marie Jakobsson

Suppleanter
Kerstin Lundvik
Nils Erik Wester
Michael Wallbom

Information/Huvudkontaktombud
Ekonomi/Webbplatsen

Sakerhets- och miljofragor till och med 2015-10
Sakerhets- och miljofragor
Huvudkontaktombud

Energifragor fr o m 2015-04-17

fr o m 2015-04-17

Utsedd av HSB t 0 m 2015-02-28

Utsedd av HSB 2015-03-01 — 2015-04-16
Utsedd av HSB fr o m 2015-04-17

Energifragor t o m 2015-04-16
t o m 2015-04-16
Utsedd av HSB t o m 2015-04-16
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma 2016 ar Anneli Roswald, Hamid Miveh, Annette
Svensson, Ann Bergstrom och Kerstin Lundvik.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva personer i forening.
Foljande har varit firmatecknare:

Anneli Roswald

Ann-Britt Angermund

Hakan Glingestam

Michael Ek, forvaltare t o m 2015-02-28
Fredrik Aman, foérvaltare fr o m 2015-03-01

HSB Norra Stor Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor Stockholm
Anneli Roswald och Ann-Britt Angermund

Revisorer
Revisor har varit Alex Warren och revisorsuppleant Peter Krause, samtliga valda av stamman
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Stamman 2015 valde Stefan Hedman (sammankallande), Leif Argelid och Tommy Nystrom.

Kontaktombud

Inga Jansson for Kvarnvéagen 4-8
Ulrika Hedman for Kvarnvagen 12-18
Agneta Argelid for Kvarnvagen 22-26
Peter Krause for Kvarnvagen 32-36
Margareta Persson for Kvarnvagen 40-50
Lennart Engren for Vibblabyvagen 7-17

Annette Svensson och Ann Bergstrém har varit styrelsens ansvariga for kontaktombuden.

Foreningsverksamhet 2015

Motesverksamhet
Styrelsen for Brf Kvarnen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamma
Foreningens arsstamma holls den 16 april, med 58 rostberattigade medlemmar varav 0
genom fullmakt.

Arlig besiktning enligt underhallsplan
En yttre besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren den 25 maj.
Lekplatserna besiktigades under varen, anmarkningarna har atgardats.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor Stockholm.
Forvaltare har varit Mikael Ek till och med 28 februari och eftertraddes av Fredrik Aman.
Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor Stockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av RCG fastighetsservice. Markskotsel har ombesorijts
av AB C. Malms Tradgardsanlaggningar. Ett antal boende har ideellt skott en del rabatter och
blomsterlador och har pa sa satt bidragit till 6kad trivsel i foreningen.

Fixargruppen har malat tradgardsmabler, tagit bort klotter och gjort mindre
renoveringsarbete. Snickargruppen har byggt om och renoverat féreningslokalen.
Hissgruppen AB skoter enligt avtal vara hissar.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 28 bostadsratter dverlatits vid forsaljning, 2 via gava.

Forsaljningspriset i genomsnitt per kvadratmeter var 27 490 kronor. | jamforelse med 2014
har priset 6kat med cirka 7 %.

Utbildning

1 person, brandskyddskurs.

3 personer, styrelsekonferens

Samtliga kurser anordnades av HSB Norra Storstockholm.

Kontaktombudsverksamhet

Kontaktombuden ar en mycket viktig lank mellan medlemmarna och styrelsen.

De ger information till nyinflyttade boende i féreningen samt ar en informationslank mellan
de boende och styrelsen. Huvudkontaktombuden har haft 4 mdéten tillsammans med
kontaktombuden.

Fixardagar

Fixardagar genomfordes den 31 maj och 27 september. Det blev mycket arbete utrattat vid
dessa fixardagar vilket bidrar till att halla nere vara kostnader. Mycket vardefulla dagar dar vi
tillsammans stéarker gemenskapen i féreningen genom att gamla och nya boende ges
mojlighet att lara kdnna varandra.

Styrelsen tackar alla boende som stéllt upp pa vara fixardagar.

Hemsida

Adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/kvarnen

P& hemsidan publicerar styrelsen bland annat om styrelsekontakter, informationshéfte,
ordningsregler, nyheter, KvarnNytt, arsredovisning och stammoprotokoll.

HSB-portalen

Alla medlemmar i Kvarnen ska ha inloggningsuppgifter till HSB:s webbportal. Dar kan de
boende se alla uppgifter rérande sin egen lagenhet. Kontakta HSB-kontoret om du saknar
inloggningsuppgifter.

Medlemsinformation

Under verksamhetséaret har information skett genom Portmeddelande och medlemsbladet
KvarnNytt. | portarna har anslagits 8 Portmeddelanden och KvarnNytt har utkommit med 3
nummer under 2015. Darutdver har det aven satts upp information om olika aktiviteter
sasom fixardag och pensionarsfika. Aven information om Grannsamverkan sker genom
anslag i portarna.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/kvarnen
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Informationsmote den 26 november om budget 2016, forstudie stamrenovering och
pagaende fonsterbyte.

Informationsmote om nya bilpoolsbilen fran foretaget Just Drive it.

Grannsamverkan
Vi far uppdaterad information fortlopande fran narpolisen.

vadringsfilter
Vadringsfilter finns till férsaljning i féreningen.

Foreningslokal

Foreningslokalen anvands for olika andamal; pensionarstraffar under var och host samt av
kontaktombuden ordnade aktiviteter. Féreningslokalen kan lanas mot en lag avgift av
boende for privata aktiviteter etc. vilket skett under ca 40 tillfallen under aret. Styrelsen har
sina styrelseméten och kontaktombudsmaoten har.

Géastlagenhet
Kvarnens har en gastlagenhet som ar mycket uppskattad. Under aret har den varit uthyrd i
ca 140 natter.

Klotter i omradet

Kvarnen har under flera ar arbetat aktivt mot klotter. Tyvarr 6kar klottret, inte bara i

Kvarnen utan i hela vastra Jakobsberg. Styrelsen har som malséttning att snarast majligt

ta bort allt klotter.

Inbrott

Styrelsen kan konstatera att sedan portlasen installerades ar problemet med lagenhetsinbrott

narmast obefintligt. De inbrott som anda forekommit i
Kvarnen har skett genom att man gatt in andra vagar &n genom porten.

Viktiga hdndelser 2015

§ Projekt G3 fortsatter och kommunens processarbete gar framat.

§ Vi har bytt 6 hissar. Nytt hiss maskineri, nya liner, nya korgar och nya dorrar med
forstangning.

§ Fonsterbyte genomford i hdghus Kvarnvagen 22-26 och 32-36. Arbetet beréknas bli klart
2016. Fog och Fonster AB har totalentreprenad.

§ Ansokan om bygglov beviljades for ombyggnad av parkeringsdacken G1. Processen
pagar.

§ En arbetsgrupp for att se 6ver hur tvattstugorna ska se ut i framtiden tillsattes.
§ Anlitat en konsult for att se 6ver utomhusbelysningen i omradet.

§ En hjartstartare har placerats i lokalen dar matavfallspasarna finns sa att alla boende kan
ha tillgang till den (soprumsnyckeln).
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§ Paborjad malning av entréerna.
§ b st. uteplatser har renoverats, arbetet fortsatter 2016.

Allmant om féreningen

I borjan av 1970-talet uppfordes Brf Kvarnen, dér tidigare landsbygd fick ge vika fér modern
byggnation. Har l1ag landsbygdsvillor och vaxthus men 1972-73 byggde HSB upp omradet
som idag har blivit ett lummigt och gronskande bostadsomrade. Foreningen ar mycket
popular beroende pa dess centrala lage i anslutning till Jakobsbergs Centrum och
pendeltagsstation. Manga av Jakobsbergs skolor och dagis ligger bara ett stenkast till nagon
eller nagra kilometer fran Brf Kvarnen.

Bostadslagenheter

Foreningen har idag 287 bostadsrattslagenheter. Under 2015 saldes den sista lagenheten
som varit uthyrd som en hyresratt.

Kommunen &ager en bostadsrattslagenhet samt en bostadsratt for forskoleverksamhet.

Fastighetsadresser

Kvarnvagen 4-8 Kvarnvagen 32-36 Vibblabyvagen 7-11
Kvarnvagen 12-18 Kvarnvagen 40-44 Vibblabyvagen 13-17
Kvarnvagen 22-26 Kvarnvagen 46-50 Vibblabyvagen 19

Garage- och bilplatser
143 garageplatser, varav 96 med motorvarmare.
91 bilplatser pa tomt, varav 18 med motorvarmare.
16 Husvagnsplatser t o m 31 augusti.
4 motorcykelplatser i garage

Antal lagenheter av respektive typ
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
52 60 145 30

Lokaler — antal, ytor och hyresavtal

Foreningen har en bostadsratt som ags av kommunen dar det bedrivs forskoleverksamhet,
ytan &r totalt 1129 m?.

Det finns totalt 20 forrad som féreningen hyr ut till de boende.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Brf Kvarnen har i sina byggnader ett pingisrum, samlingslokal 4:an och ett hobbyrum for
snickeriarbeten samt en gastlagenhet. Samlingslokalen 4:an utnyttjas av styrelsen for
styrelsemoten. Kontaktombuden anvander ocksa lokalen for sina sammankomster samt de
aktiviteter som ordnas. Den aktiva pensionarsforeningen, som 2015 fick 5 000 kr i bidrag till
sin verksamhet anvander lokalen liksom Trivselgruppen till vilken féreningen bidrar med the
och kaffe.

Brf Kvarnens energiférbrukning

Foreningens samtliga lokaler och lagenheters uppvarmning kommer fran fjarrvarme. Elen
upphandlas gemensamt fér hela féreningen och de enskilda lAgenheterna aviseras den egna
forbrukningen uppmatt i egna undermatare.
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Fritidsverksamhet

Under ett ar i Brf Kvarnen forekommer manga aktiviteter. Var grillplats anvénds flitigt under
sommarhalvaret och dér finner vi bade familjer med barn och grupper av boende som grillar
tillsammans. Boulebana och tennisplan finns i omradet. Samtliga lekplatser inspekteras
utifran dagens sakerhetskrav. Under fonsterbytet anvands tennisplanen av
fonsterentreprenadfirman for forvaring av fonster.

Sopsortering

Den som sa onskar kan sortera sitt matavfall och darigenom bidra till en battre miljo
samtidigt som man stérker féreningens ekonomi. Alla nyinflyttade i Kvarnen far av sitt
kontaktombud ett paket for sortering av matavfall. Matavfallspasar finns att hamta i ett
allmént utrymme vid Kvarnvéagen 8.

Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall ska lamnas vid Gorvélns atervinningscentral. De som inte har mojlighet att
sjalva lamna avfallet vid Gorvalns atervinningscentral kan istallet lamna det i féreningslokalen
vid specifika tillfallen. Alla boende har tilldelats en kasse for miljofarligt avfall.

Handikappanpassning Hissar

Kvarnen medverkar alltid vid forfragningar fran kommunen om tillganglighetsanpassning for
personer med funktionsnedséattning. Darutover ar tillgangligheten for dessa personer en
tanke som alltid genomsyrar styrelsens arbete vid ombyggnation och renoveringar. | de nya
hissarna 6ppnas dorrarna automatiskt i sidled.

Resultat och arsavgifter

Foreningens ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
Styrelsen lamnar dartill nedanstdende kommentarer till arets resultat samt till ett antal
intaktsposter respektive kostnadsposter.

Arets resultat

Brf Kvarnen redovisar for 2015 ett resultat pa -1 018 263 kr. Féreningen tillampar
redovisning enligt Bokféringsnamndens anvisningar. Detta innebar att periodiskt underhall
kostnadsfors under aret, med reservering for planerat underhall, respektive lyft fran
underhallsfonden, laggs som forslag till féreningens arsstamma.

I praktiken innebér detta att foreningens redovisade arsresultat minst bér motsvara det
belopp som arligen skall fonderas enligt den 20-ariga underhallsplanen efter hansyn tagits till
eventuellt lyft fran fonden for genomforda atgarder.

Omsattning, resultat och avgifter
Avgiften hojdes med 4 % for 2015.
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Ekonomisk flerarsoversikt

Ar 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning, tkr 11799 15375 12419 11861 11971
Rorelseresultat, tkr -443 1339 2374 913 628
Arets resultat, tkr -1 018 516 1 544 15 -204
Balansomslutning, tkr 63645 51637 48597 44 857 45 507
Fond for yttre underhall, tkr 8 568 9 997 8 673 7 954 6 419
Belaning, kr/kvm 1 488 1247 1150 1 055 1072
Arsavgift for nya bostader, kr/kvm 728 700 673 647 664
Arsavgift for dldre bostader, kr/kvm 552 531 511 491 504
Soliditet, %* 33,0 38,0 39,3 39,1 39,1

* Foreningens langsiktiga betalningsformaga

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett resultat pa -1 018 263 kr. Den enskilt storsta kostnadsposten ar
uppvarmning.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
agerande. Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten och el, hur vi vadrar och att vi
sorterar vara sopor pa ratt satt, sa ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt.

Investeringar
Fonsterbyte, arbetet har pagatt under 2014-2015 och beréknas klart 2016.

Underhallsatgarder

En uppdatering med hansyn till genomforda atgarder och konstaterade prisférandringar sker
varje ar. Nuvarande budgeterade fondering pa 1 500 000 kr féljer underhallsplanens
rekommendationer. Pa sikt kommer denna avsattning att behdva 6kas. Fondens behallning
2015-12-31 ar 8 567 821 kr. Den planenliga fonderingen for 2015 skall beslutas av
arsstamman.

Byte av golvbrunnar bekostar féreningen for alla bostadsrattsinnehavare som renoverar sina
badrum. Detta for att forhindra vattenskador. Anmélan om byte av golvbrunn gors till var
forvaltare.

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall utfors varje ar. Styrelsen har faststallt principen att periodiskt underhall
skall omfatta en 20-arig underhallsplan som skall finansieras ur underhallsfonden.

Inre Budget for 2015 visar pa ett negativt resultat pa — 2 225 597 kr fore forandring av
underhallsfonden. Detta beror pa att vi enligt underhallsplanen har ett stort underhall under
2015. Men eftersom foreningen redovisar enligt K3 har det genomforda underhallet
avseende hissarna aktiverats och skrivs av pa 25 ar.

Underhallsfonden

Till och med 2012 har 0,75 % av din arsavgift satts pa den boendes underhallsfond varje
manad. Medlen disponeras av den boende for avsett andamal. Beslut har fattats pa
stammorna 2011 och 2012 att avsattningen till fonden skall upphéra. Avsattningen upphérde
2013. Den som har kvar behallning i fonden kan begara ut den.
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Framtiden

Prognosférutsattningar
Prognosen bygger pa antagande att riksbankens inflationsmal pa 2 procent per ar skall halla.

Antaganden om intakter och kostnader
Arsavgifter och hyror hojs 2016 med 4 %.

Avgiftshéjning under flerarsprognosen ar oviss pa grund av:
* vad som hander med fastighetsskatten och eventuellt inkomstskatt.

* det kan komma motioner pa stamman som skall genomféras och som maste budgeteras
2016.

* Foreningen har stora underhallsbehov aren framover. Utveckla passagesystemet till bland
annat miljohusen, fonster, stambyte mm maste ses 6ver och kommer att behova planeras
och atgardas.

Styrelsen har darfor valt att rakna pa avgiftshojning med 4 % i prognosen.

For foljande kostnadsposter antas att kostnaderna kommer att 6ka med 3 procent arligen:
Fastighetsforvaltning, forsakringar och skador, I6pande underhall och reparationer,
information, méten, arvoden mm samt reserveringar till yttre underhallsfond.

Planerat underhall ar beraknat efter den 20-ariga underhallsplanen.
For uppvarmning och vatten antas taxorna oka med 3 procent per ar.

For rantekostnader har berékningar gjorts for lan, sa langt som mojligt med kanda
rantesatser. Foreningen arbetar aktivt for att sanka rantekostnaderna for féreningens lan.

Det maste understrykas att nedanstaende flerarsprognos bygger pa antaganden och
uppskattningar. Sarskilt svart ar det att prognostisera ranteutveckling, vatten- el- och
varmekostnader samt kostnaderna for sophantering. Osékerheten 6kar kraftigt fran mitten
av perioden.

Planerade atgarder 2016

Fonsterbyte fortsatter

Renovering av toaletten i foreningslokalen
Ombyggnation av garagen

Forbéattrad utomhusbelysning

Byte av samtliga torkskap

Byte av lekutrustning pa lekplatsen Vibblabyvéagen 15
Malning av balkonger

Fortsatt arbete med uteplatser
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -1 467 017
Arets resultat -1 018 263
- 2485 279

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 485 279
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 51 964
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 233 000
Balanserat resultat efter disposition -3 666 315

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansréakning 2015-12-31 8 567 821
Arets forandring 1181 036
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2016 9 748 857

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB Brf Kvarnen i Jarfalla
Org.nr: 713200-1079

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning Not 1 11 798 977 15 375 338
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -10 275 847 -9 349 965
Planerat underhall Not 3 -51 964 -2 929 095
Fastighetsskatt -430 551 -423 089
Avskrivningar Not 4 -1 483 864 -1 334 419
Summa fastighetskostnader -12 242 226 -14 036 568
Rorelseresultat -443 249 1338770
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 9122 12 990
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -584 136 -836 244
Summa finansiella poster -575 014 -823 254
Arets resultat -1 018 263 515516



HSB Brf Kvarnen i Jarfalla
Org.nr: 713200-1079

Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 45 428 763 42 349 185

Mark 4513 166 4513 166

Pagaende byggnation Not 8 7 168 068 123 064

Summa anlaggningstillgangar 57 109 997 46 985 415

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3239 14 244

Avrakningskonto HSB 5 486 247 3 747 405

Skattefordringar 24 002 31 464

Ovriga fordringar Not 9 150 969 75 553

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 322 316 228 317
5986 773 4 096 983

Kortfristiga placeringar Not 11 539 172 534 916

Kassa och bank Not 12 8 746 19 401

Summa omséttningstillgangar 6 534 690 4 651 301

Summa tillgangar 63 644 687 51 636 716
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Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 669 600 2 659 900

Upplatelseavgifter 12 243 700 9 858 400

Fond for yttre underhall 8 567 821 9 996 916
23481 121 22 515 216

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 467 017 -3411 628

Arets resultat -1 018 263 515 516
-2 485 279 -2 896 112

Summa eget kapital 20 995 842 19 619 104

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 33 146 968 27 704 844
33 146 968 27 704 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 557 876 557 876

Leverantorsskulder 2071 241 1885 010

Fond for inre underhall 482 848 527 391

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5 034 696 46 338

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 1 355 216 1296 152

9 501 878 4 312 767

Summa skulder 42 648 846 32017 611

Summa eget kapital och skulder 63 644 687 51 636 716

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 38 443 400 38 443 400

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 018 263 515 516
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 483 864 1334 419
Utrangering hissar 461 144 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 926 745 1849 935
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -150 948 70 328
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5189 110 578 543
Kassaflode fran lIopande verksamhet 5 964 908 2 498 806
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 069 590 -3 235 261
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 069 590 -3 235 261
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 5442 124 1945 757
Inbetalda insatser 9700 0
Upplatelseavagift 2 385 300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 837 124 1945 757
Arets kassaflode 1732442 1209 302
Likvida medel vid arets borjan 4301 723 3092 420
Likvida medel vid arets slut 6 034 164 4301 723
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 5 486 247 3 747 405
Kortfristiga placeringar 539 172 534 916
Kassa och bank 8 746 19 401
Summa likvida medel 6 034 164 4301 723
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms varz
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2092
Ombyggnader  Undercentral Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggnader  Fiber, l&s Komponentavskrivning 6,7 2028
Ombyggnader  Tak Komponentavskrivning 3,5 2054
Ombyggnader  Hissar Komponentavskrivning 4,0 2060

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 5 323 tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskati
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 155 975 205 231
Métesarvoden 91 884 0
Arvode foreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och erséattningar 20 633 11 000
Utbildning 7125 0
Kostnad for konferenser 11 250 0
Sociala kostnader 66 615 54 972
Summa 359 482 277 203
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 11 560 198 11 108 664
Arsavgifter lokaler 843 278 839 376
Hyresintakter bostader 37 622 73 080
Hyresintékter lokaler 88 516 86 160
Hyresintakter garage och p-platser 589 239 616 539
Markforsaljning * -2 000 000 2 000 000
Konsumtionsavgifter 630 220 620 698
Ovriga intakter 49 904 30 821
11 798 977 15 375 338
*Markforsaljningen felaktigt bokford 2014. Bokfores som kortfristig skuld
tills fastighetsdelning skett.
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1001 216 715 994
Lopande underhall 1 495 607 960 958
El 1 256 039 1 244 559
Uppvarmning 2585 727 2 587 522
Vatten 630 468 778 052
Sophémtning 291 965 315 437
Fastighetsférsakring 180 396 297 493
Stadning 352 501 400 112
Forvaltningskostnader 827 881 910 312
Extern revision 19 313 18 950
Personalkostnader 359 482 277 203
Utrangering hissar 461 144 0
Ovrig drift 814 108 843 373
10 275 847 9 349 965
Not 3 Planerat underhall
Hissar 0 2 424 963
Ventilation 0 257 966
Tvéttutrustning 51 964 0
Underhall, évrigt 0 246 166
51 964 2 929 095
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 865 412 916 950
Om- och tillbyggnad 618 452 417 469
1483 864 1334419
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 3352 3 756
Ranteintékter skattekonto 0 382
Ranteintékter fastrantekonto 0 8 523
Ranteintékter bankkonto 0 2
Ovriga réanteintakter 5770 327
9122 12 990
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 583 629 836 084
Ovriga rantekostnader 507 160
584 136 836 244
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 46 847 821 28 587 334
Utrangering hissar -809 506 18 260 487
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 038 315 46 847 821
Ingédende ackumulerade avskrivningar -13 626 268 -11 202 888
Aterfoérd avskrivning utrangerad komponent 348 362 0
Omeklassificering frdn ombyggnad 0 -1 506 430
Arets avskrivningar -865 412 -916 950
Utgaende avskrivningar -14 143 318 -13 626 268
Bokfort varde byggnader 31 894 997 33221553
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 9 545 101 18 260 487
Omklassificering till byggnad 0 -18 260 487
Arets investeringar, hissar 5 024 586 9545101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 569 687 9 545 101
Ingadende ackumulerade avskrivningar -417 469 -1 506 430
Omklassificering till byggnad 0 1 506 430
Arets avskrivningar -618 452 -417 469
Utgdende avskrivningar -1035921 -417 469
Bokfort varde ombyggnader 13533 766 9127 632
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 45 428 763 42 349 185
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 142 000 000 142 000 000
Byggnad - lokaler 2 745 000 2 745 000
144 745 000 144 745 000
Mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Mark - lokaler 4 636 000 4 636 000
58 636 000 58 636 000
Taxvarde totalt 203 381 000 203 381 000
Not 8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagaende byggnation 123 064 6 432 904
Arets anskaffningar 12 069 590 123 064
Overfort till ombyggnad -5 024 586 -6 432 904
Bokfort varde pagaende byggnation 7 168 068 123 064
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 139 997 73 367
Ovriga fordringar 10 972 2186
150 969 75 553
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 273 308 180 396
Kabel-Tv 49 008 47 921
322 316 228 317
Not 11 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats
SBAB Rorlig 539 172 534 516
539172 534 916
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 8 373 19 028
Nordea 373 373
8 746 19 401
Not 13 Foérandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 659 900 9 858 400 9 996 916 -3411 628 515516
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 429 095 1944 611 -515 516
Nyupplatelse Igh 9 700 2 385 300 0
Arets resultat -1 018 263
Belopp vid arets slut 2 669 600 12 243 700 8567 821 -1467 017 -1018 263
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788624723 1,50% 2018-09-06 4 666 906 0
Nordea 39788655610 1,35% 2017-10-18 8 805 407 407 000
Stadshypotek 49357 1,31% 2017-12-01 8 392 332 84 772
Stadshypotek 709828 4,22% 2016-06-30 5 840 232 66 104
Stadshypotek 92303 0,94% 2016-03-23 6 000 000 0
33704 877 557 876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 33 147 001
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 915 497
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 557 876 557 876
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
HSB Bostad 5 000 000 0
Mervéardesskatt 27 989 32472
Ovriga Kortfristiga skulder 6 707 13 866
5034 696 46 338
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1146 329 1048 838
Upplupna rantekostnader 31 282 30 995
Upplupen el 158 605 145 236
Upplupen sophamtning 0 5833
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 000 65 250
1355216 1296 152
Not 18 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 44 518 400 44 518 400
Varav i eget forvar -6 075 000 -6 075 000
38 443 400 38 443 400

Jarfélla 2016-03-09

Anneli Roswald Ann-Britt G Angermund

Hakan Glingestam Marie Jakobsson

Hamid Reza Miveh Elisabeth Tsirakoglou

Annette Svensson

Var revisionsberéttelse har 2016-03-29 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor

Peter Krause
Av stamman vald revisor

Ann Bergstrom

Nils Erik Wester

Kerstin Lundvik



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kvarnen, org.nr. 713200-1079

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnen
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnen for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla 2016-03-29

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Peter Krause

Av féreningen vald
revisor
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