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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:2557, 2:2562, 2:2563,
2:2564, 2:2565 och 28:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater
bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1972. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 19 539 m?.

Taxeringsvardet ar 203 381 tkr, varav byggnadsvardet ar 144 745 tkr och markvardet
58 636 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 287 19 994

Lokaler 20 335

Forskolan 1 1129

Garage 143 1200

Organisation

Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie féreningsstémma 2014-05-08 haft foljande sammansattning:
Ordinarie Arbetsfordelning

Anneli Roswald Ordférande

Ann-Britt Angermund Vice ordférande/Information

Elisabeth Tsirakoglou Sekreterare fr.0.m. extrastdmman 2014-11-10
Annette Svensson Sekreterare t.0.m. 2014-11-10/Information
Hakan Glingestam Ekonomi/Webbplatsen

Lars Norling Sakerhets- och miljofragor

Hamid Miveh Sakerhets- och miljéfragor

William Sandberg Huvudkontaktombud

Ann Bergstrom Huvudkontaktombud

Mikael Ostling Utsedd av HSB t.0.m. 2014-07-31

Michael Ek Utsedd av HSB fr.o.m. 2014-08-01
Suppleanter

Kerstin Lundvik Energifrédgor

Nils Erik Wester

Arash Sangari Avgick vid extrastamman t.o.m. 2014-11-10

Michael Wallbom Utsedd av HSB
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma 2015 &r Ann-Britt Angermund, Hakan
Glingestam, Lars Norling, William Sandberg, Elisabeth Tsirakoglou och Nils-Erik Wester.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvd personer i forening.
Foljande har varit firmatecknare:

Anneli Roswald

Ann-Britt Angermund

Hdkan Glingestam

Mikael Ostling, férvaltare t.o.m. 2014-07-31

Michael Ek, forvaltare fr.o.m. 2014-08-01

HSB Norra Stor Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor Stockholm
Anneli Roswald och Ann-Britt Angermund

Revisorer
Revisor har varit Kent Stoltz och revisorsuppleant Peter Krause, samtliga valda av stémman
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Stamman 2014 valde Stefan Hedman (sammankallande) och Leif Argelid.

Kontaktombud

Inga Jansson for Kvarnvagen 4-8
Ulrika Hedman for Kvarnvagen 12-18
Carina Jokinen for Kvarnvagen 22-26
Peter Krause for Kvarnvagen 32-36
Roland Svalling for Kvarnvagen 40-50
Lennart Engren for Vibblabyvagen 7-17

William Sandberg och Ann Bergstrdm har varit styrelsens ansvariga fér kontaktombuden.

Foreningsverksamhet 2014

Motesverksamhet
Styrelsen for Brf Kvarnen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamma
Foreningens drsstamma holls den 8 maj, med 80 rostberattigade medlemmar varav 3 genom
fullmakt.

Extra Foreningsstamma

Foreningen holl en extra foreningsstamma den 10 november med 38 rostberattigade med 0
fullmakter. Extrastamman fattade beslut om antaganden om nya stadgar andra lasningen
samt andring av de nyss fattade stadgarna med férsta lasningen. Ett fyllnadsval forrattades.
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Arlig besiktning
En yttre besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren den 20 maj.
Lekplatserna besiktigades under vdren, anmarkningarna har atgardats.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor Stockholm.
Férvaltare har varit Mikael Ostling till och med 31 juli och eftertrdddes av Michael Ek.
Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor Stockholm.

Trappstadning har enligt avtal skétts av RCG fastighetsservice. Markskotsel har ombesorijts
av AB C. Malms Tradgdrdsanlaggningar. Ett antal boende har ideellt skott en del rabatter och
blomsterlddor och har pa s& satt bidragit till okad trivsel i foreningen.

Fixargruppen har malat tradgdrdsmabler, tagit bort klotter och gjort mindre
renoveringsarbete. Snickargruppen har byggt om och renoverat féreningslokalen.

Schindler Hiss AB skoter enligt avtal vara hissar.

Lagenhetsoverlatelser
Under dret har 31 bostadsratter 6verlatits vid forsaljning, 2 via arv och 1 via gava.

Forsaljningspriset i genomsnitt per kvadratmeter var 25 695 kronor. I jamférelse med 2013
har priset 6kat med cirka 14 %.

Utbildning

1 person, sekreterarutbildningen.

1 person, ny i styrelsen.

4 personer, HSB kod.

Samtliga kurser anordnades av HSB Norra Storstockholm.

Kontaktombudsverksamhet

Kontaktombuden ar en mycket viktig lank mellan medlemmarna och styrelsen.

De ger information till nyinflyttade boende i féreningen samt ar en informationslank mellan
de boende och styrelsen. Huvudkontaktombuden har haft 4 méten tillsammans med
kontaktombuden.

Fixardagar

Fixardagar genomférdes den 18 maj och 5 oktober. Det blev mycket arbete utrattat vid
dessa fixardagar vilket bidrar till att hdlla nere vara kostnader. Mycket vardefulla dagar dar vi
tillsammans starker gemenskapen i féreningen genom att gamla och nya boende ges
maojlighet att lara kanna varandra.

Styrelsen tackar alla boende som stallt upp pa vara fixardagar.

Hemsida

Adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/kvarnen

P& hemsidan publicerar styrelsen bland annat om styrelsekontakter, informationshafte,
ordningsregler, nyheter, KvarnNytt, drsredovisning och stammoprotokoll.

HSB-portalen

Alla medlemmar i Kvarnen ska ha inloggningsuppgifter till HSB:s webbportal. Dar kan de
boende se alla uppgifter rérande sin egen lagenhet. Kontakta HSB-kontoret om du saknar
inloggningsuppgifter.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/kvarnen
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Medlemsinformation

Under verksamhetsdret har information skett genom Portmeddelande och medlemsbladet
KvarnNytt. I portarna har anslagits 4 Portmeddelanden och KvarnNytt har utkommit med 4
nummer under 2014. Darutdver har det dven satts upp information om olika aktiviteter
s&som fixardag och pensionarsfika. Aven information om Grannsamverkan sker genom
anslag i portarna.

Minimassa fiber 17 november dar de boende fick traffa 5 representanter for olika
internet leveranttrer. Massan holls i kyrkans lokaler och manga boenden besokte massan.

Informationsmote den 27 november om budget 2015, kommande hissrenoveringar 6 st.,
kommande fonsterbyte och information om markférsaljning.

Grannsamverkan
Vi fér uppdaterad information fortlopande fran narpolisen.

Vadringsfilter
Vadringsfilter finns till forsaljning i féreningen.

Foreningslokal

Foreningslokalen anvands for olika andamal; pensionarstraffar under var och host samt av
kontaktombuden ordnade aktiviteter. Féreningslokalen kan lI&nas mot en I&g avgift av
boende for privata aktiviteter etc. vilket skett under 29 tillfallen under dret. Styrelsen har
sina styrelseméten och kontaktombudsméten har.

Lokalen fick en ordentlig renovering i slutet av 2014. Mellanvaggen i kdket togs bort och helt
nytt kdk installerades. Nu finns det spis och mycket battre avlastningsytor. Ett nytt golv har
lagts i hela lokalen och vdggarna har malats om. Aven ett nytt innertak som &r ljudisolerande
har monterats. Belysningen ar ocksd ny och energibesparande samt kan regleras i styrka.
Foreningen har ocksd satt upp ett bulleréra.

Gastlagenhet
Kvarnens har en gastlagenhet som ar mycket uppskattad. Under &ret har den varit uthyrd i
95 natter.

Klotter i omradet

Kvarnen har under flera ar arbetat aktivt mot klotter. Tyvarr okar klottret, inte bara i
Kvarnen utan i hela vastra Jakobsberg. Styrelsen har som malsattning att snarast mojligt
ta bort allt klotter.

Inbrott

Styrelsen kan konstatera att sedan portldsen installerades ar problemet med ldgenhetsinbrott
narmast obefintligt. De inbrott som anda forekommit i

Kvarnen har skett genom att man gatt in andra vagar an genom porten.

Viktiga handelser 2014

= De sista taken har fardigstallt med ny ytbekladnad och tillaggsisolering. Alla platar har
malats. Taken har slutbesiktats och godkants.

= Salt G3 och omkringliggande mark.
Kontakt med kommunen angdende dndrad detaljplan gallande garaget G3. Projekt G3
fortsatter och kommunens processarbete gér framat.
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= Vi har bytt 3 hissar. Nytt hiss maskineri, nya liner, nya korgar och nya doérrar med
forstangning. Under 2015 kommer resterande 6 hissar fa samma totalrenovering.

= Beslut om fonsterentreprenad Fog & Fonster. Alla fonster kommer att bytas
under 2015-2016.

= Renovering av féreningslokalen.
= AnsOkan om bygglov féor ombyggnad av parkeringsdacken G1 & G2.

= Projektet Fiberinstallation ar avslutat. Sdsom i de flesta projekt kvarstar
ndgra restpunkter.

Allmant om foreningen

I bdrjan av 1970-talet uppférdes Brf Kvarnen, dar tidigare landsbygd fick ge vika fér modern
byggnation. Har 1&g landsbygdsvillor och véxthus men 1972-73 byggde HSB upp omradet
som idag har blivit ett lummigt och grénskande bostadsomrédde. Foéreningen dr mycket
popular beroende pa dess centrala lage i anslutning till Jakobsbergs Centrum och
pendeltdgsstation. Mdnga av Jakobsbergs skolor och dagis ligger bara ett stenkast till ndgon
eller ndgra kilometer frén Brf Kvarnen.

Bostadslagenheter

Foreningen har idag 287 bostadsréattslagenheter. Vid verksamhetsérets slut var 286
lagenheter uppldtna till bostadsrattshavare och en &r uppldten med hyresrétt.
Kommunen dger en bostadsrattslagenhet samt en bostadsratt for forskoleverksamhet.

Fastighetsadresser

Kvarnvagen 4-8 Kvarnvagen 32-36 Vibblabyvagen 7-11
Kvarnvagen 12-18 Kvarnvagen 40-44 Vibblabyvagen 13-17
Kvarnvagen 22-26 Kvarnvagen 46-50 Vibblabyvagen 19

Garage- och bilplatser
143 garageplatser, varav 96 med motorvarmare.
91 bilplatser p& tomt, varav 18 med motorvdrmare.
16 Husvagnsplatser
4 motorcykelplatser i garage

Antal lagenheter av respektive typ
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
52 60 145 30

Lokaler — antal, ytor och hyresavtal

Foreningen har en bostadsratt som ags av kommunen dar det bedrivs forskoleverksamhet,
ytan &r totalt 1129 m?.

Det finns totalt 20 forrdd som foreningen hyr ut till de boende.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Brf Kvarnen har i sina byggnader ett pingisrum, samlingslokal 4:an och ett hobbyrum for
snickeriarbeten samt en gastlagenhet. Samlingslokalen 4:an utnyttjas av styrelsen for
styrelseméten. Kontaktombuden anvander ocksé lokalen for sina sammankomster samt de
aktiviteter som ordnas. Den aktiva pensionarsféreningen, som 2014 fick 5 000 kr i bidrag till



HSB:s Brf Kvarnen i Jarfalla
Org.nr 713200-1079

sin verksamhet anvander lokalen liksom Trivselgruppen till vilken féreningen bidrar med the
och kaffe.

Brf Kvarnens energiféorbrukning

Foreningens samtliga lokaler och lagenheters uppvarmning kommer fran fjarrvéarme. Elen
upphandlas gemensamt fér hela féreningen och de enskilda Iagenheterna aviseras den egna
forbrukningen uppmatt i egna undermatare.

Fritidsverksamhet

Under ett &r i Brf Kvarnen forekommer mdnga aktiviteter. Var grillplats anvands flitigt under
sommarhalvaret och dar finner vi badde familjer med barn och grupper av boende som grillar
tillsammans. Boulebana och tennisplan finns i omradet. Samtliga lekplatser inspekteras
utifrdn dagens sakerhetskrav.

Sopsortering

Den som sd onskar kan sortera sitt matavfall och dérigenom bidra till en battre miljo
samtidigt som man stérker foreningens ekonomi. Alla nyinflyttade i Kvarnen far av sitt
kontaktombud ett paket for sortering av matavfall. Matavfallspasar finns att hamta i ett
allmant utrymme vid Kvarnvagen 8.

Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall ska lamnas vid Gorvalns dtervinningscentral. De som inte har méjlighet att
sjdlva lamna avfallet vid Gorvalns dtervinningscentral kan istdllet lamna det i foreningslokalen
vid specifika tillfallen. Alla boende har tilldelats en kasse for miljofarligt avfall.

Handikappanpassning Hissar

Kvarnen medverkar alltid vid forfragningar fran kommunen om tillgénglighetsanpassning for
personer med funktionsnedsattning. Darutdver ar tillgangligheten fér dessa personer en
tanke som alltid genomsyrar styrelsens arbete vid ombyggnation och renoveringar. I de nya
hissarna kommer dérrarna att 6ppnas automatiskt i sidled.

Resultat och drsavgifter

Foreningens ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
Styrelsen lamnar dartill nedanstdende kommentarer till drets resultat samt till ett antal
intaktsposter respektive kostnadsposter.

Arets resultat

Brf Kvarnen redovisar for 2014 ett resultat pd 515 516 kr. Foreningen tillampar redovisning
enligt Bokféringsnamndens anvisningar. Detta innebar att periodiskt underhall kostnadsfors
under dret, med reservering for planerat underhall, respektive lyft frdn underhéllsfonden,
laggs som forslag till féreningens drsstamma.

I praktiken innebar detta att foreningens redovisade drsresultat minst bér motsvara det
belopp som &rligen skall fonderas enligt den 20-3riga underhdllsplanen efter hansyn tagits till
eventuellt lyft frdn fonden for genomforda dtgarder.

Omsittning, resultat och avgifter
Avgiften hdjdes med 4 % for 2014.
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Ekonomisk flerdrsoversikt

Ar 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 15375 12419 11861 11971 11 640
Rorelseresultat, tkr 1339 2374 913 628 694
Arets resultat, tkr 516 1544 15 -204 -191
Balansomslutning, tkr 51637 48597 44857 45 507 47 273
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,83 0,88 0,6 0,45 0,58
Fond for yttre underhall, tkr 9 997 8 673 7 954 6 419 4900
Beldning, kr/kvm 1247 1150 1 055 1072 1 088
Arsavgift for nya bostéder, kr/kvm 700 673 647 664 645
Arsavgift for aldre bostader, kr/kvm 531 511 491 504 489
Soliditet, %* 38,0 39,3 39,1 39,1 37,5

* Foreningens langsiktiga betalningsforméga

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett resultat pd 515 516. Den enskilt stérsta kostnadsposten ar
uppvarmning.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
agerande. Genom att ténka pd hur vi anvander varmvatten och el, hur vi vadrar och att vi
sorterar vara sopor pa ratt satt, sd ar det fullt mojligt att sdnka kostnaderna betydligt.

Investeringar

Har beslutat att dra fiberoptiskt bredband till och installera en media box i varje lagenhet
harigenom majliggor vi framtida teknik tjdnster. Arbetet pabdrjades 2011 och blev klart
under 2014.

Fonsterbyte, arbetet har paborjats under 2014 och berdknas klart 2016.

Underhalisdtgarder

En uppdatering med hansyn till genomforda atgarder och konstaterade prisforandringar sker
varje ar. Nuvarande budgeterade fondering pa 1 500 000 kr foljer underhallsplanens
rekommendationer. P3 sikt kommer denna avsattning att beh6va ckas. Fondens behdlining
2014-12-31 var 9 996 916 kr. Den planenliga fonderingen for 2014 skall beslutas av
drsstémman.

Byte av golvbrunnar bekostar féreningen for alla bostadsrattsinnehavare som renoverar sina
badrum. Detta for att forhindra vattenskador. Anmélan om byte av golvbrunn gors till var
forvaltare.

Periodiskt underhdll

Periodiskt underhdll utfors varje ar. Styrelsen har faststallt principen att periodiskt underhall
skall omfatta en 20-arig underhallsplan som skall finansieras ur underhallsfonden.
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Inre underhdlisfonden

Till och med 2012 har 0,75 % av din drsavgift satts pd den boendes underhdlisfond varje
manad. Medlen disponeras av den boende for avsett andamal. Beslut har fattats pa
stdmmorna 2011 och 2012 att avsattningen till fonden skall upphdra. Avsattningen upphér
2013. Den som har kvar behdlining i fonden kan begara ut den. Blankett for detta har delats
ut till boende i slutet av 2014.

Framtiden

Budget for 2015 visar pa ett negativt resultat pd — 2 225 597 kr fore forandring av
underhallsfonden. Detta beror pd att vi enligt underhdllsplanen har ett stort underhdll under
2015.

Prognosforutsattningar
Prognosen bygger pa antagande att riksbankens inflationsmal pd 2 procent per &r skall halla.

Antaganden om intdkter och kostnader
Arsavgifter och hyror hdjs 2015 med 4 %.

Avgiftshojning under flerdrsprognosen ar oviss pa grund av:
* vad som hander med fastighetsskatten och eventuellt inkomstskatt.

* det kan komma motioner pa stamman som skall genomféras och som méste budgeteras
2015.

* Foreningen har stora underhdllsbehov dren framover. Utveckla passagesystemet till bland
annat miljéhusen, renovering av hissar, fonster, stambyte mm maste ses 6ver och
kommer att behdva planeras och 3tgardas.

Styrelsen har darfor valt att rakna pa avgiftshéjning med 4 % i prognosen.

For foljande kostnadsposter antas att kostnaderna kommer att 6ka med 3 procent arligen:
Fastighetsforvaltning, forsakringar och skador, I6pande underhall och reparationer,
information, méten, arvoden mm samt reserveringar till yttre underhallsfond.

Planerat underhdll ar beraknat efter den 20-3riga underhallsplanen.
For uppvarmning och vatten antas taxorna 6ka med 3 procent per &r.

For rantekostnader har berakningar gjorts for 1an, sa Idngt som méjligt med kanda
rantesatser. Foreningen arbetar aktivt for att sénka réntekostnaderna for foreningens 13n.

Det maste understrykas att nedanstdende flerdrsprognos bygger pa antaganden och
uppskattningar. Sarskilt svart ar det att prognostisera ranteutveckling, vatten- el- och
varmekostnader samt kostnaderna for sophantering. Osakerheten okar kraftigt fr&n mitten
av perioden.

Planerade 3tgarder 2015

Byte av 6 hissar

Fonsterbyte

Renovering av toaletten i foreningslokalen
Ombyggnation av garagen
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Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -3411 628
Arets resultat 515 516
-2 896 112

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 896 112
Overforing frén fond for yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad 2 929 095
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan - 1 500 000
Balanserat resultat efter disposition -1 467 107

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2014-12-31 9996 916
Arets forandring 1324 250
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2015 8 567 821

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2014-01-01 2013-01-01

Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning Not 1 15 375 338 13 039 880
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -9 349 965 -9 263 319
Planerat underhall Not 3 -2 929 095 -126 750
Fastighetsskatt -423 089 -421 080
Avskrivningar Not 4 -1 334 419 -855 070
Summa fastighetskostnader -14 036 568 -10 666 219
Rorelseresultat 1338 770 2 373 661
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 990 13 783
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -836 244 -843 252
Summa finansiella poster -823 254 -829 469
Arets resultat 515516 1544 192
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 42 349 185 34 138 503

Mark 4 513 166 4 513 166

P3gdende byggnation Not 8 123 064 6 432 904

Summa anléggningstillgdngar 46 985 415 45 084 573

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 244 29 320

Avrakningskonto HSB 3 747 405 2 557 831

Skattefordringar 31 464 33 848

Ovriga fordringar Not 9 75 553 11 884

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 228 317 344 854
4 096 983 2977 737

Kortfristiga placeringar Not 11 534 916 526 393

Kassa och bank Not 12 19 401 8 196

Summa omsattningstillgdngar 4 651 301 3512 326

Summa tillgdngar 51636 716 48 596 899
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 659 900 2 659 900

Uppltelseavgifter 9 858 400 9 858 400

Fond for yttre underhall 9996 916 8 672 666
22 515 216 21 190 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3411 628 -3631 570

Arets resultat 515 516 1544 192
-2 896 112 -2 087 378

Summa eget kapital 19619 104 19 103 588

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 27 704 844 25 759 087
27 704 844 25 759 087

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 557 876 296 324

Leverantorsskulder 1 885 010 1872 291

Fond for inre underhall 527 391 712 676

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 46 338 18 179

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1296 152 834 754

4312 767 3734224

Summa skulder 32017 611 29 493 311

Summa eget kapital och skulder 51 636 716 48 596 899

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 38 443 400 38 443 400

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 515516 1544 192
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1334 419 855 070
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 1849 935 2 399 262
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 70 328 -38 624
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 578 543 -29 113
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 2 498 806 2 331 525
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 235 261 -2 932 884
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 235 261 -2 932 884
Finansieringsverksamhet
Amortering -554 243 -275 568
Nya lan 2 500 000 2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1945 757 2 224 432
Arets kassaflode 1209 302 1623 073
Likvida medel vid drets borjan 3092 420 1469 347
Likvida medel vid rets slut 4301 723 3092 420
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3 747 405 2557 831
Kortfristiga placeringar 534 916 526 393
Kassa och bank 19 401 8 196
Summa likvida medel 4301 723 3092 420
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Féreningen &r ett mindre foretag och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer.
Presenterade jamforelsetal stammer i stallet med de uppgifter som presenterades i foregdende &rs arsredovisning.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en
viktad avskrivning baserad p& komponenternas vérde i modell.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2092
Ombyggnader  Undercentral Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggnader  Fiber, 18s Komponentavskrivning 6,7 2028

Ombyggnader  Tak Komponentavskrivning 3,5 2054

P3agdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 5.323 tkr.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 217 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 205 231 111 000
Métesarvoden 0 89 594
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 0 1000
Arvode féreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och ersittningar 11 000 11 000
Utbildning 0 6 250
Sociala kostnader 54 972 56 430
Summa 277 203 281 274



HSB Brf Kvarnen i Jarfélla
Org.nr: 713200-1079

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11 108 664 10 688 535
Arsavgifter lokaler 839 376 807 096
Hyresintdkter bostader 73 080 70 620
Hyresintakter lokaler 86 160 86 160
Hyresintdkter garage och p-platser 744 068 743 793
Konsumtionsavgifter 609 898 620 961
Ovriga intakter 2 041 621 132 356
Brutto 15 502 867 13 149 521
Hyresbortfall garage och p-platser -127 529 -109 641
15 375 338 13 039 880
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 715 994 1 036 680
Lépande underhall 960 958 626 455
El 1 244 559 1338 307
Uppvérmning 2 587 522 2 578 093
Vatten 778 052 493 522
Sophamtning 315437 446 439
Fastighetsforsakring 297 493 196 168
Stadning 400 112 378 148
Forvaltningskostnader 910 312 1 058 551
Extern revision 18 950 19 250
Personalkostnader 277 203 281 274
Ovrig drift 843 373 810 432
9 349 965 9 263 319
Not 3 Planerat underhall
Hissar 2 424 963 0
Ventilation 357 966 0
Underhéll, dvrigt 146 166 126 750
2929 095 126 750
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 916 950 599 307
Om- och tillbyggnad 417 469 255 763
1334419 855 070
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3756 1150
Ranteintdkter skattekonto 382 0
Ranteintakter fastrantekonto 8 523 11 290
Rénteintakter bankkonto 2 4
Ovriga ranteintékter 327 1339
12990 13783
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 836 084 842 730
Réntekostnader skattekonto 0 482
Ovriga rantekostnader 160 40
836 244 843 252
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28 587 334 28 587 334
Omklassificering frdn ombyggnad 18 260 487 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 46 847 821 28 587 334
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 202 888 -10 603 581
Omklassificering frdn ombyggnad -1 506 430 0
Arets avskrivningar -916 950 -599 307
Utgdende avskrivningar -13 626 268 -11 202 888
Bokfort viarde byggnader 33 221 553 17 384 446
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 18 260 487 18 260 487
Omklassificering till byggnad -18 260 487 0
Arets investeringar 9 545 101 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9545 101 18 260 487
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 506 430 -1 250 667
Omklassificering till byggnad 1 506 430 0
Arets avskrivningar -417 469 -255 763
Utg&ende avskrivningar -417 469 -1506 430
Bokfort varde ombyggnader 9127 632 16 754 057
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 42 349 185 34 138 503
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 142 000 000 142 000 000
Byggnad - lokaler 2 745 000 2 745 000
144 745 000 144 745 000
Mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Mark - lokaler 4 636 000 4 636 000
58 636 000 58 636 000
Taxvarde totalt 203 381 000 203 381 000
Not 8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 6 432 904 3500 020
Arets anskaffningar 123 064 2932 884
Overfort till ombyggnad -6 432 904
Bokfo6rt varde pdgdende byggnation 123 064 6 432 904
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 73 367 1 549
Ovriga fordringar 2 186 10 335
75 553 11 884
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 180 396 297 493
Kabel-Tv 47 921 47 361
228 317 344 854
Not 11 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
SBAB Rorlig 534 916 526 393
534 916 526 393
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 19 028 7 825
Nordea 373 371
19 401 8 196
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 659 900 9 858 400 8 672 666 -3 631570 1544 192
Vinstdisp enl. stammobeslut 1324 250 219 942 -1 544 192
Arets resultat 515 516
Belopp vid arets slut 2 659 900 9 858 400 9 996 916 -3411628 515516
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788624723 2,59% 2018-09-06 4 666 906 0
Nordea 39788655610 1,35% 2017-10-18 9 212 407 407 000
Stadshypotek 49357 1,31% 2017-12-01 8 477 104 84 772
Stadshypotek 709828 4,22% 2016-09-30 5906 336 66 104
28 262 753 557 876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2014-12-31 27 704 877
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25473 373
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 557 876 296 324
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 32 472 15 884
Ovriga kortfristiga skulder 13 866 2 295
46 338 18179
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 048 838 572 780
Upplupna rantekostnader 30 995 72 671
Upplupen el 145 236 164 099
Upplupen sophdmtning 5833 6 204
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 65 250 19 000
1296 152 834 754
Not 18 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 44 518 400 44 518 400
Varav i eget forvar -6 075 000 -6 075 000
38 443 400 38 443 400
Jarfalla den ..............
Anneli Roswald Ann-Britt G Angermund Lars Norling
Ann Bergstrom Hakan Glingestam Annette Svensson
Hamid Reza Miveh Elisabeth Tsirakoglou William Sandberg
V&r revisionsberéttelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning
Kent Stoltz Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor
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2014-01-01 2013-01-01
Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2014-12-31 2013-12-31
Not 2
Fastighetsskotsel
4011 Forbrukningsmaterial fastighetsskétsel 23 115 40 212
4016 L3s/nycklar 13 861 4013
4017 Skyltar 10 845 3741
4018 Ovriga 0 1425
4481 Fastighetsskotsel, avtal 199 372 583 704
4482 Fastighetsskotsel, mark 407 826 397 897
4486 Fastighetsskotsel, tilldggstjénster 60 728 5 688
4488 Stad, tillaggstjanster 247 0
S:a Fastighetsskotsel 715 994 1 036 680
Lépande underhdll
4110 Reparation av bostader, Ytskikt 41 535 1 050
4111 Reparation av bostdder, VA/Sanitet 36 281 29 149
4112 Reparation av bostdder, Varme 7 045 8 043
4113 Reparation av bostader, Ventilation 5934 0
4114 Reparation av bostader, El 3 456 0
4119 Reparation av bostéder, Ovrigt 1 800 0
4120 Reparation av lokaler, Ytskikt 1719 5257
4121 Reparation av lokaler, VA/Sanitet 4432 938
4122 Reparation av lokaler, Varme 0 1081
4123 Reparation av lokaler, Ventilation 5250 2 162
4124 Reparation av lokaler, El 0 3500
4129 Reparation av lokaler, Ovrigt 96 971 0
4134 Reparation av gem utrymmen, Tvattutrustning 64 751 90 095
4135 Reparation av gem utrymmen, Miljéanlaggning 3401 25170
4141 Reparation av installationer, VA/sanitet 15 356 44 759
4142 Reparation av installationer, Varme 15132 8 164
4143 Reparation av installationer, Ventilation 10 924 8 845
4144 Reparation av installationer, El 24 756 7 253
4145 Reparation av installationer, Tele/TV/Porttele/Data 22 826 0
4146 Reparation av installationer, Hissar 376 853 87 082
4147 Reparation av installationer, Belysning 4671 14 556
4148 Reparation av installationer, L3s 6 598 5060
4151 Reparation av huskropp utvéndigt, Tak 3709 5 405
4152 Reparation av huskropp utvandigt, Fasader 0 1378
4153 Reparation av huskropp utvandigt, Fonster 8 142 11 098
4154 Reparation av huskropp utvandigt, Balkonger 0 1 688
4155 Reparation av huskropp utvandigt, Klottersanering 5 656 0
4156 Reparation av huskropp utvandigt, Entrédorrar 4757 938
4161 Reparation av markytor, Hardgjorda 17 658 32134
4163 Reparation av markytor, Planteringar 43 100 29 433
4164 Reparation av markytor, Lekutrustning 6 042 0
4165 Reparation av markytor, Belysning 11 427 0
4169 Reparation av markytor, Ovrigt 54 163 0
4170 Reparation garage och p-platser 2184 2 100
4181 Reparation, Foérsakringsskador 0 31 209
4186 Reparation, Vattenskador 54 429 168 908
S:a Reparationer 960 958 626 455
El
4310 Elavgifter 1 244 559 1 338 307
S:a El 1 244 559 1338 307
Uppvarmning
4323 Fjarrvarme 2 587 522 2 578 093
S:a Uppvarmning 2 587 522 2578 093
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2014-01-01 2013-01-01
Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2014-12-31 2013-12-31
Not 2
Vatten
4330 Vatten och avlopp 778 052 493 522
S:a Vatten 778 052 493 522
Sophamtning
4346  Atervinning 70 738 126 523
4347 Sophamtning 194 884 272 325
4348 Container 49 815 47 591
S:a Sophamtning 315437 446 439
Fastighetsforsdkring
4410 Fastighetsforsakringar 297 493 196 168
S:a Fastighetsforsakring 297 493 196 168
Stadning
4483 Stad, avtal 400 112 378 148
S:a Stadning 400 112 378 148
Forvaltningskostnader
6060 Kreditupplysning 3 250 3738
6104 Kopieringskostnader 188 12 203
6111 Kontorsmateriel 2 831 45 312
6112 Egna Trycksaker 0 818
6211 Telefon 48 905 44 279
6212 Mobiltelefon 2 976 2 202
6230 Datakommunikation 3271 0
6251 Porto 5 868 6 298
6321 Inkasso 191 0
6322 Betalningsforeldaggande/stamningsanstkan 0 243
6481 Administrativ forvaltning, avtal 570 296 552 944
6482 Administrativ férvaltning, tilldggstjanster 124 286 77 863
6490 Ovriga forvaltningskostnader 900 1 800
6550 Konsultarvoden 73 402 115 306
6580 Advokat- och rattegangskostnader 5 382 119 119
6985 Medlemsavgift HSB 68 566 68 566
6990 Ovriga kostnader 0 7 860
S:a Forvaltningskostnader 910 312 1058 551
Extern revision
6421 Extern revision 18 950 19 250
S:a Extern revision 18 950 19 250
Personalkostnader
7211 Styrelsearvode 205 231 111 000
7212  Revisionsarvode 6 000 6 000
7213 Forlorad arbetsfortjanst 0 1 000
7218 Mdtesarvoden 0 89 594
7219  Ovriga arvoden 11 000 11 000
7511 Arbetsgivaravgifter for I[6ner och ersattningar 54 972 56 430
7610 Utbildning 0 6 250
S:a Personalkostnader 277 203 281 274
Ovrig drift
4041 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 14 725 6 250
4043 Hissar och portar 55431 48 023
4070 Vinterskotsel 102 163 264 164
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2014-01-01 2013-01-01
Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2014-12-31 2013-12-31
Not 2
4080 Sandupptagning 15 988 0
4442 Varme-/kylanldggning 731 0
4450 Tvattstugor 41 130 41 240
4460 Kabel-TV 189 444 186 128
4461 TV/Tele/Data 0 5289
4465 Bredband 17 669 22 276
4487 Mark, tilldggstjanster 85 781 24 850
4491 Fastighetsjour 47 003 28 386
4499 Qvriga avtal 133 295 123 315
5010 Lokalhyra 1 800 175
5011 Garage och p-platser 13 500 0
5410 Mobler och inredning 40 000 14 000
5411 Vitvaror 20 749 0
5420 Datorutrustning och program 7 312 10 375
5460 Forbrukningsmateriel 2172 4 744
7651 Stdmma 8 938 6 700
7652  Styrelse 224 19 856
7659  Ovriga moteskostnader 18 397 0
7667 Foreningsverksamhet 26 921 4661
S:a Ovrig drift 843 373 810432
Summa Drift 9 349 965 9 263 319
Planerat underhall
4213 Underhadll av bostader, Ventilation 32 466 0
4223 Underhdll av lokaler, Ventilation 325 500 0
4233 Underhdll av gem utrymmen, Ytskikt 87 438 0
4234 Underhdll av gem utrymmen, Tvattutrustning 54 988 42 375
4243 Underhdll av installationer, Ventilation 0 84 375
4246 Underhdll av installationer, Hissar 2 424 963 0
4269 Underhdll av markytor, Ovrigt 3 740 0
S:a Planerat underhall 2929 095 126 750



3000 000 -

2500 000

Totala kostnader

Fastighetsskatt
-3%

Rantekostnader
-7%

Avskrivningar
-9%

Planerat underhall
-20%

Drift
-63%

Fordelning driftkostnader

mAr 2014 DAr2013

2000 000

1500 000

1000 000

500 000 -




