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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt, fastigheten Jakobsberg 10:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1965 - 1966. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 40 215 m?. Taxeringsvérdet &r 152 066 tkr, varav byggnadsvérdet ar
110 066 tkr och markvardet 42 000 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam, frdn 170101. I forsakringen ingdr moment som
styrelseansvar, BRF-tillaggsforsakring m fl.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 218 15609
Lokaler (inkl. forrad) 14 404
Bilplatser med motorvarmare 129
Bilplatser utan motorvarmare 50
Bilplatser, gastplatser 20
Summa 431 16 013

En lokal p& 114 m? &r under ombyggnad till tvd Iigenheter. En lokal p& 61 m? nyttjas tillfalligt for
entreprendrer. Utdver det disponerar foreningen lokaler som féreningslokal, bastu, gym, vavstuga
och styrelserum.

Samtliga bostadslégenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Fastighetsadresser
Minutgrand 1 - 47

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor Stockholm.
Trappstdadning har utférts av Stadpoolen AB och markskétsel har skétts av C. Malms
Tradgdrdsanlaggningar AB. Harutdver har féreningen serviceavtal inom olika omraden.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Suppleanter
Mikael Swahn Ordférande Isak Sawma
Ara Serra Vice ordférande

Pauli Hakomaki Miljo/fastighet

UlIf Hedlund Sekreterare

Michael Wallbom HSB representant
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Avgdende styrelseledamoéter Avgdende suppleanter
Mikael Swahn Isak Sawma
Pauli Hakomaki

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mikael Swahn, UIf Hedlund, Ara Serra och Pauli Hakomaki. Firman
har alltid tecknats av tv i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Olsson med Karin Bygren som suppleant valda vid féreningsstdmman
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har under dret bestdtt av Maj-Britt Soininen, Karin Bygren. Maj-Britt Soininen har
varit sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Mikael Swahn Pauli Hakomaki

UIf Hedlund

Ara Serra

Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 9781 10 755 8 870 8 873 8 587
Arets resultat, tkr -667 52 -315 1047 -888
Fond for yttre underhdll, tkr 13 051 13 892 13 598 12 925 13 288
Beldning, kr/kvm bostadsyta 1634 711 223 240 254
Soliditet 42% 62% 78% 79% 77%
Rantekanslighet 1) 3,0 1,3 0,4 0,5 0,5
Energikostnad kr/kvm/ar 193 189 229 170 166
Arsavgiftsnivd bostéder, kr/kvm 563 552 541 536 525
Utrymme f6r underhdll och

dterinvesteringar 2) 44 124 19 129 71

1)Rantekanslighet — anger med hur manga procent intdkter maste héjas (pé sikt) om
I&nerédntorna hojs med 1%.

2) Underhalls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per &r, som &terstar av
intakterna nar lI6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska
tacka kostnader fér kommande investeringar och underhdll. Bér vara minst 100 - 250 kr/kvm/ar.
Ju aldre fastighet desto hdgre belopp.
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Fordndring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1819 700 13 891 691 7 844 154 52 284
Vinstdisp enl. stdammobeslut -841 133 893 417 -52 284
Arets resultat 666 623
Belopp vid drets slut 1819 700 13 050 558 8737571 -666 623

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett resultat pa -667 tkr. Féreningen har utfort planerat underhdll med
687 tkr under &ret. De enskilt storsta kostnadsposterna &r uppvarmning (2 219 tkr) och
avskrivningar (670 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan péverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att téanka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt
mojligt att sénka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
ménadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervéardesskatt

Foreningen ar momsregistrerad p g a extern uthyrning av bilplatser men ar inte frivilligt skattskyldig
for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler. Féreningen har endast avdragsratt
avseende kostnader for parkeringen for ingdende moms. Momsen utgér darfér en betydande
kostnad for féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Foreningsstdmma har héllits 2018-05-08. P& stémman deltog 56 stycken rostberattigade medlemmar
varav 3 fullmakter. En registrerad som bitrade. Totalt antal narvarande 64 stycken.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 254 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 12 protokollférda sammantréden.

Inre reparationsfonden
Inga medel avsatts till fonden. Styrelsen uppmanar boende att avsluta sin fond hos HSB.

Vattenskador

Stammar spolades under 2017. Det ska goras med jamna mellanrum for att Roranalys garanti av
staminfodringen ska gélla. De utférde ocksd en fuktindikering. Den visade tyvarr att relativt
ménga badrum borjade att fa vattenskador. Alla badrum renoverades 1989 — 1991. 10 av
féreningens badrum har renoverats under 2018.

Systematiskt Brandskydds Arbete SBA

Alla hus har i kdllarna brandtatats mellan brandcellerna. Utrymningsskyltar har satts upp och vid
foreningslokal och gym har brandlarm monterats. HSBs fastighetsskotare kommer tva ganger per
dr att besikta lokalerna. Brandfarligt material som ligger och skrapar kommer ovillkorligt att
slangas. Det galler ocksd prylar som hindrar raddningspersonal frén att utféra sitt arbete.

Tvattstugor
Tvattstugorna och toaletten Minutgrand 27 ar renoverade.
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Balkongdorrar
Balkongddrrarna har setts dver. En hylsa har monterats i balkongdérrens handtag. Det har utférts
av INTEROC AB. Tyvarr kom de inte in i alla lagenheter.

Radon
Rtgérder for att sanka radonvardena har gjorts i de ldgenheter som hade férhdjda varden. Under
vintern utfors ny matning i dessa lagenheter.

Enhetsmadtning el

Home Solutions AB fick uppdraget att genomféra gemensamt el abonnemang efter beslut under
extra stdmman september 2017. Installationen gjordes under april/maj. Boende behdver inte
ldngre ha eget el abonnemang. Det &r foreningen som stér for abonnemanget och boendes
férbrukade el debiteras tillsammans med avgiften.

Energideklaration har gjorts under 2018. Det ar lagkrav att den ska gdéras med tio ars intervall.
Resultatet blev s&dar. Styrelsens planerade forbattringar som isolering av husgavlar, injustering
av varmesystemet och ventilationssystemet kommer att géras under 2019. Tyvarr var det inte
majligt att f& uppskov med energideklarationen. Varfor deklarationen i princip ar en ointressant
handling.

Nyproducerade ldigenheter
Ombyggnad av en lokal till tvd lagenheter om 55 kvm var, Minutgrénd 17, &r snart klar och
forsaljningen kommer att padbo6rjas under mars.

Tak och fasadrenovering )
Takomlaggning och fasadrenovering av Hus (M1-7 och M19-31) &r nastan klart. Ovriga hus goérs
under 2019.

Parkering kvartalsvagen
Malning av parkeringsplatser och byte av parkeringsracke utfordes under hosten.

Lekplatser
Atgarder efter lekplatsbesiktningen, alla anmérkningar med klass A och B har &tgérdats och
lekutrustning har kompletterats, ny sand har fyllts pa.

Passersystem
Newsafe AB har levererat nytt elektroniskt Idssystem for portar och bokningssystem for
tvattstugor och bastu. Systemet driftsattes den 15 december.

Obligatorisk Ventilations Kontroll OVK
OVK utfordes under 2017. Anmarkningar som lagenheterna hade fatt dtgardas av CM Ventilation
AB. Alla dtgarder &r inte klara.

Var- och hoststadning
Det ar alldeles for f& som &r ute och hjalper till med stadningen. Féreningen sparar utgifter om
manga ar aktiva och hjalper till.

Atervinningshuset

Det &r tyvérr ett dterkommande problem. Sopor ska sorteras och laggas i ratt karl.

I rummet dar vi har en container for grovsopor har vi problem med att miljofarligt avfall stalls dar.
Gamla fargburkar och annat miljéfarligt ska lamnas pd Gorvelns dtervinningsstation.

Kodl&s och begransad 6ppettid har betydligt minskat obehérigas méjlighet att sldnga grovsopor.
Under 2019 kommer nya lasare att installeras. Gul och vit tagg ska d& anvéndas i stéllet fér kod. Det
blir d3 utokad Oppettid.
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Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning
Foreningen har haft avtal med HSB.

Hamtning av sorterbart avfall
Under &ret har foreningen skrivit avtal med Ragnsells och sagt upp avtalet med Suez.

Avgifter och hyror
Avgifterna for 2018 hdjdes med 2 %.

Overlatelser
Av foreningens 218 bostadsrattslagenheter har 10 stycken 6verldtits under ret, varav en genom
gdva.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgird

1998-99 Fasadrenovering och utbyggnad av balkonger

2010 Fonsterbyte

2006-15 Stammar, synliga ar utbytta och 6vriga har forsetts med strumpa.

Framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgird
2018 Takomldggning och fasadrenovering beraknas pdgd under tva ar
2019 Ventilationsdtgérder, varvtalstyrning av flaktar mm
2019 Solpaneler planeras att sattas upp under 2019
2019 Varmesystemet, byte av ventiler mm och injustering
2019
Budget for 2019

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pd -1 319 tkr. Planerade
underhdllsdtgarder 2019 ar budgeterade till 515 tkr.

Framtida underhall och Investeringar
Styrelsen planerar att under 2019 pé&bdrja/genomfora foljande underhall och Investeringar:

e Fasaderna kommer att fortsatta renoveras under 2019.

e I samband med fasadunderhdllet kommer dven takbeldggning att bytas och fuktskador att
dtgardas.

e Termostatventilerna till elementen ska bytas och varmesystemet ska injusteras.

e Ventilationsdtgarder planeras. Vad som ska goéras ar under utredning.

e Solpaneler installeras
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Resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31

Arets férandring
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

8737 572
-666 623
8 070 949

8 070 949
686 930
-100 000
8 657 879

13 050 558
-586 930

12 463 628

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i den efterféljande resultat-

och balansrékningen med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 9 781 184 10 754 692
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 611 409 -8 372 706
Planerat underhéll Not 4 -686 930 -1 341 133
Fastighetsskatt -302 126 -297 330
Avskrivningar Not 5 -669 930 -593 091
Summa fastighetskostnader -10 270 395 -10 604 260
Rorelseresultat -489 211 150 431
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 19 233 24 860
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -196 645 -123 007
Summa finansiella poster -177 412 -98 147
Arets resultat -666 623 52 284
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 24 289 079 24 229 026

Mark 1293 414 1293 414

P&gdende byggnation Not 9 21 528 526 1 188 251

Summa anléggningstillgdngar 47 111 019 26 710 691

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 500 7 608

Avrakningskonto HSB 2 788 324 4 934 876

Ovriga fordringar Not 10 162 533 1 486 244

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 203 172 255 224
3157 529 6 683 952

Kassa och bank Not 12 4 698 860 4 578 570

Summa omsattningstillgdngar 7 856 389 11 262 521

Summa tillgdngar 54 967 407 37 973 212
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1 819 700 1819 700

Fond for yttre underhall 13 050 558 13 891 691
14 870 258 15711 391

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 737 572 7 844 154

Arets resultat -666 623 52 284

8 070 949 7 896 439

Summa eget kapital 22 941 206 23 607 829

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 24 885 000 10 627 650

Ovriga langfristiga skulder Not 15 1751 941 0
26 636 941 10 627 650

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 635 000 475 360

LeverantGrsskulder 392 427 1989 221

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 424 030 338 729

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 3937 803 934 423

5 389 260 3737733
Summa skulder 32 026 201 14 365 383
Summa eget kapital och skulder 54 967 407 37 973 212
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -666 623 52 284
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 669 930 593 091
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 3307 645 375
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1379 871 -1 271 070
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 651 527 542 650
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3034 705 -83 044
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -21 070 258 -4 679 148
Kassaflode fran investeringsverksamhet -21 070 258 -4 679 148
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 1009 291 -575 360
Nyuppldning 15 000 000 8 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 16 009 291 7 424 640
Arets kassafléde -2 026 262 2 662 448
Likvida medel vid drets bdrjan 9 513 445 6 850 997
Likvida medel vid arets slut 7 487 183 9 513 445
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 788 324 4 934 876
Kassa och bank 4 698 860 4 578 570
Summa likvida medel 7 487 184 9 513 445
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2085
Ombyggnader  Belysning Komponentavskrivning 5,0 2037
Ombyggnader  Enhetsmatning Komponentavskrivning 10,0 2027

P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del

de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall

inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Darutdver betalar foéreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Métesarvoden

Ersdttning for forlorad arbetsfértjanst
Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar
Utbildning

Kostnad for konferenser

Sociala kostnader

Summa

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
182 000 193 700

66 000 42 000

4 588 12 880

5000 5000

8 000 8 000

0 13 750

24 967 22 082

63 865 60 773

354 420 358 185
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 8791 212 8 621 675
Hyresintakter lokaler 85 272 81 644
Hyresintdkter garage och p-platser 421 935 371072
Vidarefakturerade kostnader 0 149 867
El 361 397 0
Forsakringsersattningar 0 149 555
Ovriga intakter * 121 368 1 380 879
Brutto 9781 184 10 754 692
* Inkluderar 2017 skadestdnd frén Jarfalla Kommun med 1 307 394 kr.
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 777 679 654 551
Lépande underhdll 1793 572 1313932
El 357 783 276 262
Uppvarmning 2218 660 2 262 321
Vatten * 843 914 450 576
Sophdmtning 445 457 374 380
Fastighetsforsakring 235 533 214 121
Stadning 306 776 305 373
Forvaltningskostnader 721 318 815 049
Extern revision 16 663 16 000
Personalkostnader 354 420 358 185
Kabel-TV 78 958 145 356
Bredband 10 318 19 249
Vinterskétsel 155 852 223 616
Ovrig drift 294 506 943 736
8 611 409 8 372 706
* En del av bokférd kostnad for vatten 2018 avser 2017.
Not 4 Planerat underhall
Underhall av bostader, 6vrigt 13 033 0
Tvattstugor, foreningslokal mm 617 430 1252 830
Underhall av installationer, 6vrigt 0 82 678
Planteringar 37 039 0
Lekutrustning 0 5625
Underhall 6vrigt 19 428 0
686 930 1341133
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 481 625 407 886
Om- och tillbyggnad 188 305 185 205
669 930 593 091
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3404 4 542
Ovriga ranteintikter 15 828 20 318
19 233 24 860
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 194 309 123 007
Ovriga rantekostnader 2 336 0
196 645 123 007
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 35 284 277 35 284 277
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 284 277 35 284 277
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 574 138 -14 166 252
Arets avskrivningar -408 627 -407 886
Utgdende avskrivningar -14 982 765 -14 574 138
Bokfort varde byggnader 20 301 512 20710 139
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3704 092 0
Arets investeringar 729 983 3704 092
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 434 075 3704 092
Ingdende ackumulerade avskrivningar -185 205 0
Arets avskrivningar -261 303 -185 205
Utg&ende avskrivningar -446 508 -185 205
Bokfort varde ombyggnader 3 987 567 3518 887
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 24 289 079 24 229 026
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 109 000 000 109 000 000
Byggnad - lokaler 1 066 000 1 066 000
110 066 000 110 066 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 0 0
42 000 000 42 000 000
Taxvarde totalt 152 066 000 152 066 000
Not9 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde p&dg&ende byggnation 1188 251 213195
Arets anskaffningar 20 340 275 975 056
Bokfé6rt viarde pagdende byggnation 21 528 526 1188 251
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 136 117 657
Skattefordringar 56 397 61 193
Jarfélla Kommun 0 1 307 394
162 533 1486 244
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 0 235 533
Kabel-TV 19 795 19 691
El 183 377 0
203 172 255 224
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 441 154 336 368
SBAB 4 257 646 4242 141
Nordea 61 61
4 698 860 4578 570
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 1819 700 13 891 691 7 844 154 52 284
Vinstdisp enl. stammobeslut -841 133 893 417 -52 284
Arets resultat -666 623
Belopp vid érets slut 1819 700 13 050 558 8737 571 -666 623
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-50016-128286 1,40% 2022-09-30 15 000 000 375 000
Stadshypotek 02-50016-15263 1,15% 2020-04-30 7 700 000 200 000
Stadshypotek 928942 1,63% 2020-12-01 2 820 000 60 000
25 520 000 635 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 24 885 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 22 345 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 43 165 000 16 165 000
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 43 165 000 16 165 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit, limit 15 miljoner 1751 941 0
1751941 0



HSB Brf Wibbla Ang i Jarflla
Org.nr: 713200-1061

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 635 000 475 360
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 79 058 10 080
Arbetsgivaravgifter 63 222 6 765
Mervardesskatt 14 086 11 521
Inre fond 249 343 299 831
Ovriga kortfristiga skulder 18 321 10 532
424 030 338729
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 799 241 762 936
Upplupna rantekostnader 67 252 19 507
Upplupen el 67 455 13410
Upplupen varme 352618 0
L"Jpplupen sophamtning 97 165 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 554 072 138 570
3937 803 934 423
Jarfélla 2019-03-18
Michael Swahn Pauli Hakomaki
UIf Hedlund Michael Wallbom Ara Serra

V&r revisionsberéattelse har 2019-03-27 avgivits betraffande denna arsredovisning

Lennart Olsson
Av stdémman vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsbherattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Wibbla Ang, org.nr. 713200-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf wibbla
Ang for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wibbla Ang for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalladen 27/3 2019

Erik Davidsson Lennart Olsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Totala kostnader

Fastighetsskatt
-3%

Réantekostnader
Avskrivningar-2%
-6%

Planerat underhall
-7%

-82%

Fordelning driftkostnader

BAr 2018 DAr 2017
2500 000 -
2000 000
1500 000
1,000 000
500 000 -
O E
N N\ .
& & < & é@’(\ 3 ~ .@“Q & &Q} &Q} &
x° ® <& N & 3 2 S i ©
& S & > e & S S <&
& @ < L & oF N
S & X P & S N4
q,‘%\' P Q’b O @ 0@
« P Q‘b c\’b Q




