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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Jakobsberg 10:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1965-1966. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 40.215 m?. Taxeringsvardet &r 152 066 tkr, varav byggnadsvardet &r
110 066 tkr och markvéardet 42 000 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam, fran 170101. | forsakringen ingdr moment som
styrelseansvar, BRF-tillaggsforsakring m fl.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 218 15 609
Lokaler (inkl. forrad) 14 404
Bilplatser med motorvarmare 129
Bilplatser utan motorvarmare 50
Bilplatser, gastplatser 20
Summa 431 16 013

En lokal pd 114 m? &r under ombyggnad till tva lagenheter. En lokal pd 61 m? nyttjas tillfalligt for
entreprendrer. Utdver det disponerar foreningen lokaler som foreningslokal, bastu, gym, vavstuga
och styrelserum.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastighetsadresser
Minutgrand 1 - 47

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har enligt avtal utforts av HSB Norra Stor Stockholm. Teknisk férvaltning har
enligt avtal utforts av EFS AB. Mikael Jonsson har varit férvaltare. Trappstadning har utforts av
Stadpoolen AB och markskotsel har skétts av C. Malms Tradgardsanlaggningar AB. Harutéver har
féreningen serviceavtal inom olika omraden.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Suppleanter

Mikael Swahn Ordférande/ Ara Serra
ekonomiuppfdljning

Ulf Hedlund Vice ordférande/ André Micha/fritid avgick 171123
sekreterare

Pauli Hakomaki Miljo/fastighet

Bo Lindfors Brandskydd

Michael Wallbom HSB representant
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Avgaende suppleanter
Ara Serra

Avgaende styrelseledamoter
UIf Hedlund
Bo Lindfors

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Mikael Swahn, Ulf Hedlund, Pauli Hakomaki, och Bo Lindfors.
Firman har alltid tecknats av tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Ohlsson med Karin Bygren som suppleant valda vid féreningsstamman
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Maj-Britt Soininen, Karin Bygren. Maj-Britt Soininen har
varit ssammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Mikael Swahn Bo Lindfors
UIf Hedlund André Mikha
Pauli Hakoma&ki
Ekonomi

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 10 755 8 870 8 873 8 587 8 643
Arets resultat, tkr 52 -315 1047 -888 2 305
Fond for yttre underhall, tkr 13 892 13 598 12 925 13 288 12 388
Belaning, kr/kvm bostadsyta 711 223 240 254 268
Soliditet 62% 78% 79% 77% 79%
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 552 541 536 525 525
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar * 124 19 129 71 195

* Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av

intdkterna nar I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska

tacka kostnader for kommande investeringar och underhéll. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar.

Ju aldre fastighet desto hogre belopp.

Forandring av eget kapital

Underh. fond Balanserat res. Brets resultat

Belopp vid arets ingang 13 598 129 8 452 351 -314 635
Vinstdisp enl. stammobesiut 293 562 -608 197 314 635
Arets resuttat 52 284
Belopp vid drets slut 13 891 691 7844154 52284
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Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 52 tkr. Féreningen har utfért planerat underhall med
1 341 tkr under &ret. De enskilt storsta kostnadsposterna ar uppvarmning (2 262 tkr) och
avskrivningar (593 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt
mojligt att sanka kostnaderna. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervardesskatt

Féreningen momsregistrerad p g a extern uthyrning av bilplatser men &r inte frivilligt skattskyldig for
mervardesskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler och har darfor inte ndgon avdragsratt
for ingdende moms. Momsen utgér darfor en kostnad for foreningen.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Extra foreningsstamma har hallits 2017-03-20. P& stamman deltog 41 stycken rostberattigade
medlemmar varav 5 fullmakter. P4 stamman beslutades att ombilda lokal Minutgrand 17 till tva
bostadsratter och stadgeandring antogs i forsta lasning.

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2017-05-11. P4 stamman deltog 50 stycken rostberattigade
medlemmar varav 7 stycken fullmakter. Ingen registrerad som bitrade. Totalt antal nérvarande
54 stycken. Stadgar antogs i andra lasningen.

Extra foreningsstamma har hallits 2017-09-21. Pa stamman deltog 79 stycken rostberattigade
medlemmar varav 6 stycken ombud med fullmakt. P4 stamman beslutades att féreningen ska
inféra enhetsmatning av el.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 14 protokollférda sammantraden.

Inre reparationsfonden
Inga medel avsatts till fonden. Styrelsen uppmanar boende att avsluta sin fond hos HSB.

Service ventiler
Ventilerna for inkommande vatten &r utbytta.

Gymmet
Gymmet har fatt en del ny utrustning. Kom och trana men f6lj ordningsreglerna.

Fastighetens belysning

Ny belysning &r uppsatt. Alla gamla elkablar, stolpar och armaturer fér utebelysningen ar utbytta.
Belysningen har kompletterats med fler armaturer och pollare. Merparten &r miljovanlig LED.
Trapphus belysningen har ersatts med miljévanliga LED armaturer som alltid lyser med liten
effekt och gar upp till full effekt via rérelsedetektorns indikation av rorelse. Aven de flesta
armaturer i kéllarna &r ersatta med rorelsedetekterande LED. Belysningen utanfor entréerna ar
ocksa utbytt.

Spolning och fuktmé&tning
Stammar har spolats. Det ska goras med jamna mellanrum for att Réranalys garanti av
staminfodringen ska galla. De utférde ocksa en fuktindikering. Den visade tyvarr att relativt



HSB:s Brf Wibbla Ang i Jarfalla
org.nr 713200-1061

manga badrum boérja fa vattenskador. Badrummen renoverades 1989 — 1991. Det kan vara dags
att renovera badrummet.

Systematiskt Brandskydds Arbete SBA

Alla hus har i kéllarna brandtatats mellan brandcellerna. Utrymningsskyltar har satts upp och vid
foreningslokal och gym har brandlarm monterats. HSBs fastighetsskotare kommer tva ganger per
ar att besikta lokalerna. Brandfarligt material som ligger och skrapar kommer ovillkorligt att
slangas. Det géller ocksa prylar som hindrar raddningspersonal fran att utfora sitt arbete.

Tvattstugor

Tvéattstugan och grovtvattstugan Minutgrand 3 ar aterstallda efter vattenskada. Styrelsen har for
avsikt att renovera ovriga tvattstugor da flera ar vattenskadade. Det kommer att géras med en
eller ett par per ar. D& byts ocksd gammal torkutrustning ut mot modern med
varmepumpsteknik. De nya ar mycket energisnalare och den fuktiga varma luften behover inte
ventileras ut. Det blir en stor kostnadsbesparing.

Oversvamning

Foreningslokalen &r renoverad och kan hyras av medlem. Var noga med att folja
ordningsreglerna och undvik att spela med hég volym.

Foreningen far 1 307 394 kronor i ersattning av kommunen. Ersattning for "frissan” aterstar.
GP Bygg har anlitats for att bygga de tva bostadsratterna. Det kommer troligtvis att kosta runt
tre miljoner kronor att bygga lagenheterna.

Vattenskada tre tvaor i Minutgrand 45

Ett ror i en slits i 6vre tvaans badrum borjade lacka och nar skadan upptéacktes hade tre badrum
blivit vattenskadade. Dessa skador hanterades av EFS och Kallhalls ROT och VVS. Tyvarr
misskotte de hanteringen och de boende fick bo allt for lange utan badrum. Detta var den
berémda droppen som gjorde att styrelsen sa upp avtalet med EFS.

Fonster

Fonster och balkongddrrar har setts éver. Aterstar att byta en hylsa i balkongdérrens handtag
och smérjning av fonstren for de som onskar. Nar fasaderna renoveras kommer fonstren att fa
ett battre skydd mot inlackande vatten.

Obligatorisk Ventilations Kontroll OVK
OVK har utforts. Det maste goras vart sjatte ar. Anméarkningar som lagenhet har fatt ska
skyndsamt atgardas av boende.

Var- och hoststadning
Det ar alldeles for fa som ar ute och hjalper till med stadningen. Féreningen sparar utgifter om
manga ar aktiva och hjalper till.

Atervinningshuset

Det ar tyvarr ett aterkommande problem. Sopor ska sorteras och laggas i ratt karl.

I rummet dar vi har en container for grovsopor har vi problem med att miljofarligt avfall stélls dér.
Gamla fargburkar och annat miljéfarligt ska lamnas pa Gorvelns atervinningsstation.

Kodlas och begransad oppettid har betydligt minskat obehérigas méjlighet att slanga grovsopor.

Fastighetsskotsel
Styrelsen har sagt upp avtalet med EFS och skrivit nytt avtal med HSB.

Avgifter och hyror
Avgifterna for 2017 hojdes med 2 %.

Overlatelser
Av foreningens 218 bostadsrattslagenheter har 22 stycken 6verlatits under aret.
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Stadgar
Nya stadgar antogs under 2017.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgard

1998-99 Fasadrenovering och utbyggnad av balkonger

2010 Fonsterbyte

2006-15 Stammar, synliga ar utbytta och dvriga har forsetts med strumpa.

Framtida utveckling
Planerat kommande underhall och investeringar
Ar Atgéard

2018 Takomlaggning och fasadrenovering berdaknas paga under tva ar

2018 Nytt lassystem installeras 2018 eller 2019

2018 Vid positivt stimmobeslut kommer solpaneler att sattas upp under 2018 - 2020
2018 Tvéattstugorna renoveras under 2018 - 2020

Budget for 2018
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -1 118 tkr. Planerade
underhallsatgarder 2018 ar budgeterade till 1 728 tkr.

Framtida underhall och Investeringar
Styrelsen planerar att under 2018 paborja/genomféra foljande underhdll och Investeringar:

Fasaderna kommer att renoveras under 2018 och 2019.

I samband med fasadunderhéllet kommer aven takbelaggning att bytas och fuktskador att
atgardas.

Lokalen Minutgrand 17 ska ombildas till tva bostadsrattslagenheter.

Gemensam el med individuell métning.

Radon matning utfors och lagenheter med for hoga varden atgardas.

Termostatventilerna till elementen ska bytas och varmesystemet ska injusteras
(méanadsskiftet aug/sept)

Ventilationsatgarder planeras. Vad som ska goras ar under utredning.

Energideklaration méaste utféras under 2018.

Skyddsrumskontroll maste utforas.

Balkongdorrar ska atgardas och fonster smorjas

Renovering av tvattstuga

Sanden i barnens sandlador ska bytas. Nar sanden ar borttagen kommer det de malas innan
ny sand laggs dit. Nat kommer att sattas over sandlddorna s& katterna inte kan anvanda
dem som toalett.
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Resultat

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31

Arets férandring
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2018

7 844 154
52 284
7 896 439

7 896 439
1341 133

-500 000
8 737 572

13 891 691
-841 133

13 050 558

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i den efterféljande resultat-

och balansréakningen med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 10 754 692 8 870 201
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 372 706 -8 249 320
Planerat underhall Not 4 -1 341 133 -206 438
Fastighetsskatt -297 330 -287 084
Avskrivningar Not 5 -593 091 -408 627
Summa fastighetskostnader -10 604 260 -9 151 469
Rorelseresultat 150 431 -281 268
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 24 860 27 363
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -123 007 -60 730
Summa finansiella poster -98 147 -33 367
Arets resultat 52 284 -314 635
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 24 229 026 21 118 025

Mark 1293414 1293414

Pagaende byggnation Not 9 1188 251 213 195

Summa anlaggningstillgangar 26 710 691 22 624 634

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 608 48 580

Avrakningskonto HSB 4 934 876 2 388 759

Ovriga fordringar Not 10 1486 244 178 973

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 255 224 250 453
6 683 952 2 866 765

Kassa och bank Not 12 4 578 570 4 462 239

Summa omsattningstillgangar 11 262 521 7 329 003

Summa tillgangar 37 973 212 29 953 637
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1819 700 1819 700

Fond for yttre underhall 13 891 691 13 598 129
15 711 391 15 417 829

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 844 154 8 452 351

Arets resultat 52 284 -314 635

7 896 439 8 137 716

Summa eget kapital 23 607 829 23 555 545

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 627 650 3203 010
10 627 650 3203 010

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 475 360 275 360

Leverantorsskulder 1989 221 1572 824

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 338 729 547 696

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 934 423 799 202

3737 733 3195 082
Summa skulder 14 365 383 6 398 092
Summa eget kapital och skulder 37973 212 29 953 637
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 52 284 -314 635
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 593 091 408 627
Kassaflode fran lI6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 645 375 93 992
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 271 070 -43 467
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 542 650 359 835
Kassaflode fran lopande verksamhet -83 044 410 360
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 679 148 -213 195
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 679 148 -213 195
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -575 360 -275 360
Nyupplaning 8 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 424 640 -275 360
Arets kassaflode 2 662 448 -78 195
Likvida medel vid arets borjan 6 850 997 6 929 193
Likvida medel vid arets slut 9 513 445 6 850 997
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 4 934 876 2 388 759
Kassa och bank 4578 570 4 462 239
Summa likvida medel 9513 445 6 850 997



HSB Brf Wibbla Ang i Jarfalla
Org.nr: 713200-1061
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,16 2085
Ombyggnader  Belysning Komponentavskrivning 5,0 2037

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 323 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/Ianen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Déarutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstéllda under aret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 193 700 141 716
Motesarvoden 42 000 34 500
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 12 880 9 520
Arvode foreningsvald revisor 5 000 5 000
Ovriga arvoden och erséttningar 8 000 3 000
Utbildning 13 750 21 875
Kostnad for konferenser 22 082 29 841
Sociala kostnader 60 773 42 389
Aterféring av reserverat arvode tidigare ar 0 -23 500
Summa 358 185 264 341
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 8 621 675 8 443 082
Hyresintékter lokaler 81 644 95 061
Hyresintékter garage och p-platser 371072 338 748
Forsakringsersattning 149 555 0
Vidarefakturerade kostnader 149 867 0
Ovriga intakter* 1380879 * 48 807
Brutto 10 754 692 8 925 698
Avsatt till inre fond 0 -55 497
10 754 692 8870 201
* Inkluderar skadestand fran Jarfalla Kommun med 1 307 394 kr.
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 654 551 660 802
Lopande underhall 1313932 2 057 907
El 276 262 313 676
Uppvarmning 2262 321 2126 252
Vatten * 450 576 1185 749
Sophamtning 374 380 324 965
Fastighetsforsakring 214 121 171 553
Stadning 305 373 283 486
Férvaltningskostnader 815 049 433 376
Extern revision 16 000 15 975
Personalkostnader 358 185 264 341
Ovrig drift 1331 957 411 239
8 372 706 8 249 320
* 2016 &rs stora avvikelse beror pa en efterdebitering frdn 2013 pd 795 tkr.
Not 4 Planerat underhall
Tvattstugor, foreningslokal mm 1252 830 0
Mark 0 30 625
Lekutrustning 0 22 500
Fasader, tak mm 0 153 313
Underhall, évrigt 88 303 0
1341 133 206 438
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 407 886 408 627
Om- och tillbyggnad 185 205 0
593 091 408 627
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 4542 2 403
Ovriga ranteintakter 20 318 24 960
24 860 27 363
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 123 007 60 730
123 007 60 730
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 35 284 277 35 284 277
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35284 277 35284 277
Ingéende ackumulerade avskrivningar -14 166 252 -13 757 625
Arets avskrivningar -407 886 -408 627
Utgaende avskrivningar -14 574 138 -14 166 252
Bokfort varde byggnader 20 710 139 21118 025
Ombyggnader
Arets investeringar 3704 092 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3704 092 0
Arets avskrivningar -185 205 0
Utgéende avskrivningar -185 205 0
Bokfort varde ombyggnader 3518 887 0
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 24 229 026 21118 025
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 109 000 000 109 000 000
Byggnad - lokaler 1 066 000 1 066 000
110 066 000 110 066 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 0 0
42 000 000 42 000 000
Taxvarde totalt 152 066 000 152 066 000
Not 9 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagéende byggnation 213 195 0
Arets anskaffningar 975 056 213 195
Bokfort varde pagaende byggnation 1188 251 213 195
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 117 657 107 534
Jarfalla Kommun 1307 394 0
Skattefordringar 61 193 71 439
1486 244 178 973
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 235 533 214 121
Kabel-TV 19 691 36 332
255 224 250 453
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 336 368 236 938
SBAB 4242 141 4 225 240
Nordea 61 61
4578 570 4 462 239

Not 13 Foérandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1819 700 13 598 129 8 452 351 -314 635
Vinstdisp enl. stammobeslut 293 562 -608 197 314 635
Arets resultat 52 284
Belopp vid arets slut 1819 700 13891 691 7 844 154 52 284
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 85 29186 2,60% Rorlig 323 010 215 360
Stadshypotek 02-50016-15263 1,15% 2020-04-30 7 900 000 200 000
Stadshypotek 903708 1,63% 2020-12-01 2 880 000 60 000
11 103 010 475 360
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 10 627 650
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 726 210
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 16 165 000 16 165 000
Varav obelanade 0 -7 386 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 16 165 000 8 779 000



HSB Brf Wibbla Ang i Jarfalla
Org.nr: 713200-1061

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 475 360 275 360
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 080 52 864
Arbetsgivaravgifter 6 765 42 266
Mervardesskatt 11 521 0
Inre fond 299 831 440 726
Ovriga kortfristiga skulder 10 532 11 840
338 729 547 696
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 762 936 760 421
Upplupna réantekostnader 19 507 4 329
Upplupen el 13 410 12 685
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 138 570 21 767
934 423 799 202
Jarfalla 2018-03-19
Michael Swahn Pauli Hakomaki UIf Hedlund

Bo Osten Lindfors

VAr revisionsberéttelse har  2018-04 -10

Lennart Olsson
Av stamman vald revisor

Michael Wallbom

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

avgivits betraffande denna &rsredovisning



Totala kostnader

Rantekostnader  pastighetsskatt
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Wibbla Ang, org.nr. 713200-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Wibbla
Ang for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wibbla Ang for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Jarfalla den / 20180410

Erik Davidsson Lennart Olsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



